LIGJ
Nr.9232, daté 13.5.2004

PER PROGRAMET SOCIALE PER STREHIMIN E BANOREVE TE ZONAVE URBANE

Né mbéshtetje té neneve 78 dhe 83 pika 1 té Kushtetutés, me propozimin e Késhillit té
Ministrave,

KUVENDI
| REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU |
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Objekti dhe juridiksioni

1. Objekt i kétij ligji éshté pércaktimi i rregullave dhe procedurave administrative pér ményrat
e sigurimit, té shpérndarjes, té administrimit dhe té planifikimit t& programeve sociale pér strehimin,
me géllim krijimin e mundésive pér strehim té pérshtatshém dhe té pérballueshém, duke u mbéshtetur
né aftésité paguese té familjeve gé kané nevojé pér strenim dhe pér ndihmén e shtetit.

2. Ky ligj e shtrin veprimtariné né té gjithé territorin nén juridiksionin e bashkive té
Republikés sé Shqipérisé, ndérsa pér territorin nén juridiksionin e komunave do té zgjidhet me njé ligj
té vecanté.

Neni 2
Pérkufizime

Né zbatim té kétij ligji, termat e méposhtém kané kété kuptim:

1. "Strehim" éshté térésia e elementeve financiare, sociale dhe institucionale té procesit té
sigurimit té banesés.

2. "Banesé" éshté bashkésia e mjediseve ose mjedisi i vetém, gé ka hyrje té pavarur (deré) nga
rruga, kati, oborri dhe tarraca e destinuar pér t'u banuar nga njé ose disa familje.

3. "Programe sociale strehimi" jané programe, té cilat shérbejné pér strehimin e familjeve dhe
té individéve, gé nuk jané né gjendje ekonomike e sociale té pérballojné ofertén e tregut té liré té
banesave ose até té kredive hipotekore.

4. "Aftési paguese" éshté térésia e mjeteve financiare, gé njé familje mund t'ia kushtojé
pagesés sé girave ose té késteve té kredive, né raport me té ardhurat familjare, né masén e pércaktuar
né kété ligj.

5. "Kontraté giraje sociale" éshté njé kontraté giraje, ku niveli i girasé kontrollohet nga shteti.

6. "Qiramarrés" éshté individi ose familja, e cila banon me kontraté giraje sociale.

7. "Normé e strehimit™ éshté koeficienti qé shpreh sipérfagen minimale té banimit, gé duhet té
keté njé individ né banesé. Ky koeficient shprehet né m2/person.

8. "Qira minimale e banesave né treg" éshté giraja mesatare e grupit té paré té 10 grupeve té
girave, me té cilat jané dhéné me gira apartamentet né tregun e liré, pér njé vit, e shprehur né leké/m2
sipérfage ndértimi.

9. "Cmim minimal i banesave né treg" éshté ¢cmimi mesatar i grupit té paré té€ 10 grupeve té
cmimeve, me té cilat jané shitur apartamentet né tregun e liré, pér njé vit, i shprehur né leké/m?
sipérfage ndértimi.

10. "Sektor privat" éshté térésia e personave juridiké ose fiziké privaté, gé veprojné né
ndértimin e banesave dhe né prodhimin e materialeve té ndértimit.
11. "Organizata jofitimprurése" jané organizatat jofitimprurése, gé veprojné né fushén e



ndértimit dhe menaxhimit té banesave sociale me gira.

12. "Kredi me kushte lehtésuese" jané ato kredi, interesat e té cilave subvencionohen nga
shteti.

13. "Ent menaxhues” é&shté personi juridik ose fizik, g& merret me administrimin dhe
mbikéqyrjen e banesave sociale té dhéna me gira dhe té bonusit té strehimit.

14. “Institucion gé menaxhon kreding" éshté banka ose institucioni financiar, i cili ka
nénshkruar njé kontraté me shtetin pér menaxhimin e njé programi kreditimi, me kushte lehtésuese, né
sektorin e strehimit.

15. "Kredi hipotekore™ jané hua gé jepen pér strehim, té cilat sigurohen népérmjet hipotekimit
té njé pasurie té paluajtshme, zakonisht me afat té gjaté maturimi dhe interesa mé té ulét se kredité
tregtare.

16. "Bonus strehimi" éshté dokumenti gé pércakton njé shumé té hollash, gé i takojné njé
familjeje, si ndihmé nga shteti, pér té mbuluar pjesérisht pagesén e girave.

KREU Il
KRITERET E PERCAKTIMIT TE PROGRAMEVE SOCIALE TE STREHIMIT

Neni 3
Klasifikimi i programeve sociale té strehimit

Programet sociale té strehimit klasifikohen si mé poshté:

1. Programe té banesave sociale me gira, né té cilat pérfshihen:

a) banesat, gé ndértohen apo blihen nga tregu i liré nga bashkité ose organizatat
jofitimprurése, té cilat jepen me kontraté giraje sociale;

b) banesat ekzistuese, né pronési té personave fiziké ose juridiké, té cilat jané klasifikuar nga
organet e geverisjes vendore apo nga organizatat jofitimprurése si banesa sociale, gé mund té jepen me
gira pér familjet gé pérfitojné bonus strehimi;

c) objektet e dala jashté funksionit, si rezultat i mbylljes sé njé veprimtarie, té cilat kané kaluar
né pronési té bashkive dhe jané miratuar pér t'u kaluar né fond banesash sociale me qgira, né pérputhje
me planin rregullues urbanistik.

2. Programe té banesave me kosto té ulét.

3. Programe té pajisjes sé truallit me infrastrukturé.

Neni 4
Pércaktimi i familjeve, gé pérfitojné nga programet sociale té strehimit

1. Familjet, gé klasifikohen pér t'u trajtuar me programe sociale té strehimit, miratohen me
vendim té késhillit bashkiak, sipas kritereve té méposhtme:

a) nuk kané né pronési njé banesg;

b) zotérojné sipérfage banimi nén normat e strehimit té pércaktuara pér até kategori sociale
dhe ekonomike, ku béjné pjesé kéto familje;

¢) kané mbetur té pastreha, si rezultat i fatkegésive natyrore.

Pérfshihen né njé nga shkronjat "a", "b" dhe "c" vetém ato familje gé kané té ardhura té
pamjaftueshme, sipas pércaktimeve té nenit 6 té kétij ligji.

2. Administrimi i kérkesave pér programet sociale té strehimit dhe caktimi i pérparésive béhen
nga organet e geverisjes vendore.

3. Dokumentacioni gé duhet té paragesé familja pér t'u strehuar né banesa sociale me gira dhe
afatet e procedurat pérkatése pércaktohen me vendim té Késhillit t¢ Ministrave.

4. Normat e strehimit, sipas shkronjés "b" té pikés 1 té kétij neni, pércaktohen me vendim té
Késhillit t& Ministrave.

Neni 5
Kriteret e pérzgjedhjes sé pérfituesve

Trajtohen me pérparési individét ose familjet qé plotésojné kushtet e nenit 4 pika 1 dhe gé
kané kéto specifika:



a) familjet, té cilat vértetojné se nuk kané pérfituar nga ligji nr.7652, daté 23.12.1992 "Pér
privatizimin e banesave shtetérore";

b) familjet, ku kryefamiljari éshté grua e ve ose e divorcuar;

c¢) familjet njéprindérore, gé kané né ngarkim fémijé;

¢) té moshuar gé kané mbushur moshén e pensionit dhe gé nuk pérzgjidhen pér t'u strehuar né
institucionet publike té pérkujdesit shogéror;

d) individét me aftési té kufizuar, té cilét gézojné statusin e té& verbrit té grupit té parg, té
invalidit paraplegjik ose tetraplegjik, té invalidit té punés dhe té invalidit té Luftés Nacionalclirimtare;

dh) familjet me shumé fémijé;

e) ciftet e reja me moshé totale deri né 55 vjec;

é) familjet gé kané ndryshuar vendbanimin pér efekt punésimi;

f) individét me statusin e jetimit gé nga casti i daljes nga jetimoret ose nga gendrat e
pérkujdesit e deri né moshén 30 vjeg.

KREU Il1
BANESAT SOCIALE ME QIRA

Neni 6
Pércaktimi i kufijve té té ardhurave

1. Kufijté minimalé dhe maksimalé té té ardhurave té familjeve, gqé pérfitojné banesa sociale
me qira, sipas strukturés sé familjes, pércaktohen nga entet menaxhuese, sipas lidhjes "A", gé i
bashkélidhet kétij ligji.

2. Entet menaxhuese, pér pércaktimin e kétyre kufijve, bazohen:

a) né vlerén e banesave té ndértuara ose té blera né tregun e liré nga entet menaxhuese;

b) né aftésiné paguese té familjes, nivel i pranueshém i sé cilés merret pagesa e girasé mujore,
e cila nuk duhet té kalojé 25 pér gind té té ardhurave té familjes;

¢) né té ardhurat e familjes, té cilat, pas pagesés sé girasé, nuk bien mé poshté se niveli i ploté
i ndihmés ekonomike té& miratuar nga Késhilli i Ministrave. Nga ky kusht pérjashtohen rastet e
parashikuara né shkronjat "d" dhe "f" té nenit 5 té kétij ligji.

Neni 7
Ndértimi i banesave sociale

Cdo bashki parashikon né territorin nén juridiksionin e vet sipérfagen e truallit pér ndértimin e
njé numri t& mjaftueshém banesash sociale me gira, bazuar né numrin e popullsisé dhe né pérbérjen,
sipas grupeve sociale té pércaktuara né nenin 5 té kétij ligji.

Neni 8
Blerja e banesave sociale né treg

Né rastet kur vlera e banesave né tregun e liré &shté mé e ulét se vlera e ndértimit té banesave
té reja, mbi bazén e vendimit té késhillit bashkiak, entet menaxhuese blejné banesa nga tregu i liré, pér
t'i dhéné mé pas me kontraté giraje sociale. Kushtet, normat dhe standardet, gé duhet té plotésojné
banesat sociale me gira, pércaktohen me vendim té Késhillit t&¢ Ministrave.

Neni 9
Administrimi dhe mirémbajtja e banesave sociale me gira

1. Ményra e administrimit dhe e mirémbajtjes sé banesave sociale me gira pércaktohet nga
késhilli bashkiak. Banesat me qira, si rregull, administrohen nga entet menaxhuese té licencuara.
Licencimi i enteve menaxhuese béhet sipas kritereve té pércaktuara me vendim té Késhillit té
Ministrave.

2. Entet menaxhuese kryejné mirémbajtjen e banesave sociale me gira veté ose népérmjet



kontraktimit t& ndérmarrjeve té specializuara, té cilat duhet té jené té licencuara.

Neni 10
Lidhja e kontratés sé girasé

1. Kontrata e girasé lidhet ndérmjet entit menaxhues dhe familjes, né bazé té dispozitave té
Kodit Civil, me té drejté rinovimi ¢do vit, bazuar né dokumentin zyrtar gé vérteton té ardhurat e ¢do
individi t& familjes nga gendra e punés ose personi juridik apo fizik gé e ka punésuar, ose zyra
pérkatése e ndihmeés sociale prané bashkisé, ose Instituti i Sigurimeve Shogérore, si dhe né deklaratén
noteriale pér té ardhurat e tjera té familjes, té béré nga kryefamiljari. Né té ardhurat e tjera té familjes
hyjné té ardhurat nga dypunésimi, emigracioni, prona té paluajtshme dhe trashégimia.

2. Nése familja siguron njé banesé tjetér, ajo detyrohet té béjé njoftimin e menjéhershém prané
entit menaxhues, nga i cili ka pérfituar banesén me kontraté giraje sociale. Afati i njoftimit pér lirimin
e banesés pércaktohet nga enti menaxhues, si palé kontraktuese, sipas dispozitave té pérgjithshme té
kontratés tip, e cila miratohet nga ministri gé mbulon fushén e strehimit.

Neni 11
Pércaktimi i girasé

1. Késhillat bashkiaké miratojné ¢do vit masén e qgirasé vjetore pér banesat sociale me gira, té
shprehur né leké/m2 sipérfage ndértimi. Qiraja mbulon kostot e administrimit dhe t& mirémbajtjes dhe
taksén mbi pasuriné e paluajtshme. Qiramarrési, pérvec girasé, paguan pér té gjitha shérbimet e tjera
gé lidhen me shfrytézimin e banesés. Késhilli bashkiak miraton rregulloren pér shfrytézimin e
banesave sociale me gira nga giramarrésit, ku pércaktohen, me hollési, té drejtat dhe detyrat e
giramarrésit dhe té entit menaxhues.

2. Masa e qgirasé vjetore nuk duhet té jeté mé e madhe se 4 pér gind e kostos sé ndértimit té
banesés nga shteti, pér banesat e reja, apo 4 pér gind e vlerés sé banesés té bleré né treg.

3. Pér objektet e dala jashté funksionimit dhe ato té kthyera né fond banesash sociale me gira,
sipas pércaktimit t& shkronjés "c" té pikés 1 té nenit 3 té kétij ligji, masa e girasé pércaktohet nga
késhillat bashkiaké, sipas pikés 2 té kétij neni, bazuar né vlerén kapitale té transferuar dhe kostot e
ndérhyrjes pér pérshtatjen e tyre.

Neni 12
Zgjidhja e kontratés sé girasé

Enti menaxhues zgjidh kontratén e giramarrjes kur:

a) giramarrési bén deklarim té rremé pér té ardhurat;

b) giramarrési ka pérfituar njé banesé tjetér;

¢) giramarrési ia ka I1&né me gira njé té treti apartamentin e marré me gira nga enti menaxhues.

Pas zgjidhjes sé kontratés qiramarrési éshté i detyruar té béjé lirimin e banesés. Né té kundért
enti menaxhues njofton autoritetet e policisé sé bashkisé, té cilat jané té detyruara té realizojné lirimin
e banesés.

KREU IV
BONUSET E STREHIMIT

Neni 13
Rastet e pérdorimit té bonusit té strehimit

Entet menaxhuese né qytet, gé kané treg banesash me gira, né bazé té vendimit t& késhillit
bashkiak, i japin familjes gé pérfiton nga banesat sociale me qira, té cilat plotésojné kushtet e
pércaktuara né nenet 4 e 5 té kétij ligji, bonus strehimi kur:

a) ndértimi ose blerja e banesave nga tregu éshté mé e kushtueshme;

b) nuk zotérohen fonde pér investime té reja ose blerje banesash né treg;

c¢) familja qé kérkon té strehohet né banesa sociale me gira banon né njé banesé me gira, e cila



ndodhet prané vendit té punés, shkollés sé fémijéve, gendrave shéndetésore ose prané shérbimeve té
tjera.

Neni 14
Administrimi i bonusit té strehimit

1. Bonusi i strehimit jepet me miratimin e késhillit bashkiak, né pérputhje me buxhetin qé
jepet ¢do vit pér subvencionimin e girave, sipas nenit 24 té kétij ligji dhe bazuar né kriteret gé duhet té
plotésojé familja pér té pérfituar ndihmén e shtetit, sipas kétij ligji.

2. Pérmbajtja e bonusit té strehimit pércaktohet me udhézim t& ministrit g¢ mbulon fushén e
strehimit.

Neni 15
Pércaktimi i vlerés sé bonusit té strehimit

Vlera e bonusit té strehimit nuk mund té jeté mé shumé se 50 pér gind e girasé minimale té
banesave né tregun e liré, pér bashkiné ku jepet ky bonus. Vlera maksimale pércaktohet ¢do vit,
bazuar né té dhénat e vitit t& méparshém dhe miratohet me vendim té késhillit bashkiak. Pagesa, gé
duhet té béjé familja pér diferencén ndérmjet girasé sé tregut dhe vlerés sé bonusit, nuk duhet t'i kalojé
30 pér gind té té ardhurave té familjes. Ményra e llogaritjes sé vlerés sé bonusit té strehimit jepet né
lidhjen "B", gé i bashkélidhet kétij ligji.

Neni 16
Vlefshméria e bonusit té strehimit

1. Familja, gé pérfiton bonus strehimi, duhet té lidhé kontraté giraje brenda tre muajve nga
data e Iéshimit té bonusit.

2. Bonusi rinovohet c¢do vit, sipas kontratés sé girasé dhe té ardhurave té deklaruara té
familjes, té pércaktuara né pikén 1 té nenit 10 té kétij ligji.

3. Bonusi e humbet vlefshmériné kur kontrata zgjidhet sipas pércaktimit té nenit 12 té keétij
ligji ose kur skadon afati i pércaktuar né pikén 1 té kétij neni.

KREU V
BANESAT ME KOSTO TE ULET

Neni 17
Ndértimi

1. Banesat me kosto té ulét ndértohen me fondet e Buxhetit té Shtetit, me fondet e bashkisé
dhe nga donacionet private.

2. Cmimi i shitjes sé banesave me kosto té ulét pércaktohet né bazé té vlerés sé objektit gé
ndértohet. Vlera e objektit pércaktohet né bazé té kostos sé ndértimit t€ banesés, ¢cmimit té tokeés,
kostos sé infrastrukturés, vlerés sé projektit dhe shpenzimeve pér administrimin e procesit dhe té
shpérndarjes.

3. Normat dhe standardet e banesave me kosto té ulét miratohen me vendim té Késhillit té
Ministrave.



Neni 18
Kategorizimi i familjeve, gé pérfitojné banesa me kosto té ulét

1. Familjet gé klasifikohen pér t'u trajtuar me banesa me kosto té ulét jané:

a) familjet gé né castin e paragitjes sé kérkesés prané zyrés pérkatése té bashkisé nuk kané né
pronési njé banesg;

b) familjet, qé zotérojné sipérfage banimi nén normat e strehimit;

c) familjet, gé kané té ardhura brenda kufijve té pércaktuar né nenin 19 té kétij ligji.

2. Normat e strehimit, sipas shkonjés "b" té kétij neni, pércaktohen me vendim té Késhillit té
Ministrave.

3. Administrimi i kérkesave pér kéto banesa béhet nga zyrat pérkatése té bashkive.

Neni 19
Pércaktimi i kufijve té té ardhurave

1. Kufijté minimalé dhe maksimalé té té ardhurave té familjeve, qé pérfitojné banesa me kosto
té ulét, sipas strukturés sé familjes, pércaktohen nga késhilli bashkiak, sipas formulés sé dhéné né
lidhjen "C", gé i bashkélidhet kétij ligji.

2. Pér pércaktimin e kétyre kufijve késhillat bashkiaké bazohen:

a) né vlerén e banesés sé ndértuar ose té bleré né treg;

b) né aftésiné paguese té familjes, nivel i pranueshém i sé cilés merret pagesa e késteve
mujore té kredisé, e cila nuk duhet t’i kalojé 35 pér gind té té ardhurave té familjes;

) né té ardhurat e familjes, té cilat, pas pagesés sé késteve té kredisé, nuk duhet té bien mé
poshté se niveli i ploté i ndihmés ekonomike té miratuar nga Késhilli i Ministrave.

3. Kufiri minimal i té ardhurave té familjes éshté sa trefishi i késteve mujore té kredisé sé
subvencionuar dhe kufiri maksimal i t& ardhurave mujore té familjes éshté sa trefishi i pagesés mujore
té kredisé sé pasubvencionuar nga shteti.

Neni 20
Kufizimet

1. Familja, gé ka pérfituar banesé me kosto té ulét, nuk mund t'i kalojé té drejtat gé ajo ka mbi
kété banesé te njé person tjetér, apo ta I1éshojé até me qgira gjaté periudhés sé shlyerjes sé kredisé.

2. Familja, gé ka pérfituar banesé me kosto té ulét dhe e ka shlyer até, duke u béré pronare e
saj, detyrohet t€ mos e shesé pér njé periudhé 15-vjecare. Kur familja, pér arsye té ndryshme, kérkon
ta shesé banesén brenda kétij afati, ajo detyrohet t’ia shesé kété banesé subjektit, té cilit ia ka bleré dhe
me vleré jo mé shumé sesa vlera me té cilén éshté bleré.

KREU VI
PROGRAMET E PAJISJES SE TRUALLIT ME INFRASTRUKTURE

Neni 21
Planifikimi

Zyrat pérkatése té& bashkisé, né bazé té pércaktimit t& zonave té banimit, studimeve
urbanistike, vlerésimit té nevojave pér strehim dhe kérkesave pér ndértim banesash, béjné pajisjen e
truallit me infrastrukturén e nevojshme pér ndértimin e banesave. Pajisja e truallit me infrastrukturé
pérfshin investimet pér rrjetin kryesor dhe dytésor t€ ujésjellésit, kanalizimet, rrjetin elektrik dhe
telefonik. Programet e pajisjes sé truallit me infrastrukturé realizohen né troje, gé jané proné publike.

Neni 22
Qéllimi

1. Pajisja e truallit me infrastrukturé, né varési té vendndodhjes, ¢gmimit dhe pronésisé sé tij,
béhet pér géllime sociale ose pér t'u shitur né treg. Né rastin kur ato i shiten sektorit privat pér géllime



tregu, té ardhurat e krijuara pérdoren nga bashkité pér programe sociale strehimi. Cmimi i shitjes sé
truallit t& pajisur me infrastrukturé pércaktohet né bazé té vlerave té tregut té liré dhe miratohet me
vendim té késhillit bashkiak. Procedurat e shitjes sé truallit té pajisur me infrastrukturé pér géllime
tregu, pércaktohen me vendim té Késhillit t& Ministrave.

2. Trualli i pajisur me infrastrukturé, i paracaktuar pér programe sociale, u shitet subjekteve té
sektorit privat, qé jané té interesuara té ndértojné banesa me kosto té ulét, ose u jepet atyre me kontraté
giraje financiare (leasing), sipas procedurave té Kodit Civil.

3. Trualli i pajisur me infrastrukturé, sé bashku me lejen e ndértimit mund t'i shitet familjes, e
cila me té ardhurat gé ka nuk e pérballon blerjen e banesés me kosto té ulét, pér té ndértuar veté
banesén, sipas pércaktimeve té béra né studimin urbanistik té zonés.

4. Procedurat e shitjes sé truallit sé& pajisur me infrastrukturé familjeve apo individéve, pér
ndértim banesash, pércaktohen nga ministria gé mbulon fushén e strehimit.

5. Programet e pajisjes sé truallit me infrastrukturé financohen dhe menaxhohen nga bashkité.

Neni 23
Kategorizimi i familjeve, gé pérfitojné truall té pajisur me infrastrukturé

Familjet gé klasifikohen pér t'u trajtuar me truall té pajisur me infrastrukturé jané:

a) familjet q&, né castin e paragitjes sé kérkesés prané zyrés pérkatése té bashkisé, nuk kané né
pronési njé banesé;

b) familjet qé zotérojné sipérfage banimi nén normat e strehimit;

¢) familjet, té ardhurat e té cilave nuk pérballojné blerjen e banesés me kosto té ulét.

KREU VII
NDIHMA E SHTETIT

Neni 24
Subvencionimi i girasé

1. Pér familjet, té cilat nuk kané mundési financiare pér té kryer pagesén e girasé dhe gé nuk
plotésojné kushtin e pércaktuar né shkronjat "b" dhe "c" té nenit 6 té kétij ligji, shteti subvencionon
deri né 50 pér gind t& masés sé girasé gé duhet té paguajé familja. Subvencionimi jepet vetém pas
verifikimit té gjendjes ekonomike té familjes, sipas nenit 28 té kétij ligji.

2. Pér rastet e pércaktuara né shkronjat "d" dhe "f" té nenit 5 té kétij ligji dhe gé nuk
plotésojné kushtin e pércaktuar né shkronjén "c" té nenit 6 té kétij ligji, masa e subvencionit mund té
jeté jo mé shumé se 75 pér gind.

3. Subvencionimi i girasé, qé pérfiton cdo familje, béhet nga té ardhurat e veté bashkive dhe
me miratimin e késhillit bashkiak. Bashkité e nivelit jo té paré, gé nuk arrijné té realizojné té ardhura
té mjaftueshme, financohen nga Buxheti i Shtetit.

Neni 25
Subvencionimi i interesave té kredive

1. Familjet gé pérfitojné banesé me kosto té ulét kané té drejtén e marrjes sé njé kredie
hipotekore, me kushte lehtésuese, nga njé institucion financiar gé ka lidhur kontraté me Ministriné e
Financave pér menaxhimin e kredive. Kushtet e dhénies nga bankat té kredisé pér familjet pércaktohen
me marréveshje té pérbashkét té Ministrit t€ Financave, ministrit g¢ mbulon fushén e strehimit dhe
institucionit gé jep dhe menaxhon krediné.

2. Ndihma e shtetit jepet né formén e subvencionimit té interesave té kredisé pér ato familje gé
nuk plotésojné kushtin e pércaktuar, sipas shkronjés "b" té pikés 2 té nenit 19 té kétij ligji. Masa e
subvencionimit té interesave té kredisé jepet sipas aftésisé paguese té familjes dhe pércaktohet nga
Ministri i Financave, né bashk&punim me ministrin gé mbulon fushén e strehimit.

3. Masa e subvencionit, gé rezulton né fund té periudhés sé maturimit té kredisg, nuk duhet té
kalojé mé shumé se 100 pér gind té vlerés sé banesés. Né rast se nga llogaritjet rezulton njé



subvencion mé i madh pér pérballimin e késteve té kredisé, familja pérzgjidhet pér t'u trajtuar me
banesé sociale me gira ose me truall té pajisur me infrastrukturé, ku familja mund té ndértojé veté
banesén.

Neni 26
Asistenca teknike

Familjet gé pérfitojné truall té pajisur me infrastrukturé, pér té ndértuar veté banesén e tyre,
ndihmohen me asistencé teknike nga punonjés té specializuar qé paguhen nga bashkité.

Neni 27
Pérparésité né pérzgjedhjen pér té pérfituar ndihmén e shtetit

Pérparési né marrjen e ndihmés kané:

a) familjet me shumé fémijé;

b) familjet gé kané né pérbérjen e tyre njé person me aftési té kufizuar, sipas pércaktimit té
shkronjés "d" té nenit 5 té kétij ligji;

¢) familjet ku kryefamiljari éshté grua;

¢) bashkéshorti ose bashkéshortja e shkurorézuar gé ka né ngarkim fémijét;

d) individét me statusin e jetimit, sipas shkronjés "f* té nenit 5 té kétij ligji.

KREU VII
VERIFIKIMI | GJENDJES EKONOMIKE DHE SOCIALE TE FAMILJES

Neni 28
Ményra e verifikimit

I. Ndihma e shtetit bazohet né verifikimin e gjendjes ekonomike e financiare té familjes.

2. Verifikimi i gjendjes ekonomike té familjes kryhet nga administratorét shogéroré té zyrave
té ndihmés ekonomike, sipas procedurave té miratuara me udhézim té pérbashkét t& ministrit qé
mbulon fushén e strehimit dhe té ministrit g€ mbulon c¢éshtjet sociale.

Neni 29
Ankimimi

Pas verifikimit nga administratorét shogéroré, zyrat pérkatése té bashkisé njoftojné zyrtarisht
familjen pér rezultatet e verifikimit té gjendjes ekonomike. Kundér vendimit t& administratoréve,
familja ka té drejté té ankohet prané késhillit bashkiak brenda 10 ditéve dhe té kérkojé njé rivlerésim
té dyté. Vendimi i rivlerésimit jepet nga késhilli bashkiak dhe é&shté i formés sé preré. Né vendim
pércaktohet forma e strehimit té familjes.

KREU IX
FINANCIMI | PROGRAMEVE SOCIALE TE STREHIMIT

Neni 30
Burimet e financimit té programeve sociale té strehimit

Programet sociale té strehimit financohen nga:

a) fondet buxhetore, gé jepen c¢do vit pér programe strehimi népérmjet ministrisé gé mbulon
fushén e strehimit;

b) kontributet nga donatoré té ndryshém;

c) té ardhurat gé krijohen nga taksa vendore mbi pasuriné e paluajtshme;

¢) té ardhurat nga veprimtarité fitimprurése té bashkive, sipas pikés 1 té nenit 22 té kétij ligji.

Neni 31
Programet 10-vjecare té strehimit



Zyrat pérkatése té bashkive hartojné programe 10-vjecare té strehimit pér popullsiné nén
juridiksionin e tyre, duke u mbéshtetur né analizén e nevojave pér strehim, sipas parashikimeve té kétij
ligji, té cilat miratohen nga késhillat bashkiaké.

Kéto programe pérmbajné:

a) burimet e financimit, gé zotérohen nga Buxheti i Shtetit, brenda njé viti financiar, fondet e
siguruara nga veté bashkia, si dhe fonde nga burime té tjera, duke pércaktuar origjinén e tyre;

b) nevojat pér strehim, sipas parashikimeve té kétij ligji, duke pércaktuar grupet e familjeve,
sipas té ardhurave dhe gjendjes sé tyre sociale;

c) lidhjet e kétij programi me programe té tjera té bashkisé dhe ményrén e ndikimit té tyre te
njéra-tjetra;

¢) numrin dhe kategorité e familjeve gé do té pérfitojné banesa sociale me qira;

d) numrin e familjeve qé do té pérfitojné banesa me kosto té ulét dhe ményrat e bashképunimit
me sektorin privat;

dh) pajisjen e truallit me infrastrukturé pér ndértim banesash, numrin dhe llojin e banesave gé
do té ndértohen, familjet gé do té pérfitojné, formén e bashképunimit me sektorin privat, si dhe masén
e pérgindjen e kontribuesve.

Neni 32
Kriteret e planifikimit té fondeve nga Buxheti i Shtetit

Bazuar né planet 10-vjecare té bashkive, béhet planifikimi vjetor i Buxhetit t& Shtetit, né
zbatim té programeve té hartuara né bazé té kétij ligji. Pér hartimin e planit t& buxhetit merren
parasysh kéta faktoré:

a) pérgendrimi i popullsisé né shkallé vendi;

b) pérgendrimi i familjeve né nevojé pér strehim;

¢) pérgendrimi i familjeve té varfra;

¢) pérparésité e zhvillimit ekonomik té vendit.

Neni 33
Ményra e planifikimit

Fondet e Buxhetit té Shtetit, pér cdo program, ndahen né:

1. Fonde pér banesa sociale me qgira, gé pérfshijné:

a) fonde pér investime;

b) subvencion pér mbulimin e girave, sipas nenit 24 té kétij ligji.

2. Fonde pér banesa me kosto té ulét, gé pérfshijné:

a) fonde pér investime;

b) fonde pér subvencione pér mbulimin e interesave té kredisg, sipas nenit 25 té kétij ligji.

3. Fonde pér blerje trualli pér programe strehimi né ndihmé té bashkive té nivelit jo té paré.

4. Fonde pér asistencé teknike té paracaktuara pér organizimin e studimeve, trajnimeve té
administratés sé bashkive, si dhe pér asistencé teknike pér familjet gé kérkojné ta ndértojné veté
banesén, sipas nenit 26 té kétij ligji.

KREU X
ORGANIZIMI INSTITUCIONAL DHE AFATET E NGRITJES SE KAPACITETEVE PER
ZBATIMIN E KETN LIGJI

Neni 34
Komiteti Kombétar pér Strehimin

1. Pér drejtimin dhe bashkérendimin e punés, né zbatim té kétij ligji, ngrihet Komiteti
Kombétar i Strehimit, me atributet e njé organi késhillimor prané ministrit g¢ mbulon fushén e
strehimit.

2. Komiteti Kombétar pér Strehimin, bazuar né gjykimin konsultativ me strukturat pérkatése



té ministrit gé mbulon ¢éshtjet e strehimit, késhillon pér:

a) linjat kryesore té ndérhyrjes né sektorin e strehimit, sipas objektivave té pércaktuar nga
politika e strehimit dhe programet ekonomike kombétare, duke u pérgendruar né:

i) plotésimin e nevojave parésore pér strehim;

ii) uljen e kostove té ndértimit dhe menaxhimit té banesave;

iii) kérkesat pér industrializimin e sektorit;

b) nivelin e fondeve buxhetore pér strehimin, sipas kétij ligji;

c) kriteret e ndarjes sé burimeve té financimit pér programet sociale té strehimit, sipas kétij
ligji;

¢) kriteret pér ndarjen e fondeve, sipas njésive vendore.

Késhilli Kombétar pér Strehimin miraton, me propozimin e ministrit g¢ mbulon fushén e
strehimit, programet kombétare 10-vjecare té strehimit dhe bén rishikimin eventual té tij;

d) pér programet kombétare 10-vjecare té strehimit, té pérgatitura nga ministria gé mbulon
fushén e strehimit.

3. Pérbérja, ményra e organizimit dhe e funksionimit, zhvillimi i veprimtarisé dhe
marrédhéniet e Komitetit Kombétar té Strehimit me strukturat e tjera, gé veprojné né kété fushé,
pércaktohen me vendim té Késhillit t& Ministrave.

Neni 35
Funksionet e bashkive

Bashkité, pér menaxhimin e programeve té strehimit, sipas kétij ligji, kryejné funksionet e
méposhtme:

a) identifikojné nevojat pér strehim, sipas programeve té hartuara né bazé té kétij ligji pér
popullsiné nén juridiksionin territorial té tyre;

b) hartojné programe 10-vjecare pér strehimin dhe projekte trevjecare, bazuar né burimet
financiare gé zotérojné;

c) sigurojné sheshet e ndértimit dhe pajisjen e truallit me infrastrukturé, né zbatim té
programeve té strehimit, té hartuara né bazé té kétij ligji;

¢) paragesin kérkesat prané ministrit gé¢ mbulon fushén e strehimit, pér financime, investime
dhe subvencione, sipas kétij ligji;

d) krijojné dhe administrojné, né nivel vendor, bazén e té dhénave pér familjet qé pérfitojné
strehim, sipas kétij ligji;

dh) pércaktojné kostot maksimale té lejueshme, brenda kufijve té pércaktuar nga ministri gé
mbulon fushén e strehimit, pér ndértimin e banesave, sipas kétij ligji;

e) sigurojné ndértimin, administrimin dhe mirémbajtjen e banesave sociale me qira;

) njoftojné ¢do vit ministrin gé mbulon fushén e strehimit, pér ecuriné e programeve té
strehimit, sipas kétij ligji;

) kryejné té gjitha funksionet e tjera té parashikuara né kété ligj.

Neni 36
Ngritja e kapaciteteve dhe afatet

1. Ministri g&¢ mbulon fushén e strehimit, ministri gé mbulon ¢éshtjet e decentralizimit dhe
Ministri i Financave pércaktojné pérbérjen, organizimin dhe ményrén e funksionimit té strukturave
pérgjegjése, pér zbatimin e Kkétij ligji, prané bashkive, sipas mundésive té burimeve financiare dhe
njerézore té bashkive.

2. Ministri gé mbulon c¢éshtjet e decentralizimit dhe ministri gé mbulon fushén e strehimit,
brenda 3 muajve nga hyrja né fugi e kétij ligji, pércaktojné dhe miratojné kurrikulén e trajnimeve pér
ngritjen e kapaciteteve té administratés vendore, né zbatim té kétij ligji.

3. Ministrat e pérmendur né pikén 2 té kétij neni, né bashké&punin me institucionet vendase dhe
té huaja dhe né kuadér té programeve té decentralizimit, brenda njé viti nga hyrja né fuqgi e kétij ligji,
realizojné fazén e paré té trajnimit pér té gjitha bashkité.

4. Bashkité, brenda 18 muajve nga hyrja né fugi e kétij ligji, plotésojné detyrimet sipas



shkronjave "a" e "b" té nenit 35 té kétij ligji.

KREU XI
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 37
Sanksionet

1. Né kuptim té Kkétij ligji, kur shkeljet nuk pérbéjné vepér penale, pérbéjné kundérvajtje
administrative dhe dénohen me gjobé, si mé poshté:

a) pér shkelje té pikés 2 té nenit 10, kundérvajtési gjobitet me njé shumé nga 100 deri né 200
pér gind té girasé mujore;

b) pér shkelje sipas shkronjés "a" té nenit 12, giramarrési detyrohet té kthejé shumén e
pérfituar nga granti, pér periudhén qé vértetohet ndryshimi i té ardhurave;

¢) pér shkelje sipas shkronjés "b" té nenit 12, giramarrési gjobitet me njé shumé nga 20 000
deri né 40 000 leké;

¢) pér shkelje sipas shkronjés "c" té nenit 12 dhe pikés 1 té nenit 20, giramarrési gjobitet me
njé shumeé nga 40 000 deri né 60 000 leké;

d) falsifikimi i bonusit té strehimit dénohet sipas dispozitave ligjore né fuqi.

2. Vendosja e sanksioneve béhet nga entet menaxhuese. Organi i ngarkuar pér ekzekutimin e
sanksioneve éshté policia bashkiake.

3. Kundér vendimeve té entit menaxhues pér vendosjen e sanksioneve mund té béhet ankesé
brenda 10 ditéve prané kryetarit t& bashkisé, i cili duhet té marré vendim dhe té njoftojé té interesuarin
brenda 30 ditéve.

4. Kundér vendimit té kryetarit té bashkisé mund té béhet ankesé né gjykaté brenda 30 ditéve
nga marrja e njoftimit.

Neni 38
Aktet nénligjore

1. Ngarkohet Késhilli i Ministrave té nxjerré aktet nénligjore né zbatim té nenit 4 pikat 3 e 4;
té nenit 8; té nenit 9 pika 1; té nenit 17 pikat 2 e 3; té nenit 18 pika 2; té nenit 22 pika 1 dhe té nenit 34
pika 3 té kétij ligji.
2. Ngarkohen ministri g&¢ mbulon fushén e strehimit, Ministri i Financave, ministri g& mbulon
céshtjet sociale, ministri gé mbulon ¢éshtjet e decentralizimit dhe bashkité pér zbatimin e kétij ligji.
Neni 39
Shfuqizime

Ligji nr.8030, daté 15.11.1995 "Pér kontributin e shtetit pér familjet e pastreha”, i ndryshuar,
shfugizohet.

Neni 40
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fugi 6 muaj pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.4239, daté 8.6.2004 té Presidentit té Republikés sé Shqipérisé,
Alfred Moisiu

Lidhja A"



Pér llogaritjen e kufirit minimal dhe maksimal té té& ardhurave té familjes gé pérfiton banesa
sociale me gera pérdoren formulat e méposhtme:

1. Kufiri minimal i t& ardhurave (kmi) = | 22904 | 05
12 x0.25
a- ku Vb éshté vlera e banesés sipas shkronjés "a" té nenit 6 té kétij ligji;
b- (Vb x 0,04)
12

éshté masa mujore e girasé, vlera vjetore e sé cilés llogaritet sa 4% e vlerés sé banesés, e
pércaktuar né pikén 2 té nenit 11 té kétij ligji;
C - treguesi 0,25 pércaktohet nga shkronja “b” e pikés 2 té nenit 6 té kétij ligji;
¢ - treguesi 0,5 éshté masa e subvencionit té girasé, sipas pikés 1 té nenit 24 té kétij ligji.
2. Kufiri maksimal i té ardhurave (Kmax) = Vb x 0,04
12 x 0,25
Shembull: Vlera e banesés éshté 3 000 000 leké. Masa e girasé mujore té
pasubvencionuar éshté Vb x 0,04/12 = 1 000 leké. Kufiri minimal i té ardhurave té familjes éshté 10
000/0,25 x 0,5 = 20 000 leké (£10%), ndérsa kufiri maksimal i té ardhurave éshté 10 000/0,25 = 4 000
leké (£10%).

Lidhja ""B"

Formula e pérgjithshme e llogaritjes sé vlerés sé bonusit t& strehimit éshté:

C=Q-Ax0,3kuC<Qm x 0,5

a- C éshté vlera e bonusit;

b- Q éshté giraja aktuale té cilén paguan familja;

c- A jané té ardhurat e familjes;

¢- Treguesi 0,3 pércaktohet nga fakti qé pagesat e girave mujore né rastin e bonusit té
strehimit, nuk duhet té jené mé shumé se 30 pér gind e té ardhurave mujore;

d- Qm éshté vlera minimale e girave té banesave né tregun e lirg, e llogaritur sipas pikés 8 té
nenit 2 té kétij ligji;

dh- Treguesi 0,5 &shté ai i pércaktuar nga neni 15 i kétij ligji.

Vlera e bonusit té strehimit pér njé bashki té caktuar luhatet nga 0 deri né Qm/2, né varési té té
ardhurave té familjes. Pér njé vleré giraje minimale té pércaktuar Qm, vlerat maksimale dhe minimale
té bonusit té strehimit, né varési té té ardhurave té familjes llogariten sipas formulave t& méposhtme:

Cmax = Qm/2 kur A= [Q —Qm x 0.5]/0.3(+10%)
Cmin = 0, kur A>Q/0,3 (£10%)

Shembull 1: Nése né bashkiné A, niveli minimal i girasé éshté 12 000 leké né muaj pér njé
apartament me strukturé 2+1 dhe familja paguan njé gira prej 20 000 lekésh né muaj, ndérsa té
ardhurat e familjes jané 35 000 leké né muaj, vlera e bonusit pér kété familje do té jeté:

C =14000 - 35000 x 0,3 = 3500 leké. Vlera maksimale e bonusit éshté: C<6 000 leké&. Né kété
rast vlera e bonusit do té jeté 3 500 leké&, ndérsa familja duhet té paguajé vet diferencén prej 10500
lekésh, midis vlerés sé qgirasé prej 14 000 lekésh dhe vlerés sé bonusit. Pér té jetuar familjes i ngelen
24 500 leké né muaj.

Nése pas llogaritjeve rezulton se ajo qé i ngelet familjes pér té jetuar pasi ka paguar diferencén
gé i takon nga llogaritjet e mésipérme pér girané, rezulton mé e vogél se masa e ndihmés ekonomike té
ploté, vlera e bonusit rillogaritet pér té mos lejuar familjen té bjeré poshté masés sé ndihmés
ekonomike té ploté. Kjo rillogaritje béhet duke mbajtur parasysh kufirin maksimal té vlerés sé bonusit.

Shembull 2: Nése né té njéjtén bashki e njéjta familje jeton né njé banesé me gira mujore prej
20 000 lekésh né muaj, vlera e bonusit té strehimit éshté C =20 000 — 35 000 x 0,3 = 9 500 leké. Kjo
vleré éshté 3 500 leké mé shumé se vlera maksimale e pérftimit pér kété bashki, pér rrjedhojé familja
pérfiton vetém shumén prej 6 000 lekésh.



Lidhja "C*"

Pércaktimi i kufirit maksimal dhe minimal i té ardhurave té familjes gé pérfiton nga banesat
me kosto té ulét.

1. Kufiri minimal i té ardhurave té familjes:

Amin = PMT1/0,35, ku:

a- A jané té ardhurat mujore té familjes,

b- PMT1 = f(i, n, v) éshté pagesa mujore e kredisé sé subvencionuar, e cila éshté funksion i
interesit té kredisé (i), afatit t&é maturimit (n) dhe 60 - 80% té vlerés sé banesés (v). Té dhénat e késaj
formule pér treguesit (i), (n) dhe (v) merren nga banka me té cilén éshté nénshkruar kontrata e
menaxhimit té kredisg;

c- Treguesi 0,35 éshté ai i pércaktuar né shkronjén "b" té nenit 19 té kétij ligji.

2. Kufiri maksimal i t& ardhurave mujore té familjes:

Amax = PMT2/0,35, ku PMT?2 éshté pagesa mujore e kredisé sé pasubvencionuar.

Shembull: Vlera e banesés éshté 25 000 USD, kredia jepet pér 80 pér qind té vlerés sé
banesés, me interes 7,8 pér gind né vit dhe afat maturimi 15 vjet. Qeveria subvencionon 4,3 pér gind té
interesit (pa principialin). Sipas llogaritjeve pagesat mujore té kredisé sé subvencionuar rezultojné 143
USD ose 17150 leké, ndérsa ato té kredisé sé pasubvencionuar rezultojné 189 USD ose 22659 leké.
Niveli minimal i té ardhurave té familjes duhet té jeté Amin >17150/0,35 = 49000 leké. Niveli
maksimal i té ardhurave do té jeté Amax <22659/0,35=64740 leké.
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