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Nr.10 186, daté 5.11.2009

PiER RREGULLIMIN E PRONESISE MBI TRUALLIN SHTETEROR NE ZONAT ME
PERPARKSI TURIZMIN

Né mbéshtetje t€ neneve 78 dhe 83 pika 1 té Kushtetutés, me propozimin ¢ K&shillit té
Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

KREU I
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 1
Objekti

Ky ligj rregullon marrédhéniet e pronésis€ mbi truallin dhe objektet e ndértuara né zonat
e stimuluara me pérparési turizmin, qé jané dhéné pér realizimin e veprimtarive t€ stimuluara, t&
krijuara para hyrjes né fuqi té kétij ligji.

Neni 2
Pérkufizime

1. N€ kété ligj termat e méposhté€m kané kéto kuptime:

a) “Zoné e stimuluar” &sht€ ¢do pjesé e territorit t&€ Republikés s€ Shqipéris€, ku ndodhen
pasurité e paluajtshme, té dhéna pér kryerjen e veprimtarive t€ stimuluara.

b) “Veprimtari e stimuluar” éshté ¢do nismé pér sigurimin e pérfitimeve monetare,
népérmjet industrisé sé turizmit, e kryer né€ pérputhje me dispozitat e ligjit nr. 7665, daté
21.01.1993 “Pér zhvillimin e zonave q€ kané pérparé€si turizmin”, t€ shfuqizuar.

¢) “Person i stimuluar” €shté personi fizik ose juridik, i cili ka lidhur marréveshje qiraje
dhe zhvillimi me qiradhénésin pér njé veprimtari té stimuluar.

¢) “Marréveshje qiraje dhe zhvillimi” €shté marréveshja e lidhur ndérmjet personit té
stimuluar dhe qiradhénésit, ku pércaktohen kushtet specifike pér realizimin e veprimtarisé s&
stimuluar.

d) “Njési e ndértuar” &shté objekti ose térésia e objekteve t€ ndértuara nga personi i
stimuluar n€ zonén e stimuluar, n€pérmjet marréveshjes sé¢ qirasé dhe zhvillimit, pérpara hyrjes
né fuqi t€ ligjit nr.10023, dat€ 27.11.2008 “Pér disa shtesa dhe ndryshime né ligjin nr.7895, daté
27.1.1995 “Kodi Penal i Republikés sé Shqipérisé”, t€ ndryshuar”.

dh) “Subjekt i interesuar” €shté personi fizik ose juridik, i cili gézon njésiné e ndértuar
dhe g€ ka kryer njé veprim juridik t& drejtpérdrejté ose té rrjedhur me personin e stimuluar pér
kalimin e té drejtave reale mbi njésiné e nd€rtuar, té ngritur brenda zonés sé stimuluar, pérpara
datés sé€ hyrjes né fuqi t€ kétij ligji.

e) “Qiradhénés” ésht€ autoriteti, i cili ka lidhur marréveshjet e qirasé dhe t&€ zhvillimit me
personin e stimuluar.

€) “Truall” €shté e gjithé sipérfaqja e tokés s€ zonés s€ stimuluar, brenda s€ cilés éshté
ngritur njésia apo njésité e ndértuara, sipas marréveshjes sé€ qirasé dhe zhvillimit.

f) “Fshirje regjistrimi” €sht€ shénimi n€ kolonén pérkatése t€ regjistrit t& Zyrés sé



Regjistrimit t€ Pasurive t€ Paluajtshme, bazuar né vendimin e Kryeregjistruesit, pas verifikimit té
té dhénave mbi gjendjen juridike t€ nj€sisé sé ndertuar dhe truallit.

g) “Ministér pérgjegjés” éshté ministri, né varésiné e t€ cilit éshté¢ ALUIZNI.

2. Institucioni pérgjegjés pér kryerjen e procedurave pér kalimin e pronésisé subjekteve
té interesuara, mbi njésité e ndértuara dhe truallin brenda zonés s€¢ stimuluar, éshté Agjencia e
Legalizimit, Urbanizimit dhe Integrimit t&€ Zonave/Ndértimeve Informale”, mé poshté ALUIZNI,
e krijuar me ligjin nr. 9482, daté 3.4.2006 “Pé&r legalizimin, urbanizimin dhe integrimin e
ndértimeve pa leje” t&€ ndryshuar.

Neni 3
Fusha e zbatimit

Ky ligj zbatohet pér kalimin e s€ drejtés s€ pronésis€ subjekteve té interesuara apo
personave t€ stimuluar mbi njésité e ndértuara dhe truallin brenda zon€s sé€ stimuluar.

KREU II
PROCEDURA E KALIMIT TE PRONESISE

Neni 4
Dokumentet qé duhet té paraqesé subjekti i interesuar

1. Subjekti i interesuar, qé gézon njésiné e ndertuar, duhet t€ parages€ prané ALUIZNI-it,
brenda 60 ditéve pas njoftimit publik, dokumentet € méposhtme:

a) kérkes€n pér kalimin e sé drejtés s€¢ pronésis€ mbi truallin, té plotésuar sipas formularit
tip t€ miratuar nga ministri pérgjegj€s;

b) kontratén e lidhur me personin e stimuluar pér kalimin e sé drejt€s sé€ pronésisé mbi
njé€siné e ndértuar;

¢) planimetriné dhe sipérfagen né m? t& njésisé sé ndértuar;

¢) dokumentet e pronésisé pér njésiné€ e ndértuar, nése ka;

d) kopje té dokumentit t€ identifikimit ose ekstrakt té regjistrit tregtar.

2. N@ rast se njésia apo njésité e ndértuara gé€zohen nga dy ose mé shumé subjekte té
interesuara, atéheré kérkesa paraqitet pér kalimin e s€ drejtés sé bashképronésisé né té€rési mbi
truallin.

Neni 5
Dokumentet qé duhet té paraqesé personi i stimuluar

1. Personi i stimuluar qé gézon njésin€ e ndértuar brenda zonés s¢ stimuluar, duhet té
paraqgesé prané ALUIZNI-it, brenda 60 ditéve pas njoftimit publik, dokumentet e méposhtme:

a) kérkesén pér kalimin e sé& drejt€s s€ pronésis€ mbi truallin, sipas formularit tip té
miratuar nga ministri pérgjegjés;

b) marréveshjen e qiras€ apo té zhvillimit t€ lidhur ndérmjet personit té stimuluar dhe
qiradhénésit;

¢) lejen e ndértimit pér njésin€ e ndértuar;

¢) planimetriné dhe sipérfagen né m? té njésisé sé ndértuar;

d) dokumentet e pronésisé pér njésin€ e ndértuar, nése ka;

dh) kopje t€ dokumentit t& identifikimit ose ekstrakt t€ regjistrit tregtar.

2. N@ rast se njésia apo njésité e ndértuara gézohen nga dy ose mé shumé persona té
stimuluar, at€heré kérkesa paraqitet pér kalimin e sé drejtés sé bashképronésisé né térési mbi
truallin.



Neni 6
Njoftimi publik

1. Pér sigurimin e dokumentacionit t€ pércaktuar n€ nenet 4 dhe 5 t& kétij ligji, ALUIZNI,
pas hyrjes né fuqi té kétij ligji, njofton né ményré publike subjektet e interesuara dhe personat e
stimuluar.

2. Rregulla mé té hollésishme pér afatin, pérmbajtjen dhe ményrén e njoftimit publik
pércaktohen me vendim t€ Késhillit té Ministrave.

Neni 7
Verifikimi i té¢ dhénave

1. Me depozitimin e dokumentacionit t& pércaktuar né nenet 4 dhe 5 t€ kétij ligji,
ALUIZNI bén hedhjen e t€ dhénave, sipas formularit t€ pércaktuar né udhézimin e ministrit
pérgjegjés.

2. ALUIZNI bashkérendon punén me Zyrén e Regjistrimit té Pasurive t&€ Paluajtshme pér
verifikimin e gjendjes juridike dhe né€ terren té njésive t€ ndértuara dhe me Agjenciné e Kthimit
dhe Kompensimit t€ Pronave, pér té evidentuar nése ka kérkesa t€ depozituara nga subjekte, té
cilat pretendojné t€ drejtén e pronésisé mbi zonén e stimuluar.

3. ALUIZNI, né pérfundim t€ verifikimeve té kryera me institucionet e pérmendura né
pikén 2 t& kétij neni, harton njé relacion shpjegues mbi procesin e verifikimit t€ kryer dhe njé plan
rilevimi, duke pasqyruar t€ dhénat urbanistike t&€ zonés sé€ stimuluar.

4. Rregullat e holl€sishme pér bashkérendimin e punés, sipas pikés 2 t&€ kétij neni,
pércaktohen me vendim té Késhillit t&€ Ministrave.

Neni 8
Fshirja e regjistrimit té veprimit juridik

1. Relacioni shpjegues, i hartuar sipas nenit 7 t& kétij ligji, 1 njoftohet menjéheré Zyrés
Qendrore té Regjistrimit t€ Pasurive té Paluajtshme, qé verifikon nése njésia e nd€rtuar éshté e
regjistruar. N& kété rast, me paraqitjen e relacionit, regjistruesi bén pezullimin e regjistrimit dhe
mbi pasuriné nuk mund t€ kryhen veprime, deri né€ pérfundimin e procesit, sipas kétij ligji.

2. N& pérfundim té procesit, Kryeregjistruesi vendos fshirjen e regjistrimit t€ veprimit
juridik pér kalimin e té drejtave reale mbi njésin€ e ndértuar, me géllim regjistrimin e sé& drejtés sé
pronésisé mbi pasuring, sipas kétij ligji.

Neni 9
Pronésia dhe bashképronésia né térési mbi truallin

1. Subjekti i interesuar ose personi i stimuluar ka t€ drejté t€ kérkojé blerjen e truallit t&
njé€sis€ s€ ndértuar, té cilén provon se e gézon mbi bazén e dokumenteve t€ paraqitura né
pérputhje me nenet 4 dhe 5 té kétij ligji.

2. Nése njésia e ndértuar g€zohet nga dy ose mé shumé subjekte t€ interesuara apo
persona t€ stimuluar, ata kané t€ drejté t€ kérkojné blerjen e truallit né bashk&pronési té
detyrueshme né€ térési, né raport me sipérfagjen e njésisé s€ ndértuar, t€ cilén provojné se e
gézojn€ mbi bazén e dokumenteve t€ paraqitura né pérputhje me nenet 4 dhe 5 té kétij ligji.

3. Trualli i fituar né bashképronési, sipas kétij ligji, nga dy ose m&€ shumé persona nuk
lejohet t€ ndahet.

4. Cdo veprim juridik, qé€ kryhet me qéllim shkeljen e ndalimit t¢ mésipérm, &shté
absolutisht i pavlefshém.



Neni 10
Kontrata e shitjes sé truallit

1. Cmimi i truallit té njésisé s€ ndértuar brenda zonés s€ stimuluar pércaktohet né€ bazé té
hartés sé vlerés sé tokés, t€ miratuar me vendim té Késhillit t&€ Ministrave.

2. Né rastet e kalimit t& s€ drejtés s¢ bashképronésisé sé detyrueshme né térési, ALUIZNI
pércakton pjesén takuese t€ ¢cmimit pas pérllogaritjes s€ pjes€s sé truallit, n€ raport me sipérfagen
e njésisé sé ndértuar, € g€zon secili nga subjektet e interesuara apo personat ¢ stimuluar.

3. Ministri pérgjegjés ngarkon ALUIZIN-in té lidh€ kontratén e shitjes pér kalimin e sé
drejté€s s€ pronésisé mbi truallin, sipas modelit tip, si dhe té njoftojé me shkrim subjektin e
interesuar ose personin e stimuluar g€ plot€son kushtet e parashikuara né kété ligj dhe pér masén
e ¢mimit. Modeli tip i kontrat€s s€ shitjes miratohet nga ministri pérgjegjés.

4. Kontrata e shitjes lidhet pasi t€ b&het pagesa e ploté apo e pjesés takuese t€ ¢cmimit té
truallit t& nj€sis€ s€ ndértuar. Rregulla mé té holl€sishme pér ményrén dhe llogaritjen e afateve té
pagimit t€ ¢mimit t€ truallit pércaktohen me vendim t€ Késhillit t&€ Ministrave.

5. Kontrata e lidhur sipas kétij ligji regjistrohet n€ Zyrén e Regjistrimit t€ Pasurive té
Paluajtshme, pasi Kryeregjistruesi ka vendosur, nése €shté rasti, sipas nenit 8 t& kétij ligji.

6. Kontrata e shitjes regjistrohet, pavarésisht nése jané lidhur ose jo kontratat ¢ personave
té tjeré q¢ kané t€ drejta bashk&pron€sie mbi truallin. Té drejtat e pronésis€ mbi truallin
pércaktohen né€ bazé t€ kétij ligji dhe t€ kontratés.

7. Kalimi i s€ drejt€s s€ pronésisé apo 1 s€ drejtés s€ bashképronésisé sé truallit, sipas
késaj procedure, nuk tatohet, sipas legjislacionit né fuqi pér tatimin mbi t€ ardhurat.

Neni 11
Procedura e kalimit té sé drejtés sé pronésisé té njésisé sé ndértuar

1. Pas fitimit t€ pronésis€ mbi truallin, subjekti i interesuar ka t€ drejté té regjistrojé né
Zyrén e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme kontraté€n pér fitimin e sé s€ drejtés sé pronésisé
mbi njésiné e ndértuar, t€ lidhur me personin e stimuluar.

2. K&t€ té drejt€ e ka edhe personi i stimuluar pér njésin€ e ndértuar qé gézon, sipas
marréveshjes s€ qirasé dhe té zhvillimit, té lidhur pérpara hyrjes né fuqi té kétij ligji, nése ai nuk
ka kryer veprime juridike pér kalimin e t€ drejtave reale me subjekte t€ interesuara. Né kété rast,
kalimi i sé drejtés sé pronésis€ nuk tatohet, sipas legjislacionit n€ fuqi pér tatimin mbi té ardhurat.

3. Né rastin e njésive t€ ndértuara, té paregjistruara né¢ Zyrén e Regjistrimit t&€ Pasurive té
Paluajtshme, ALUIZNI pérfundon procesin e regjistrimit fillestar t€ tyre. Pér kété qé€llim,
ALUIZNI:

a) ndjek procedurat e legjislacionit né fuqi pér urbanistikén dhe disiplinimin e punimeve
té ndértimit, kur pér njésiné e ndértuar Eshté dhéné leja e ndértimit;

b) zbaton procedurat e legjislacionit né fuqi pér legalizimin e ndértimeve informale.

Neni 12
Zgjidhja e mosmarréveshjeve pér té drejtén e pronésisé

1. Kur pér t€ njéjté€n proné kané pretendime dy ose mé shumé persona, ALUIZNI lidh
kontratén e kalimit té truallit n€ pronési me personin qé paraqget kontrat€n mé t€ hershme pér
kryerjen e veprimit juridik pér kalimin e té drejtave reale, sipas formés s¢ kérkuar nga ligji.

2. Mosmarréveshjet mbi té drejtat reale né kété rast zgjidhen nga gjykata kompetente.

Neni 13
Tarifat e shérbimit, té ofruara nga ALUIZNI



Tarifat e shérbimit, t€ ofruara nga ALUIZNI, pércaktohen me udhézim té pérbashkét t&
Ministrit t€ Financave dhe ministrit pérgjegjés.
KREU III
PROCEDURA E PERLLOGARITIJES SE CMIMIT TE TRUALLIT

Neni 14
Ményra e pagesés sé cmimit té truallit

1. Cmimi i truallit reduktohet n€ masén 10 pér qind, nése paguhet brenda 3 muajve nga
njoftimi me shkrim, sipas pikés 3 t& nenit 10 t& kétij ligji.

2. Cmimi i truallit reduktohet né masén 20 pér qind, né&se paguhet brenda 1 muaji nga
njoftimi me shkrim, sipas pikés 3 t€ nenit 10 t& kétij ligji.

3. T€ ardhurat e realizuara nga zbatimi i kétij ligji, me pé€rjashtim té€ tarifave dhe tatimeve,
i transferohen Buxhetit t€ Shtetit pér t€ kaluar n€ fondin e kompensimit financiar t€ parashikuar
nga ligji nr.9235, daté 29.7.2004 “Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, i ndryshuar, pér
Agjencin€ e Kthimit dhe Kompensimit té Pronave.

4. Pas kétij transferimi, K&shilli i Ministrave, né nxjerrjen e vendimit vjetor pér rregullat
dhe kriteret pér trajtimin e vendimeve t€ kompensimit financiar, bazohet edhe né parimin e
kompensimit financiar mé té paré t€ subjekteve t&€ shpronésuara, t€ prekura nga zbatimi 1 kétij
ligji.

5. Cmimi 1 truallit qé i shitet subjektit té interesuar ose personit té stimuluar €shté né
raport me sipérfagen e truallit, né funksion té njésisé s€ ndértuar qé ai gézon.

6. Kur trualli i shitet subjektit té interesuar, ¢mimi paguhet prej tij n€ masén 80 pér qind
té vlerés sé truallit, nd€rsa 20 pér qind e késaj vlere paguhet nga personi i stimuluar.

Neni 15
Mbledhja e tatimeve té prapambetura

1. Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve dhe organet e geverisjes vendore pérllogarisin dhe
mbledhin t€ gjitha tatimet e prapambetura, nése ka, nga personi i stimuluar, sipas legjislacionit né
fuqi.

2. Personi i stimuluar, pér t€ gjitha njésité e ndértuara, t€ shitura pérpara dat€s s€ hyrjes
né fuqi té kétij ligji, sipas kontratés s€ lidhur me personin blerés, i nénshtrohet shkallés tatimore
pér tatimet e papaguara, sipas legjislacionit n€ fuqi, n€ datén kur éshté realizuar kontrata e shitjes.

3. Rregullat pér afatet dhe ményrén e mbledhjes sé tatimeve t€ prapambetura pércaktohen
me udh&zim t€ Ministrit t€ Financave.

KREU IV
DISPOZITA TE FUNDIT

Neni 16
Sanksionet

1. Kur subjekti i interesuar ose personi i stimuluar nuk paraget kérkesé pér kalimin e
truallit n€ pronési dhe dokumentet, sipas neneve 4 dhe 5 t& ké&tij ligji, trualli konsiderohet i liré
dhe kalon pér llogari t€ kompensimit fizik t€ ish-pronaréve, sipas ligjit nr. 9235, daté 29.7.2004
“Pér kthimin dhe kompensimin e pronés”, t&€ ndryshuar.

2. Mospagimi i ¢mimit nga subjekti i interesuar ose personi i stimuluar brenda 6 muajve
nga njoftimi me shkrim, sipas pikés 3 t€ nenit 10 t&€ kétij ligji, sjell t€ nj&jtat pasoja si né pikén 1
té kétij neni.



Neni 17
Parimet e nxjerrjes sé akteve nénligjore

Aktet nénligjore né zbatim té kétij ligji nxirren duke respektuar parimet e kompensimit t&
drejté, t€ barazisé€ para ligjit, sigurisé€ juridike, si dhe t€ liris€ s€ veprimtarisé ekonomike.

Neni 18
Shfuqizime

Paragrafi 1/¢ 1 pikés 1 t€ nenit 6 t& ligjit nr. 9235, dat€ 29.7.2004 “Pér kthimin dhe
kompensimin e pronés”, t€ ndryshuar, shfuqizohet.

Neni 19
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.

Shpallur me dekretin nr.6347, daté 24.11.2009 té Presidentit té Republikés sé
Shqipérisé, Bamir Topi



