LIG]
Nr. 79/2022

PER MIRATIMIN E MARREVESHJES KUADER NDERMJET KESHILLIT
TE MINISTRAVE TE REPUBLIKES SE SHQIPERISE DHE EAGLE HILLS REAL
ESTATE DEVELOPMENT, ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY
SHA, DHE NSHMI DEVELOPMENT L.L.C., NE LIDHJE ME PROJEKTIN E
INVESTIMIT STRATEG]JIK “MARINA & JAHTET E DURRESIT”

Né mbéshtetje té neneve 78, 83, pikat 1 e 2, dhe 155 té Kushtetutés, me propozimin e Késhillit t&
Ministrave,

KUVENDI
I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

VENDOSI:

Neni 1
Miratimi i marréveshjes

Miratohet marréveshja kuadér ndérmjet Késhillit t¢ Ministrave t€ Republikés sé Shqipérisé dhe
Eagle Hills Real Estate Development, Albanian Seaports Development Company sh.a., dhe NSHMI
Development I.1..C. pér projektin e investimit strategjik “Marina & Jahtet e Durrésit”, si dhe shtojcat e
késaj marréveshjeje kuadér sipas tekstit qé i bashkélidhet kétij ligji.

Neni 2
Regjimi i posagém né zbatim té€ marréveshjes

1. Shogéria e pérbashkét pér realizimin e projektit “Marina & Jahtet e Durrésit” pérjashtohet nga
detyrimi pér té€ paguar taksén e ndikimit né infrastrukturé pér ndértimet e reja dhe kontributin e
strehimit social sipas legjislacionit né fuqi pér sistemin e taksave vendore dhe legjislacionit né fuqt
pér strehimin social. Vlera e detyrimit t€ pérjashtuar éshté pjesé e kontributit té shtetit shqiptar né
investim, sipas marréveshjes sé pércaktuar né nenin 1 té kétij ligji.

2. Dhénia e lejeve, licencave dhe akteve té tjera administrative té nevojshme pér realizimin e
projektit té€ investimit strategjik “Marina & Jahtet e Durrésit” béhet sipas legjislacionit né fuqi, por,
né ¢do rast, brenda njé afati prej jo mé shumé se 150 ditésh.

3. Pronat e paluajtshme shtetérore, té transferuara né Fondin e Pasurive té Paluajtshme pér
Mbéshtetjen e Investimeve Strategjike, pér zhvillimin dhe realizimin e projektit investues strategjik
“Marina & Jahtet e Durtésit” (Durrés Yachts & Marina), me vendim té Késhillit t¢ Ministrave i kalojné
né pronési shoqérisé “Albanian Seaports Development Company” sh.a.

Neni 3
Miratimi i statutit t€ shoqérisé€ sé pérbashkét

Kushtet thelbésore qé duhet té pérmbajé statuti i shoqérisé sé pérbashkét jané sipas shtojcés 8 qé
i bashkélidhet ligjit.



Neni 4
Miratimi i marréveshjeve

1. Albanian Seaports Development Company sh.a., lidh marréveshjen e zhvillimit dhe kontratén pér
transferimin e titullit t€ pronésisé sipas tekstit té€ dokumenteve bashkélidhur kétij ligji.

2. Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé lidh marréveshjen “Pér Marinén e Durrésit” sipas
tekstit t€ dokumentit bashkélidhur kétij ligji.

Neni 5
Aktet nénligjore

Ngarkohet Késhilli i Ministrave pér miratimin e aktit nénligjor sipas pikés 3 té nenit 2 té kétij ligji.

Neni 6
Hyrja né fuqi

Ky ligj hyn né fuqi 15 dité pas botimit né Fletoren Zyrtare.
Miratuar né datén 24.11.2022.

Shpallur me dekretin nr. 13886, daté 21.12.2022, té Presidentit t€ Republikés sé Shqipérisé,
Bajram Begaj.



MARREVESHJE KUADKR

JAHTET DHE MARINA DURRES

KESHILLI I MINISTRAVE I REPUBLIKES SE SHQIPERISE

dhe

EAGLE HILLS REAL ESTATE DEVELOPMENT

dhe

ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY sh.a.

dhe

NSHMI DEVELOPMENT L.L.C.




2.1
2:2

4.1
42
43
44
4.5
4.6
4.7

5.1
5.2
3.3
5.4

6.1
6.2
6.3

7.1
7.2
73
74
75
7.6

8.1
8.2
83
8.4
85
8.6
8.7
8.8
8.9

Tabela e Pérmbaijtjes

HYRIJE

PERKUFIZIME DHE INTERPRETIME

Pérkufizime

Parimet ¢ Interpretimit

QELLIMI I MARREVESHIES

FORMIMI I INVESTORIT STRATEGJIK - PERFUNDIMI

Pérfundimi

Kushtet Paraprake pér Pérfundim

Bashk&punimi i Paléve lidhur me Kushtet Paraprake

Veprimet e Pérfundimit dhe Dokumentet € dorézuar

Alokimi i Aksioneve né Datén e Pérfundimit

Mospérfundimi

MM-ja dhe Shpenzimet e lidhura me t&

KUSHTET PARAPRAKE PER DOREZIMIN E SHESHIT TE FAZES 1
Rritja ¢ Kapitalit Fillestar t& Fazés 1

Miratimi i Master Planit t& Detajuar t€ Fazés 1 dhe Planit t& Biznesit t& Fazés 1
Financimi i Fazgés 1

Nuk ka vendime ndaluese

MOSPLOTESIMI I KUSHTEVE PARAPRAKE PER DOREZIMIN E SHESHIT TE FAZES 1

Data e Programuar ¢ Pérfundimit t& Fazés 1

Ndérprerja e Marréveshjes pas Datés s& Programuar t& Pérfundimit t& Fazgs 1
Heqja doré nga Kushtet Paraprake pér dorézimin ¢ Sheshit t& Fazgs 1
DOREZIMI DHE ZHVILLIMI I SHESHIT TE FAZES 1

Doré&zimi i Sheshit t& Fazgs 1

Miratimi fizik dhe Pastrimi i Mjedisit t& Sheshit t& Fazés 1

Marrja e lejeve pér Fazén 1

Zhvillimi i Sheshit t& Fazgs 1

Fillimi i Punimeve t& Ndértimit t& Fazes 1

Miratimi ligjor 1 Sheshit t& Fazgés 1

DOREZIMI DHE ZHVILLIMI I SHESHIT TE PROJEKTIT TE FAZES 2
Miratimi i Planit t& Biznesit t& Faz&s 2 dhe Master Planit t€ Detajuar t& Fazés 2
Rritja ¢ Kapitalit Fillestar pér Fazén 2

Financimi 1 Fazés 2

Dorézimi 1 Sheshit t& Projektit t& Fazés 2

Lirimi fizik dhe Pastrimi i Mjedisit t& Sheshit t& Projektit t& Fazés 2

Marrja e lejeve pér Fazén 2

Zhvillimi i Sheshit t& Projektit t& Fazés 2

Fillimi i Punimeve t& Ndértimit t& Fazés 2

Miratimi ligjor i Sheshit t& Fazgs 2



9.1
92
93
10.
10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10.6
10.7
10.8
10.9
10.10
10.11
10.12
11.
11.1
11.2
11.3
11.4
11.5
11.6
11.7
12
12.1
12.2
12.3
12.4
12.5
12.6
12:7
12.8
12.9
12.10
12.11
13.
13.1
13.2

PERFUNDIMI I PROJEKTIT

Data e Pérfundimit t& Zhvillimit

Mospérfundimi i Projektit brenda Datés s€ Pérfundimit t€ Zhvillimit
Pasojat e Ndérprerjes pér shkak t& paaftésis€ pér t& pérfunduar Projektin
DISA TE DREJTA DHE STIMUJ TE INVESTITORIT STRATEGJIK
Shndérrimi né pronési t& liré

Kontraktuesit dhe mbikéqyrja

E drejta pér riorganizim t& korporatés dhe shoqéri t& pavarura (spin-offs)
E drejta pér pamje t& papenguar

Kazinoja

E drejta pér t& menazhuar zonat e pérbashkéta

Bonifikimi i tok&s

Marina

Plazhet

Lejet € Zhvillimit dhe Ndértimit

Stimujt pér Blerjet ¢ Projekteve

Kontributi tatimor 1 Qeveris€ Shqiptare

ZOTIME TE TIERA NGA QEVERIA SHQIPTARE

Infrastruktura

Ndryshimet ¢ Zonimit dhe Lejeve t& Projektit

Ruajtja e Kuadrit Ligjor/Ndryshimet né Legjislacion

Regjistrimi dhe Anulimi i Kontratave t& Shitjes né Zyrén Kadastrale
Ndikim Pérkeqésues Thelbésor i Qeverisé

Master Plani i Detajuar, Plani i Biznesit dhe GFA-ja

Mekanizmi i miratimit t& pérshpejtuar

ZOTIMET E EAGLE HILLS-it

Detyrimet kryesore

Financimi

Ofrimi i Shérbimeve

Terminali Automobilistik 1 Pasagjeréve (Ro-Ro)

Rehabilitimi i bregdetit

Kompensimi i kontributit

Detyrimi pér njoftim

Master Plani dhe Plani i Biznesit

Politika e shpérndarjes

Politika e Pérgjegjésis€ Sociale t& Korporatés

Financimi i Kostove t& Pastrimit Shtesé

DEKLARATAT DHE GARANCITE

Deklaratat dhe garancité e Eagle Hills-it dhe Personat e Lidhur pérkatés
Deklaratat dhe garancité e Qeverisé Shqiptare



13.3  Deklaratat dhe garancité e ASDC-s&

14.  PAVARESIA E DEKLARATAVE, MASA KORRIGJUESE
15.  MARREVESHIET

15.1 Miratimet dhe pajtueshméria

152 Procedimet

153 Gézimii qeté

16.  DEMSHPERBLIMI

16.1 Démshpérblimi nga Palét Investitore

16.2  Démshpérblimi nga Qeveria Shqiptare

16.3  Démshpérblimi nga ASDC-ja

16.4 Démshpérblimi i Investitorit Strategjik nga Aksionerét

16.5 Performanca Specifike

16.6  Asnj¢ Rikuperim i Shuméfishté

16.7  Shkeljet nga Palé t& Tjera

17. FORCA MADHORE

17.1 Ngjarjet e Forcés Madhore.

17.2  Zgjidhja bazuar n& Forc& Madhore

17.3  Pasojat ¢ Zgjidhjes s& Parakohshme bazuar né Forcé Madhore
18.  DALJA

18.1 Dalja ¢ Eagle Hills

18.2 Dalja e Qeveris€ Shqiptare

18.3  Pasojat e Shkakut pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitje
19.  USHTRIMI I OPSIONEVE TE SHITBLERJES

19.1  Té pérgjithshme

19.2  Miratimi i nga Autoriteti Konkurrencés

19.3  Doréhegqja e personave t&€ eméruar

20.  VLERA E DREJTE E TREGUT - EMERIMI I EKSPERTIT
20.1  Vlera e Drejté e Tregut

20.2  Emérimi i Ekspertéve

21.  KORRIGIMET

22.  BASHKEPUNIM DHE SIGURIM I METEISHEM

22.1 Bashk&punimi

22.2  Sigurimi i métejshém

23.  NIJOFTIMET PUBLIKE

24.  HEQIET DORE, HEQJA DORE NGA IMUNITETI I SOVRANIT
25.  LEGIISLACIONI I ZBATUESHEM

26.  ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

27.  GARANCITE

28.  AFATET DHE NDERPRERJA

28.1 Data Efektive



28.2  Afatet

28.3  Ndérprerja

28.4  Efektet e Ndérprerjes — Dispozitat g€ mbeten n& Fuqi
29. TE NDRYSHME

29.1 Marréveshja e Ploté

29.2  E drejta pér t& kompensuar

29.3  Moskalimi dhe Pasardhésit

29.4  Gjuha

29.5 Njoftimet

29.6  Vegueshméria

29.7 Keérkesa formale, Ndryshimet, Shtojcat, Homologét
29.8  Asnjé Partneritet apo Agjenci

29.9  Asnjé Interpretim Kundér Hartuesit

29.10 Kuptimi i Plotg 1 t& Drejtave dhe Detyrimeve

29.11 Kopjet

Lista e Shtojcave

Shtojca 1 Plani i Biznesit

Shtojca 2 Modeli i Marréveshjes s& Zhvillimit
Shtojca 3 Mekanizmi 1 Miratimit t& Pérshpejtuar
Shtojca 4 Master Plani

Shtojca 5 Marréveshja e Marinés

Shtojca 6 Sheshi i1 Plazhit i Fazés 1

Shtojca 7 Sheshi i Projektit

Shtojca 8 Statuti i Investitorit Strategjik

Shtojca 9 Modeli 1 Kontratés s& Transferimit t& Titullit
Shtojea 10 Akti 1 Transferimit

Shtojca 11 Sheshi i Fazés 1

Shtojca 12 Sheshi i Fazés 2

Shtojca 13 Letra e Shprehjes sé& Interesit

Shtojca 14  Bonifikimi i Tokés

Shtojca 15 Pretendimet e Paléve t& Treta



MARREVESHJE KUADER

Kjo Marréveshje Kuadér (“Marréveshja”) nénshkruhet mé [e] 2022 (“Data e Nénshkrimit™)

ndérmjet:

O

@

&)

@

KESHILLI I MINISTRAVE TE REPUBLIKES SE SHQIPERISE, i pérfagésuar
né kété Marréveshje nga ministri [@], né zbatim t& vendimit t& geverisé Nr. [e] daté
[®] (“Qeveria Shqiptare”); dhe

“EAGLE HILLS REAL ESTATE DEVELOPMENT” SH.P.K., shoqéri me
pérgjegjési t& kufizuar me adresé: Rruga “Tregtare”, Administrata 8, Porti i Durrésit,
Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri, me numér NUIS M11726006H, e pérfagésuar né kété
Marréveshje nga Z. Mohamed Ali Rashed Alabbar, si pérfagésues ligjor (kétu e né
vijim si “Eagle Hills”); dhe

“ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY” SH.A., shogqéri
aksionare e themeluar né Republikén e Shqipérisé, me adresé: “Rruga Tregtare”,

Lagjia Nr. 1, Durrés, me numér NUIS M21929501T, e pérfagésuar né kété
Marréveshje nga Z. Erlis Hereni, me detyrén e pérfaqésuesit ligjor (“ASDC”); dhe

NSHMI DEVELOPMENT L.L.C., shogéri me pérgjegjési t& kufizuar me adresé
biznesi né “Office Owned by Nshmi Development LLC, Al Yalasis”, numér license
727523 me numér regjistrimi 1155255, e pérfagésuar né kété Marréveshje nga Z.
Rashid Mohamed Ali Rashed Alabbar, q& vepron si pérfagésues ligjor (“NSHMI”).

(Qeveria Shqiptare, Eagle Hills-i dhe ASDC-ja, quhen individualisht si “Palé” dhe
bashkérisht si “Palét”, ASDC-ja dhe Eagle Hills-i quhen bashkérisht si “Aksionerét” dhe
individualisht si “Aksionar™).

1.
A

B

©

™)

HYRJE

Mg 14 prill 2022, Symphony Real EstateDevelopment SH.P.K., njé subjekt me numér
unik identifikimi M11726006H (“Symphony”), dhe Késhilli i Ministrave té
Republikés s& Shqipéris€, kané réné dakord pér disa terma dhe kushte thelb&sore “né
parim” dhe “jo-detyruese”, t& pasqyruara né njé dokument (“Pérmbledhja e
Parimeve Kryesore”), q¢ déshmon interesin e tyre t& ndérsjellé pér zhvillimin e
Projektit (si¢ pércaktohet mé& posht&), né pérputhje me Pérmbledhjen e Parimeve
Kryesore.

Projekti do t& sjellé zhvillimin urban dhe rigjallérimin e njé pjese t& qytetit t& Durrésit,
duke pérdorur elementet e arkitekturés tradicionale shqiptare, t€ integruara me
arkitekturén bashk&kohore mesdhetare, népérmjet njé rikonceptimi t& ri t& portit dhe
zonés pérreth, duke sjellé njé bregdet té ri, duke integruar zonén rezidenciale pérgjaté
vijés bregdetare dhe marinés, dhe duke orientuar turizmin vendas drejt turizmit elitar
dhe t& tjeréve.

Komiteti i Investimeve Strategjike (“KIS”) me Vendimin Nr. 14/6 Prot. daté
02.12.2021 (“Vendimi i Paré i KIS-it”) i dha Symphony-sé paraprakisht dhe né&
ményré t& kushtézuar, statusin e investitorit strategjik né pérputhje me Ligjin Nr.
55/2015 “Pér Investimet Strategjike né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar, duke e
njohur gjithashtu Projektin si njé investim strategjik.

Bazuar né Ligjin Nr. 55/2015 “Pér Investimet Strategjike né Republikén e Shqipérisé”
dhe VKM-né Nr. 1030, daté 16.12.2015 “Pér organizimin dhe formén e pjesémarrjes
sé shtetit né investimet strategjike dhe rregullat pér krijimin, funksionimin,



administrimin e fondit té pasurive 1€ paluajtshme pér té mbéshtetur investimet
strategjike”, Symphony ka kérkuar pjesémarrjen e Qeverisé Shqiptare né Projekt.

E® Pér géllimin e zhvillimit t& Projektit, Qeveria e Shqipérisé népérmjet Autoritetit
Portual Durrés (“APD”), krijoi ASDC-n&, né ményré qé t& pérfaqésojé interesat e
Qeverisé Shqiptare né pérfundimin dhe funksionimin e Projektit.

@ Me Vendimin Nr. 14/45, daté 18.07.2022 (“Vendimi i Pérkohshém i KIS-it”), KIS-i
amendoi Vendimin e Paré t& KIS -s&, ndér t& tjera duke (i) pranuar ndryshimin ¢ emrit
t& Symphony-sé& né Eagle Hills, (ii) ndryshuar disa afate, (iii) udhé&zuar q& Eagle Hills-
i dhe ASDC-ja t& lidhin njé memorandum mirékuptimi pér géllimin e realizimit t&
Fazés Pilot t& Zhvillimit (si¢ pércaktohet mé poshtg).

(G  N& pérputhje me Pé&rmbledhjen e Parimeve Kryesore, ASDC-ja dhe Eagle Hills-1 do t&
krijojné s& bashku Investitorin Strategjik (si¢ pércaktohet mé& poshté), njé shoqéri
aksionare shqiptare, duke pasur si géllim t& vetém zhvillimin dhe funksionimin e
Projektit.

(H)  M& 10 gusht 2022, Eagle Hills dhe ASDC-ja lidhén njé memorandum mirékuptimi pér
géllimin e realizimit t& Faz&s Pilot t&¢ Zhvillimit (“MM”).

O Me Vendimin Nr.14/61 daté 27.10.2022 (“Vendimi Pérfundimtar i KIS-it”) pas
shqyrtimit t& dokumentacionit t& dorézuar nga Aksionerét (pérfshiré k&t& Marréveshje
dhe Shtojcat e saj), KIS i dha paraprakisht Investitorit Strategjik statusin e Investitorit
Strategjik n& pérputhje me Ligjin Nr. 55/2015 “Pér Investimet Strategjike né
Republikén e Shqipérisé”, 1 ndryshuar, duke e njohur gjithashtu Projektin si njé
investim strategjik.

Q)] Mg daté [e] Ké&shilli i Ministrave shqyrtoi vendimin e KIS-it dhe dokumentacionin
pérkatés dhe nxori Vendimin e Ké&shillit t& Ministrave Nr. [®] [pérshkruani VKM-né].

(K) Msé daté [e] Kuvendi i Shqipérisé népérmjet [e] miratoi pjesémartjen e Qeverisé
Shqiptare dhe ASDC-sé& né kété Marréveshje dhe pjesémarrjen e paléve pérkatése qé
pérfagésojné Qeveriné né marréveshjet e tjera & pérfshihen si Shtojca té késaj
Marréveshjeje.

€L) Ndérsa Aksionerét né ményré t& njékohshme me néshkrimin e k&saj Marréveshjeje do

1€ plotésojné dokumentacionin ¢ nevojshém dhe mé pas do t& ndérmarrin veprimet e
kérkuara pér formimin e Investitorit Strategjik.

Palét aktualisht déshirojné t& pércaktojné t& drejtat dhe detyrimet e tyre t& ndérsjella né lidhje me
Projektin n& bazé t& kushteve t& pércaktuara né kété Marréveshje.

SI RRJEDHIM, duke marré parasysh sa mé sipér, Palét bien dakord si mé poshté vijon:

2. PERKUFIZIME DHE INTERPRETIME

2.1 Pérkufizime

Pérveg termave t& pércaktuar né pjesé té tjera né kété Marréveshje, termat me
shkronja t& médha t& pérdorura né kété dokument, do t& kené kuptimet ¢ méposhtme:



“Braktisje” ose t&*“Braktisésh”

“Persona té Lidhur”

“Marréveshje”

“AIDA”

“LEKI” dhe/ose“Lek shqiptar”

“Garancia e ASDC-sé¢”

“Infrastruktura Bazé”

nénkupton, nése, pa miratimin paraprak t& ASDC-
s&/Qeverisé Shqiptare, Investitori Strategjik ose Eagle Hills-
i:

(a) informon ASDC-né me shkrim pér vendimin
pér t& braktisur punimet n& Sheshin e
Projektit; ose

(b) nuk i rifillon punimet né Sheshin e Projektit
brenda néntédhjeté (90) ditéve pas
pérfundimit t& njé Force Madhore; ose

(¢) ndérpret t& gjitha, ose kryesisht t& gjitha
punimet n&€ Sheshin e Projektit pér njé
periudhé prej mé shumé se njéqind e
tetédhjeté (180) ditésh t& njépasnjéshme ose
kumulative brenda njé& viti t& caktuar; ose

(d) heq ose térheq (direkt ose indirekt) t& gjithé
personelin  dhe/ose  punonjésit  dhe/ose
nénkontraktuesit e tij nga Sheshi i Projektit,
pérpara Datés s& Pérfundimit t& Zhvillimit,
me kusht g& kjo heqje ose térheqje, t& sjellé
ndérprerjen e t& gjitha ose kryesisht t& t&
gjitha punimeve né Sheshin e Projektit pér
njé periudhé prej mé shumé se njéqind e
tetédhjeté (180) ditésh, t& njépasnjéshme ose
kumulative brenda njé viti t& caktuar.

nénkupton, né& lidhje me Eagle Hills-in: ¢do subjekt q&
kontrollohet nga Pronarét Pérfitues;

dhe né lidhje me Qevering Shqiptare: ¢do subjekt &
kontrollohet nga Qeveria Shqiptare, duke pérfshiré APD-né
dhe ASDC-né.

nénkupton k&t& Marréveshje Kuadér dhe t& gjitha ndryshimet
dhe Shtojcat e saj.

Agjencia Shqiptare ¢ Investimeve dhe Zhvillimit

nénkupton monedhén zyrtare t& Republikés s& Shqipérisé.
Nése monedha zyrtare e Republikés s& Shqipérisé ndryshon,
atéheré ajo do t& keté kuptimin e monedhés s& pérdorur né
até kohé.

nénkupton garanciné e korporatés sé dhéné nga ASDC-ja né
pérputhje me Nenin 27.2 (Garancia ASDC), t& késaj
Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 11.1.1 (Infrastruktura), t&
késaj Marréveshjeje.



“Buxheti”

“Dité Pune”

“Plan Biznesi”

“LTSHT”

“Kadastra”

“Njoftim pér Ushtrimin e Opsionit pér
Blerje”

“Periudha e Ushtrimit té€ Opsionit pér
Blerje”

“Shkaku pér Ushtrimin e Opsionit pér
Blerjes”
“Ushtrimi i Opsionit pér Blerje”

“Angazhimi pér Kapitalin”

“Ndryshimet né Ligj”

do té& thot& buxheti aktual i shpenzimeve kapitale dhe buxheti
operativ 1 investitorit strategjik t& miratuar nga Mbledhja e
Asamblesé né pérputhje me Statutin.

do t& thoté njé dité (pérveg t& premtes, t& shtunés ose t&
dielés) q& nuk &shté festé publike dhe né t& cilén bankat jang
t& hapura pér biznes t& pérgjithshém né Republikén e
Shqipérisé dhe/ose Emiratet ¢ Bashkuara Arabe. Pér t&
shmangur dyshimin, njé Dité€ Pune do t& konsiderohet e till&
nése do t& jeté n& pérputhje me kalendarin e Republikés sé&
Shqipérisé ose t& Emirateve t& Bashkuara Arabe, bazuar né
vendin e pérmbushjes sé detyrimeve ose pérfitimeve t& njé
Pale t& caktuar - nése ajo pérfshin vetém njé juridiksion, do t&
jeté sipas atij juridiksioni. Nése pérfshin té€ dyja juridiksionet,
do t& jeté& njé dité pune si né Republikén e Shqipérisé, ashtu
edhe n& Emiratet e Bashkuara Arabe.

nénkupton planin e biznesit, planin e fizibilitetit dhe planin e
financimit pér Projektin e miratuar me Vendim Pérfundimtar
t& KIS-it, pérfshiré kétu si Shtojeca 1 (Plani i Biznesit).

nénkupton Ligjin Nr. 9901/2008 “Pér Tregtarét dhe Shoqérité
Tregtare”, i ndryshuar.

nénkupton Agjencing Shtetérore t& Kadastrés né Shqipéri.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 18.3.3 (Pasojat e Shkakut
pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitje) t& késaj
Marréveshjeje.

ka kuptimin ¢ dhéné n& paragrafin 18.3.3 (Pasojat e Shkakut
pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitie), t& késaj
Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné n& Nenin 18.2 (Dalja e Qeverisé
Shgiptare), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 18.3.1 (Pasojat e Shkakut
pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitie), t& késaj
Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 12.2.2 (Financimi i
Kapitalit dhe Borxhit), t& késaj Marréveshjeje.

nénkupton:

a) hyrjen né fuqi t& ¢do legjislacioni gé nuk &shté né fuqi
né datén e nénshkrimit t& késaj Marréveshjeje;

b) modifikimin, shfuqizimin ose zévendésimin e ¢do ligji
pas datés s€ nénshkrimit t& késaj Marréveshjeje; dhe

¢) ¢do ndryshim pas datés sé& nénshkrimit t& késaj



“Regjistri Tregtar”

“Data e Pérfundimit”

“Data e Programuar e Pérfundimit”

“Pérfundimi”

“Kushtet Paraprake”

“Kushtet Paraprake té Dorézimit té
Sheshit té Fazés 17

“Leje ndértimi”

“Parcela Ndértimi”

“Kontrolli”

Marréveshjeje né lidhje me interpretimin ose zbatimin
nga ¢do autoritet pérgjegjés qeveritar i ¢do ligji;

por nuk do t& pérfshijé asnjé nga rastet ¢ mésipérme né rast
se (1) ato konsistojné n€ masa korrigjuese ose sanksione té&
ndérmarra ligjérisht nga autoriteti qeveritar pérgjegjés pér
shkak t& shkeljeve t& ligjit nga Investitori Strategjik dhe (i1)
ato lidhen me legjislacionin pér cilésing e ndértimit dhe
standardeve t& tjera teknike, megjithaté, me kusht gé&
ndryshimet né legjislacionin lidhur me ndértimin & kang
ndikim né uljen e totalit t& GFA-sé& q& &éshté miratuar sipas
Lejes pérkatése t& Zhvillimit ose Lejes s& Ndértimit, do t&
konsiderohen si Ndryshim né Ligj.

nénkupton Regjistrin e Subjekteve Tregtare q&¢ mbahet prané
Qendrés Kombétare t& Biznesit né Shqipéri.

nénkupton datén pas dhjeté (10) Ditésh Pune pas pérmbushjes
s& t& gjitha Kushteve Paraprake.

ka kuptimin e dhé&né né& paragrafin 4.6.1 (Mospérfundimi) t&
ké&saj Marréveshjeje.

nénkupton g¢€ t& gjitha veprimet e ndérmarra né€ pérputhje me
Nenin 4.4. (Veprimet e Pérfundimit dhe Produktet e
Dorézueshme) jané pérfunduar dhe Investitori Strategjik &shté
rregjistruar si¢ duhet.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 4.2.1 (Kushtet Paraprake
pér Pérfundim), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né Kreun 5 (Kushtet Paraprake
Dorézimit € Sheshit té Fazés 1), t& késaj Marréveshjeje.

nénkupton njé leje ndértimi t& 1&shuar né zbatim t& Ligjit Nr.
107/2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, 1
ndryshuar.

né lidhje me Sheshin e Projektit, nénkupton njé parcelé toke
brenda Sheshit t& Projektit, pér t& cilén Investitori Strategjik
ka marré njé Leje Ndé&rtimi.

nénkupton, pavarésisht nése pérdoret si emér ose si folje (né
rastin e fundit “kontrolloj”) né pérgjith&si zotérimin, direkt
ose indirekt, vetém ose s& bashku me njé Person tjetér, t&
kompetencave pér t& drejtuar ose béré t& mundur drejtimin e
menazhimit ose politikave t€ njé Personi (qofté p&rmes
prondsisé s& letrave me vleré, ose interesave t& tjera
prongsore, t& aksioneve ose kuotave, pérmes pércaktimit t&
ploté ose t& pjesshém t& individéve né menazhim, pérmes
kontratés ose né ndonjé formé tjetér), duke pérfshiré né



“Kreditorét”

“Démet”

“Marréveshje Zhvillimi”

“Data e Pérfundimit té Zhvillimit”

“Kostot e Zhvillimit”

“Drejtor”

“Mosmarréveshje”

66APD”

“Kostot e Ndérprerjes sé Eagle Hills”

veganti (i) pronésing e mé shumé se gjysmés s& kapitalit ose
aseteve t& biznesit, (ii) kompetencén pér t& ushtruar mé
shumé se gjysmén e t& drejtave t&€ votés né nivel
aksionerésh, (iii) kompetencén pér t& eméruar mé shumsé se
gjysmén e anétaréve t& Késhillit Mbik&qyrés, bordit drejtues
ose ndonjé organi tjetér q& pérfagéson ligjérisht entin e
kontrolluar, ose (iv) t& drejtén ose aftésiné pér t& menazhuar
ose drejtuar punét e Personave t& kontrolluar.

ka kuptimin e dhéné né Nenin 27.1 (Garancia e NSHMI-t),
t& k&saj Marréveshjeje.

ka kuptimin gég 1 jepet sipas Legjislacionit t& Zbatueshém.

nénkupton Marréveshjen(et) e Zhvillimit q& do t& lidhet/n nga
ASDC-ja dhe Investitori Strategjik, kryesisht sipas formés sé&
Shtojcés 2 (Modeli i Marréveshjes sé Zhvillimit).

ka kuptimin q& i1 &shté dhéné n& Nenin 9.1 (Data e
Pérfundimit té Zhvillimit), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e Kostove t& Projektit né Fazén e Paré dhe
Kostove t& Projektit né Fazén e Dyté

nénkupton administratorin e Investitorit Strategjik t& eméruar
né pérputhje me Nenin 6.01 (Emérimi i Drejtorit), t& Statutit.

ka kuptimin q& 1 &shté dhéné né Kreun 26 (Zgjidhja e
Mosmarréveshjeve) e késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin & 1 &shté dhéné né hyrjen e késaj
Marréveshjeje.

nénkupton (A) kostot e dokumentuara si¢ duhet t&
shpenzuara né lidhje me Projektin, t& kryera nga, ose né
emér t& Eagle Hills-it dhe/ose Personat e Lidhur t& Eagle
Hills-it, né& pérputhje me, dhe pas nénshkrimit t&
Memorandumit t& Mirékuptimit, por pérpara nénshkrimit t&
késaj Marréveshjeje (nése Eagle Hills-i nuk &shté
rimbursuar mé paré nga investitori strategjik), dhe (B)
shumén kumulative t& (i) investimit né asete fikse q& do t&
mbeten né pronési t& Qeverisé Shqiptare ose t& njé Njésie
Qeveritare pas pérfundimit, por duke pérjashtuar ¢do kosto
né lidhje me Shérbimet; (i1) kostot q& lidhen me Financimin
e Kostove t& Tepérta t& Pastrimit, n€se ka; (ii1) Kostot ¢
Zhvendosjes (nése jané shkaktuar nga Eagle Hills-1 ose
Investitori Strategjik, por t& kufizuara vetém né shumén
proporcionale né pérpjesétim me pronésing e kapitalit t&
Eagle Hills-it né Investitorin Strategjik); (iv) kostot e
pastrimit fizik dhe pastrimit t& mjedisit (por t& kufizuara
vetém né shuma proporcionale né pérpjesétim me pronésiné
e kapitalit t& Eagle Hills-it né Investitorin Strategjik); (v)
Kostot e Pastrimit Mjedisor t& bregdetit dhe kostot g& lidhen



“Barra”

“Pastrimi i Mjedisit”

3 ‘EURO, 2

“Opsionet e Shitblerjes”

“Ekspel't”

me zgjerimin e plazhit dhe bregdetin (por t& kufizuara vetém
né shuma proporcionale né& pérpjesétim me pronésing e
kapitalit t& Eagle Hills-it né Investitorin Strategjik);) dhe
(vi) kostot qé lidhen me ¢do pastrim mjedisor dhe zbutjen e
cilésis€ s& ujit t& detit dhe tokés (por t& kufizuara vetém né
shuma proporcionale né pérpjesétim me pronésiné e
kapitalit t& Eagle Hills-it n& Investitorin Strategjik),
megjithaté, me kusht gé&, nése kostot sipas (iii), (iv) dhe (v)
mé sipér, paguhen nga kontributet né para té gatshme té
Eagle Hills-it n& Investitorin Strategjik, ato do t&
rimbursohen plotésisht.

nénkupton ¢do dhe t& gjitha interesat e sigurisé, barrét,
pretendimet, privilegjet, interesat e sigurimit t& pronés,
pengjet, hipotekat, t& drejtat e paléve t& treta (pérfshiré
zotérimin fizik), detyrimet, interesat e pronés s& komunitetit,
trustet, si dhe ¢do servitut, lehtésim, t& drejté kalimi, ndarje
té tjera, marréveshjet, opsionet, ndérmarrjet, té drejtat e
ofertés s& paré ose refuzimit, t& drejtat e parablerjes,
opsionet dhe ¢do shtojcé dhe kufizim, ose njé marréveshje
ose detyrim pér t& krijuar ndonjé nga ato gé u cituan mé
sipér, ose ndonjé rregullim, marréveshje, akt, fakt ose
ngjarje, qé ka si géllim ose efekt kufizimin né ¢farédo
ményre t& pronésisé, pérdorimit, transferueshmérisé ose
ushtrimit t& pronésis€, zotérimit ose ¢do atributi t& pronésisé
s& Sheshit t& Projektit dhe strukturave t& zhvilluara brenda
tij; “Barrét” pérfshijné né ményré specifike t& drejtat e
mundshme t& pronaréve t& méparshém sipas ligjeve pér
kthimin, qofshin ké&to t& njohura ose jo nga vendimi pérkatés
1 Entitetit Qeveritar.

nénkupton pastrimin e mjedisit pér t& korrigjuar né
pérputhje me Legjislacionin ¢ Zbatueshém ¢do ¢éshtje qé&
lidhet me mjedisin dhe pér t& hequr ¢do Material t&
Rrezikshém (pérfshiré ndotjet toksik) nga njé parcelé toke
brenda Sheshit t& Projektit.

nénkupton monedhén e pérbashkét t& shteteve anétare t&
Bashkimit Evropian, qé kané zgjedhur euron si monedhén e
tyre t& ligjshme sipas legjislacionit t& Komuniteteve
Evropiane pér Bashkimin Monetar Evropian. N& rast se Euro-
ja ose Banka Qendrore Evropiane nuk ekziston né kohén kur
duhet t8 zbatohet nj& penalitet ose detyrim 1 ké&saj
Marréveshjeje 1 shprehur né Euro, ajo do t& z&vend&sohet nga
njé penalitet ose detyrim ekuivalent i shprehur né monedhén
zyrtare t& Shteteve t& Bashkuara t& Amerikés.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 18.3.5 (Pasojat e Shkakut
pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitje), t& késaj
Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 20.2.1 (Emérimi i
Ekspertit), t& késaj Marréveshjeje



“Marréveshja e Ekspertit”

“Mekanizmi i Miratimit té
Pérshpejtuar”

“Vlera e Drejté e Tregut”

“Institucion Financiar”

“Financimi”

“Forca Madhore”

“GFA”

“Kostot e Ndérprerjes sé Projektit té
Qeverisé Shqiptare”

“Kontributi Tatimor i Qeverisé
Shqiptare”

“Legjislacioni i Zbatueshém”

“Entitet Qeveritar”

ka kuptimin e dhéné& né& paragrafin 20.2.1 (Emérimi i
Ekspertit), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e procedurave t& pérshpejtuara t& parashikuara
né Shtojcén 3 (Mekanizmi i Miratimit té Pérshpejtuar), t&
ké&saj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 20.1.3 (Viera e Drejté e
Tregut),té késaj Marréveshjeje.

do t& jeté ¢do person juridik, i zgjedhur me shkrim nga
Aksionerét né pérputhje me Statutin, qé financon borxhin e
Investitorit Strategjik, ose rifinancon Investitorin Strategjik
né kuadér t& Projektit, si dhe pasuesit e tyre t& autorizuar
sipas rregullave pérkatése, duke pérfshiré ¢do agjent ose
administrator pér ké&t& Person ose kéta Persona, duke
pérfshiré njé ortak ose kompanijé bijé e njé Aksionari, né
pérputhje me marréveshjen(et) e financimit qé do té& lidhet/n
nga Investitori Strategjik.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 12.2.1 (Financimi-(T¢
Pérgjithshme)), 1€ késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né Kreun 17 (Forca Madhore), t& késaj
Marréveshjeje.

nénkupton sipérfagen totale t& ndértimit t& ndértesave né
lidhje me t& gjitha zonat, ose nj& zoné t& caktuar, t& Sheshit
t& Projektit, sipas kontekstit, si¢ parashikohet né Planin e
Biznesit.

do t& nénkuptojé: (A) kostot e dokumentuara sipas
rregullave t& shpenzuara né lidhje me Projektin té kryera
nga, ose né emér t& ASDC-sé né pérputhje me, dhe pas
nénshkrimit t& MM-s&, por pérpara nénshkrimit t& késaj
Marréveshjeje (nése ASDC-ja nuk &shté rimbursuar mé paré
nga investitori strategjik), dhe (B) shumén kumulative t&: (a)
Kostove t& Miratimit Ligjor, dhe (b) né masén qé& ato jané
kryer nga ASDC-ja/Qeveria Shqiptare (i) Kostot e
Zhvendosjes, (ii) Kostot e Lirimit Fizik, dhe (iii) Kostot ¢
Pastrimit t&¢ Mjedisit.

ka kuptimin e dhéné né Nenin 10.12 (Kontributi Tatimor i
Qeverisé sé Shqipérisé), t& késaj Marréveshjeje.

nénkupton ligjet, dekretet dhe legjislacionet e tjera né fuqi
né Republikén e Shqipérisé, t€ ndryshuara heré pas here.

do t& nénkuptojé: (i) Qeveriné e Republikés s& Shqipérisé,
¢do ministri, departament ose ¢do nén-sektor té tyre; dhe (ii)
¢do Person, agjenci ose autoritet tjetér nén kontrollin direkt



“Garancité”

“Detyrimet e Garantuara”

“Dorézanés”

“Materiale té€ Rrezikshme”

“Borxhi”

“Kapitali Fillestar”

“Palé Investitore”

“KIS”

“Vendimi Pérfundimtar i KIS-it”

ose indirekt t& Qeverisé s& Shqipérisé, i cili ka juridiksion
mbi Palét sipas Legjislacionit t& Zbatueshém.

ka kuptimin e dhén& n&€ Kreu 25 (Legjislacioni i
Zbatueshém) t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 27.1.1 (Garancia e
NSHMI-it), t& késaj Marréveshjeje.

nénkupton (i) né lidhje me detyrimet e Eagle Hills-it,
NSHMI Development SH.P.K, dhe (i) né lidhje me
detyrimet e Qeverisé Shqiptare, ASDC-né, sipas kontekstit
t& Marréveshjes.

nénkupton c¢do, dhe t& gjitha substancat e rrezikshme,
substancat toksike ose ndotésit, kontaminuesit biologjiké
ose bakteriologjiks, mbetjet e rrezikshme dhe t& vecanta,
vajrat, asbestin dhe produktet e asbestit, naftén dhe
produktet e naftés, materialet, kimikatet dhe mallrat e
rrezikshme dhe g¢do material tjetér & (vetém ose né
kombinim me ndonjé substancé ose element tjetér) jané
deklaruar si t€¢ démshme pér shéndetin e njeriut ose
mjedisin, sipas Legjislacionit t& Zbatueshém ose traktateve
ndérkombétare.

i ¢do Personi nénkupton, pa dyfishim, (a) t& gjitha detyrimet e
kétij Personi pér paraté e marra hua ose né lidhje me
depozitat ose paradhéniet e ¢do 1loji, (b) t& gjitha detyrimet e
kétij Personi t& evidentuara nga obligacione, borxhe afatgjata,
letrat me vleré ose instrumente t& ngjashme, c) t& gjitha
detyrimet e ké&tij Personi, pér t& cilat zakonisht paguhen
tarifat e interesit, (d) t& gjitha detyrimet e kétij Personi né
lidhje me ¢gmimin e shtyré té blerjes s& pronés ose shérbimeve
(duke pérjashtuar llogarité rrjedhése t& pagueshme té kryera
né rrjedhén e zakonshme t& biznesit), dhe (e) t& gjitha
detyrimet ¢ qirasé kapitale t& kétij Personi; me kusht &
Borxhi 1 ¢gdo Personi t& pérfshijé t& gjitha garancité nga ky
Person t& Borxhit t& t& tjeréve.

ka kuptimin e dhéné& né Nenin 4.5 (Alokimi i Aksioneve né
Datén e Pérfundimit), 1& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né Nenin 13.1 (Deklaratat dhe
Garancité e Eagle Hills-it dhe Personat e Lidhur Pérkatés),
té késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné n& hyrjen e késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né hyrjen e késaj Marréveshjeje.



“Vendimi i Paré i KIS-it”
“Vendimi i Ndérmjetém i KIS-it”
G‘KKT”

“Parcelé Toke”

“Lirimi Ligjor”

“Kostot e Lirimit Ligjor”

“Marina”

“Marréveshja e Marinés”

“Master Plan”

ka kuptimin e dhéné né hyrjen e k&saj Marréveshjeje.
ka kuptimin e dhéné né& hyrjen e késaj Marréveshjeje.
nénkupton Késhillin Kombétar Shqiptar t& Territorit.

nénkupton parcelén kadastrale pérkatése t& Tokés, brenda
Sheshit t& Projektit.

nénkupton tokén brenda Sheshit t& Projektit q& do th
dorézohet Investitorit Strategjik n& pérputhje me ké&té
Marréveshje, q& Qeveria Shqiptare, me koston dhe
shpenzimet e saj t& vetme: (i) ka hequr t& gjitha t& drejtat
pronésore t& paléve té treta pér tokén dhe pér strukturat qé
gjenden né ké&té Toké& (pérfshiré ndértesat - nése ka) dhe (ii)
ka fituar titullin e ploté dhe t& vlefshém pér kété toké dhe
strukturat e ngritura né t& (pérfshiré ndértesat), pa pasur
ndonjé Barré (si¢ déshmohet nga ekstrakti i nxjerré nga
regjistri i tok&s, 1 cili e paraget Qeveriné e Shqipérisé si
pronare t& vetme t& pronés), dhe (ii1) ia ka transferuar titullin
e késaj parcele ASDC-sé (si¢ déshmohet nga ekstrakti i
nxjerré nga regjistri i tokés, 1 cili e paraget ASDC-né si
pronare t& vetme t& pronés), duke mundé&suar transferimin e
titullit t& tokés nga ASDC-ja te Investitori Strategjik si¢
parashikohet né k&té Marréveshje.

do t& nénkuptojé né lidhje me Sheshin e Fazés 1, Sheshin e
Fazés 2 ose t& dyja, sipas kontekstit, shumén kumulative t&
kostove dhe shpenzimeve q& Qeveria Shqiptare, APD-ja ose
ASDC-ja, kané kryer dhe dokumentuar sipas rregullave né
lidhje me Miratimin Ligjor.

nénkupton marinén me pérdorim t& kombinuar g& do t&
dorézohet pas nénshkrimit t& Marréveshjes s& Marinés.

nénkupton marréveshjen substancialisht n& formén e
Marréveshjes s& Marings pérfshiré kétu si Shtojea S
(Marréveshja e Marinés).

nénkupton master planin pér Projektin e pérgatitur nga
Eagle Hills-i t& dorézuar te AIDA dhe t€ miratuar me
Vendimin Pérfundimtar t& KIS-it i cili pérfshin:

a) Komunitetin e Marings,

b) Komunitetin e Plazhit;

¢) Komunitetin e Parkut;

d) Komunitetin e Qytetit t& Vjetér; dhe
¢) Komunitetin Bregdetar,

sipas pérshkrimit t& pércaktuar né Shtojcén 4 (Master Plani).



“Ndikim Pérkeqésues Thelbésor”

“Ndikim Pérkeqésues Thelbésor i
Qeverisé”

“MM”

“NewCos”

“NSHMI”

“Garancia e NSHMI-t”

“Palé” dhe “Palét”

“Faza 1”

nénkupton ¢do ngjarje, rrethané, gjendje, fakt, ndryshim,
zhvillim ose efekt &, individualisht ose né total, pritet ose
mund t& pritet né ményré t& arsyeshme té jeté: (i) thelbésisht
e pafavorshme pér biznesin, asetet, detyrimet ose gjendjen
(financiarisht ose n& formé tjetér) e Investitorit Strategjik,
ose (i1) ndikon negativisht né& aftésin€ e Investitorit
Strategjik pér zhvillimin e Projektit dhe/ose pér kryerjen e
detyrimeve té tij sipas késaj Marréveshjeje, t& pércaktuara
nga kéndvéshtrimi i njé personi t& arsyeshém, me kusht qg,
njé ndikim pérkeqésues thelb&sor né ményré direkte ose
indirekte qé rezulton nga, rrjedh nga, i atribuohet, ose lidhet
me ndonjé nga sa vijon, nuk do t& konsiderohet t& jeté ose t&
pérbéjé njé Ndikim Pérkeqésues Thelbésor dhe as nuk do t&
merret parasysh né rastet kur pércaktohet nése njé “Ndikim
Pérkeqésues Thelbesor” ka ndodhur, mund t& ndodhé ose do
t€& ndodhé: (i) kushtet e pérgjithshme ekonomike ose
politike; (ii) kushtet q& prekin pérgjithésisht industrité né t&
cilat operon Investitori Strategjik; (iii) ¢do ndryshim né
tregjet financiare, bankare ose t& letrave me vleré né
pérgjithési, duke pérfshiré ¢do ndérprerje t& tyre dhe ¢do
rénie t&€ ¢mimit t& ¢do letre me vleré ose ¢do indeksi tregu,
ose ¢do ndryshim né€ normat e interesit mbizotérues; (iv)
Forcén Madhore; (v) ¢do veprim t& kérkuar ose t& lejuar nga
kjo Marréveshje, ose ¢do veprim t& ndérmarré (ose
mosveprim) me pélgimin me shkrim ose me kérkesén me
shkrim t& Eagle Hills-it ose Investitorit Strategjik; ose (vi)
¢do mospérmbushje nga Eagle Hills-i dhe/ose Investitori
Strategjik, né vetvete, ose qé lidhen vetém me (i) deri né (v)
mé lart né ké&t& Nen, pér t& pérmbushur ¢do projeksion,
parashikim ose t& ardhur t& brendshme ose t& publikuar, ose
parashikimet e fitimeve.

ka kuptimin e dhé&né né€ paragrafin 11.5.1 (Ndikim
Pérkegésues Thelbésor i Qeverisé), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né hyrjen e késaj Marréveshjeje.
ka kuptimin e dhéné n&€ Nenin 103 (E drejta pér

Riorganizim Korporativ dhe Krijimin e Shogérive té
Pavarura (spin-off)), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné& n& hyrjen e k&saj Marréveshjeje.
nénkupton dorézaning e dhéné nga NSHMI né bazé t& Nenit
27.1 (Garancia e NSHMI-s5é).

ka kuptimin e dhéné né seksionin hapés t& késaj
Marréveshjeje, ku listohen nénshkruesit.

ka kuptimin e dhéné& n& Nenin 3.2 (Qéllimi i Marréveshjes),
1€ k&saj Marréveshjeje.



“Sheshi i Plazhit i Fazés 17

“Plani i Biznesit i Fazés 17

“Master Plani i Detajuar i Fazés 17

“Leje Zhvillimi e Fazés 1”

“Rritja e Kapitalit Fillestar té Fazés 1”

“Kostot e Projektit té Fazés 1”

“Data e Programuar e Pérfundimit té
Fazés 17

“Sheshi i Fazés 17

“PData e Dorézimit e Fazés 1”

“Faza 2”

“Rritja e Kapitalit Fillestar té Fazés 2”

“Master Plani i Detajuar i Fazés 2>

“Leja e Zhvillimit e Fazés 2”

nénkupton & plazhi &shté brenda Sheshit t& Fazés 1, si¢
detajohet né Shtojcén 6 (Sheshi i Plazhit i Fazés 1), si i
zgjeruar, dhe zgjeruar mé tej pérmes Bonifikimit t& Tokés.

nénkupton Planin e detajuar t& Biznesit n& lidhje me
zhvillimin ¢ Sheshit t& Fazés 1.

do t& thoté master plani i detajuar i zhvillimit (i cili né thelb
do t& jeté né pérputhje me Master Planin), & Investitori
Strategjik duhet t’ia paragesé KKT-s& pér t&€ marré Lejen e
Zhvillimit t& Fazés 1.

nénkupton lejen e zhvillimit t& dhéné nga KKT-ja pér
Investitorin Strategjik pér zhvillimin e Sheshit t& Fazés 1, né
zbatim t& Ligjit Nr. 107/2014 “Pér planifikimin dhe
zhvillimin e territorit”, t& ndryshuar.

nénkupton rritjen fillestare t& kapitalit aksionar monetar t&
Investitorit ~ Strategjik me shumén n& LEKE t&
barasvlershme me 7 (shtaté) milioné euro, q& duhet paguar
nga Eagle Hills-i.

nénkupton investimin e nevojshém pér pérfundimin e
projektit né Sheshin e Fazés 1, sipas Planit t& Biznesit t&
miratuar dhe sipas certifikimit nga auditorét e Investitorit
Strategjik, né pasqyrat financiare t& audituara.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 6.1.1 (Data e Programuar
e Pérfundimit t€ Fazés 1), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né Nenin 3.2 (Qéllimi i Marréveshjes),
t& k&saj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né Nenin 7.1 (Dorézimi i Sheshit t&
Fazés 1)1& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné& né Nenin 3.3 (Qéllimi i Marréveshjes),
t& k&saj Marréveshjeje.

nénkupton rritjen fillestare t& kapitalit aksionar monetar t&
Investitorit Strategjik me shumén né LEKE tébarasvlershme
me t& paktén katérmbé&dhjeté (14) milioné euro, q& duhet
paguar nga Eagle Hills.

do t& thot& master plani i detajuar i zhvillimit (i cili né thelb
do t& jeté né pérputhje me Master Planin), q& Investitori
Strategjik duhet t’a paraqesé KKT-s& pér t& marré Lejen e
Zhvillimit t& Fazés 2.

nénkupton lejen e zhvillimit t& dhéné nga KKT-ja pér
Investitorin Strategjik pér zhvillimin e Sheshit t& Fazés 2, né
zbatim t& Ligjit Nr. 107/2014 “Pér planifikimin dhe



“PData e Dorézimit té Fazés 2”

“Data e Programuar e Pérfundimit té
Fazés 2”

“Kostot e Projektit té Fazés 2”

“Sheshi i Fazés 2”

“Lirimi Fizik”

“Fillimi Fizik i Punimeve té
Ndértimit”

“Faza Pilot e Zhvillimit”

“Pronarét Pérfitues”

zhvillimin e territorit”, t& ndryshuar.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 8.4.1 (Dorézimi i Sheshit
té Fazés 2 t€ Projektit), 18 késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 8.4.1 (Dorézimi i Sheshit
t¢ Fazés 2 té€ Projektit), t8 késaj Marréveshjeje.

nénkupton investimin e nevojshém pér pérfundimin e
Projektit né Sheshin e Fazé&s 2, si¢ specifikohet né Planin e
Biznesit dhe si¢ &shté certifikuar nga auditorét e Investitorit
Strategjik né pasqyrat financiare t& audituara.

ka kuptimin e dhéné né Nenin 3.2 (Qéllimi i Marréveshjes),
t& k&saj Marréveshjeje.

nénkupton heqjen nga njé parcelé e caktuar toke brenda
Sheshit t& Projektit, e: (i) t& gjitha strukturave sipérfaqésore,
instalimeve ose objekteve dhe strukturave q& ekzistojné né
njé ké&té parcelé, duke pérfshiré pér shembull, hegjen e
zhvillimeve ekzistuese dhe shinave hekurudhore, hegjen e
rrjetit hekurudhor elektrik dhe heqjen e mbetjeve; (ii) t&
gjitha strukturat néntok&sore t& bashkéngjitura ose poshté
kétyre strukturave sipérfagésore ose t&é shkatérruara mé paré,
duke pérfshiré, por pa u kufizuar, themelet, bodrumet e
themeleve, tunelet, bunkerét né kété parceld; (iii) t& gjitha
objektet dhe instalimet néntoké&sore, duke pérfshiré, por pa u
kufizuar, né ujérat e zeza, rrjetin e ujitjes, rrjetin elektrik,
tubacionet, kabllot, kanalet, kanalizimet né ngastér t& tillg;
dhe (iv) né rastin e njé strukture q& figuron e regjistruar né
regjistrin e tokés brenda késaj parcele, fshirjen e strukturés
s& hequr nga regjistri 1 tokés, duke pérjashtuar strukturat e
pérjashtuara né ményré specifike nga objekti 1 Pastrimit
Fizik (pérfshiré, por pa u kufizuar, né ndértesat dhe
infrastrukturén), kéto pérjashtime pércaktohen sipas
giykimit t& vetém té Eagle Hills-it dhe komunikohen
népérmjet njé ose mé& shumé njoftimeve t& dorézuara né
Qeveriné Shqiptare nga Eagle Hills-i.

nénkupton ¢do hedhje themelesh/themel strukturor dhe

armaturén.

nénkupton ndérmarrjen e aktiviteteve t& pérshkruara né
MM.

nénkupton: (i) Z. Mohamed Ali Rashed Alabbar, shtetas i
EBA, me numér pasaporte J45Y81806, lindur mé



“E Drejta e Pérparésisé”

“Sheshi i Projektit”

“Plani i Zonimit té Projektit”

“Projekt”

“Njoftim pér Ushtrimin e Opsionit pér

Shitje”

“Periudha e Ushtrimit té Opsionit pér
Shitje”

08/11/1956 banues né&¢ “Villa No. 615/13B NAD AL
SHEBA, DM. 25, PO Box: 94407, Dubai, EBA ose me
vdekjen ose heqjen e zotésisé pér t& vepruar, trashégimtarét
e tij t& radh&s s& paré (i1) Salama Mohamed Ali Rashed
Alabbar , shtetase e EBA, me numér pasaporte JYKZ82718,
lindur mé 05/10/1986, banues né “Villa No. 615/13B NAD
AL SHEBA, DM. 25, PO Box: 94407, Dubai, EBA, (iii)
Shamsa Mohamed Ali Rashed Alabbar, shtetas i EBA, me
numér pasaporte PO6R34852, lindur mé& 16/09/1991, banues
né “Villa No. 615/13B NAD AL SHEBA, DM. 25, PO Box:
94407, Dubai, EBA, (iv) Rashid Mohamed Ali Rashed
Alabbar, shtetas i EBA, me numér pasaporte N69F20751,
lindur mé 02/09/1987, banues né “Villa No. 615/13B NAD
AL SHEBA, DM. 25, PO Box: 94407, Dubai, EBA, (iv)
Mouza Mohamed Ali Rashid, shtetas i EBA, me numér
pasaporte HLK803058, lindur mé& 02/09/1987, banues né
“Villa No. 615/13B NAD AL SHEBA, DM. 25, PO Box:
94407, Dubai, EBA, (v) Mariam Nader Mohamed Salhoum
Ali  Quibasi, shtetas i EBA, me numér pasaporte
ZGGN22466, lindur mé 02/12/1955, banues né “Villa No.
615/13B NAD AL SHEBA, DM. 25, PO Box: 94407,
Dubai, EBA.

nénkupton se, nése pas pérfundimit t& periudhés pérkatése
35 (tridhjeté e pes&) vjegare pér Marinén dhe Sheshin e
Plazhit t& Faz&s 1, Qeveria e Shqipérisé do t& vendosé t'u
ofrojé paléve t& treta t& drejtat pér t& kontrolluar, operuar,
lejuar aksesin né kéto asete, Investitori Strategjik do t& keté
t& drejtén e refuzimit t& paré, nése pranon t& p&rmbushé
kushtet e pranuara nga oferta mé e miré e palés sé treté.

nénkupton sipérfagen e treguar né harté t& pérfshiré né
Shtojcén 7 (Sheshi i Projektit) duke pérfshiré sipérfagen
bruto t& tokés prej aférsisht 800,000 (tetéqind mijé) metra
katroré, q& do t’i vihet n€ dispozicion Investitorit Strategjik
pér zhvillimin e Projektit.

ka kuptimin e dhéné& né& paragrafin 11.2.1 (Ndryshimet e
Zonimit dhe Lejeve té Projektit), t& késaj Marréveshjeje.

nénkupton zhvillimin e Sheshit t& Projektit né njé zhvillim
té klasit botéror me pérdorim t& kombinuar dhe mariné, q&
do t& zhvillohet n& pérputhje me Master Planin dhe Planin e
Biznesit.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 18.3.4 (Pasojat e Shkakut
pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitje), t& késaj
Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né paragrafin 18.3.4 (Pasojat e Shkakut

pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitje), t& késaj
Marréveshjeje.



“Shkaku pér Ushtrimin e Opsionit pér
Shitje”

“Ushtrimi i Opsionit pér Shitje”

“Kostot e Zhvendosjes”

“Shérbimet”

“Aksionar(ét)”

“Mbledhja e Asamblesé”

“Bordi i Aksioneréve pér Zgjidhjen”

“Pata e Nénshkrimit”

“Statuti”

“Investitor Strategjik”

“Kostot Strategjike té Miratimit té
Investitoréve”

“Késhilli Mbikéqyrés”

“Dispozitat qé Mbeten né Fuqi”

ka kuptimin e dhén& né Nenin 18.1 (Dalja e Eagle Hills),t8
késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin ¢ dhéné& né paragrafin 18.3.2 (Pasojat e Shkakut
pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitie), t& késa
Marréveshjeje.

nénkupton kostot dhe shpenzimet e béra pér: (i) prishjen,
shkatérrimin  dhe pastrimin e zonés s& terminalit
automobilistik  ekzistues t& pasagjeréve (Ro-Ro) (ii)
ndértimin e njé& terminali t& ri automobilistik t& pasagjeréve
(Ro-Ro) dhe (iii) zhvendosjen e pajisjeve ekzistuese nga
Terminali automobilistik ekzistues i1 pasagjeréve (Ro-Ro) né
zonén e re t& Terminalit automobilistik ekzistues t&
pasagjeréve (Ro-Ro).

ka kuptimin e dhéné& n& Nenin 12.3 (Ofrimi i Shérbimeve), t&
késaj Marréveshjeje.

nénkupton ASDC-né dhe Eagle Hills-in.

nénkupton mbledhjen e Aksioneréve t& Investitorit

Strategjik.

ka kuptimin e dhéné né& Nenin 4.08 (Mekanizmi i Bllokimit),
& Statutit.

ka kuptimin e dhéné né& hyrjen e k&saj Marréveshjeje.

nénkupton aktin e themelimit t& Investitorit Strategjik, sipas
formé&s dhe pé&rmbajtjes s& pércaktuar né Shtojcén 8 (Statuti
i Investitorit Strategjik).

nénkupton Durrés Marina sh.a., njé shoqéri aksionare gqé do
t& krijohet nga ASDC-ja dhe Eagle Hills-i, duke pasur si
@éllim t& vetém zhvillimin e Projektit dhe & do t&
regjistrohet né Regjistrin Tregtar, sipas Statutit.

ka kuptimin e dhéné né& paragrafin 12.9.2 (Politika e
Shpérndarjes) t& késaj Marréveshjeje.

nénkupton bordin mbikéqyrés t& Investitorit Strategjik.

nénkupton Kreun 2 (Pérkufizime dhe Interpretime), Kreun
13 (Pérfagésimet dhe Garancité), Kreun 14 (Pavarésia e
Delklaratave, Masa Korrigjuese), Kreun 16
(Démshpérblimi), Kreun 21 (Mjete Juridike), Kreun 24
(Hegja Doré, Heqgja Doré nga Imuniteti i Sovranit), Kreun
25 (Legjislacioni i Zbatueshém), Kreun 26 (Zgjidhja e
Mosmarréveshjeve), Kreun 27 (Garancité), Kreun 29 (Té
ndryshme).



“Symphony”

“Shkresa e Kushteve Kryesore”

“Shoqérité e Eagle Hills”

“Angazhim i Ploté pér Kapitalin®

“Kontrata e Transferimit té Titullit”

“Marréveshjet e Transaksionit”

“Akt Transferimi”

“Transferim i Pakufizuar”

“Certifikata e Pérdorimit”

“Raporti i Vlerésimit”

ka kuptimin e dhéné né hyrjen e késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né Listén (A) t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhéné né nénparagrafin 13.1(g) (Pérfagésimet
dhe Garancité e Eagle Hills-it dhe Bashképunétoréve té
saj), t& késaj Marréveshjeje.

ka kuptimin e dhé&né né& paragrafin 12.2.2 (Financimi i
Kapitalit dhe Borxhit) t8 késaj Marréveshjeje.

nénkupton kontratén pér transferimin e titullit ligjor nga
ASDC-ja tek Investitori Strategjik, kryesisht né formén e
Shtojcés 9 (Modeli i Kontratés sé Transferimit té Titullit).

nénkupton bashkérisht k&té Marréveshje, ¢cdo dhe t& gjitha
Marréveshjet e Zhvillimit, Marréveshjet ¢ Transferimit t&
Titullit, Marréveshjen e Marinés, Marréveshjen e Qirasé sé&
Plazhit dhe ¢do marréveshje tjetér ose rezoluté t& Investitorit
Strategjik, t& parashikuar nga kjo Marréveshje.

nénkupton aktin e transferimit t& aksioneve né formén e
bashkéngjitur si Shtojea 10 (Akti i Transferimit).

ka kuptimin ¢ dhé&né né nénparagrafin 10.03.(a) (Transfertat
e Pakufizuara) 1€ Statutit.

nénkupton njé dokument zyrtar t& 18shuar nga njé Subjekt
Qeveritar né zbatim t& Ligjit Nr.107/2014 “Pér planifikimin
dhe zhvillimin e territorit”, t& ndryshuar, dhe akteve né
zbatim t& tij.

ka kuptimin ¢ dhén& né& paragrafin 20.1.3 (Viera e Drejté e
Tregut), t& késaj Marréveshjeje.

Né& ké&té Marréveshje, pérvegse kur konteksti e kérkon ndryshe, do t& pérdoren

T gjitha referencat pér kohén do t& jené né& orén lokale t& Republikés s& Shqipérisé

2.2 Parimet e Interpretimit
rregullat e méposhtme t& interpretimit:
2.2.1 Koha
(pérveg pérkufizimit t& Dités s& Punés).
2.2.2  Llogaritja e periudhave kohore

Kur llogaritet periudha e ditéve para sé cilés, brenda sé cilés ose pas sé cilés duhet t&
kryhet ndonjé veprim ose hap né pérputhje me kété Marréveshje, do t& pérjashtohet
dita q& shérben si daté reference né llogaritjen e ké&saj periudhe. Nése dita e fundit e
késaj periudhe nuk &shté njé Dité Pune, periudha pérkatése do t& pérfundojé né Ditén



2.:23

2.2.4

2:2:5

2.2.6

227

2.2.8

2:2:9

2.2.10

e Punés q& pason. Pérve¢ rasteve kur pércaktohet shprehimisht ndryshe, afatet e
shprehura n€ javé ose muaj, do t& pérfundojné né t& nj&jtén dit& kalendarike t& javés
ose muajit pérkatés, t& caktuar si fundi i afatit.

Giinia dhe numri

Cdo referencé né kété Marréveshje pér gjining, do t& pérfshijé t& gjitha gjinité, ndérsa
flalét & shprehin vetém numrin nj&jés, do t& pérfshijné dhe numrin shumés dhe
anasjelltas.

Titujt
Paraqitja e tabelés s& p&rmbajtjes, ndarja e ké&saj Marréveshjeje né Kreré, Nene,
paragrafé dhe nénndarje t& tjera, si dhe vendosja e titujve, shérbejné vetém pér lehtési

referimi dhe nuk do t& ndikojné ose pérdoren né€ kuptimin ose interpretimin e késaj
Marréveshjeje.

Kreu/Neni/paragrafi/nénparagrafi

Té gjitha referencat né kété Marréveshje pér ¢do “Kre”, “Nen”, “paragraf” ose
“nénparagraf”, jané né Kreun, Nenin, paragrafin ose nénparagrafin dhe/ose
paragrafin pérkatés t& k&saj Marréveshjeje, pérveg rasteve kur specifikohet ndryshe.

Kétu

Fjalét si “kétu”, “né vijim”, “t& késaj” dhe “mé poshté”, i referohen késaj
Marréveshjeje né térési dhe jo ndonjé nénndarjeje ku shfagen kéto fjalg, pérvegse kur
konteksti e kérkon ndryshe.

Duke pérfshiré

Fjala “duke pérfshiré” ose ¢do variant i saj, nénkupton “duke pérfshiré, pa kufizim”
dhe nuk do t& interpretohet pér t& kufizuar ndonjé deklaraté t& pérgjithshme q& vijon
pér artikujt ose ¢éshtjet specifike ose t& ngjashme menjéheré pas saj.

Shtojcat

Shtojcat e bashkéngjitura késaj Marréveshjeje, do t& interpretohen si pjesé pérbérése
e ké&saj Marréveshjeje né t& njéjtén masé, sikur e njéjta gjé t& ishte pércaktuar fjalé
pér fjalé né kété dokument.

Monedha e pagesés

Pérveg rasteve kur Legjislacioni i Zbatueshém e kérkon ndryshe, t& gjitha pagesat e
kérkuara mé poshté do t& béhen né EURO. N& t& gjitha rastet kur Legjislacioni i
Zbatueshém e kérkon pagesén né LEKE ose &shté e nevojshme té pércaktohet shuma
e pagesés ose e njé kérkese, ose nése &shté arritur ose tejkaluar njé kufi apo prag
monetar 1 pércaktuar né két€ dokument dhe vlera e pagesave ose pretendimeve
pérkatése shprehet né LEKE, shuma e ¢do pagese/kérkese t& tillé t& shprehur ng
LEKE, do té& llogaritet duke zbatuar kursin mesatar t& kémbimit t&¢ Bankés Kombétare
t& Shqipéris€ né datén e kryerjes sé pagesés/pércaktimit. T¢ gjitha pagesat nga ana e
Qeverisé Shqiptare pér Investitorin Strategjik (duke pérfshiré kapitalin né para), do t&
béhen né LEKE.

Siguroj



2.2:11

Nése ndonjé dispozité n& kété Marréveshje parashikon q& njé Aksionar do t&
sigurohet q¢& digka &shté béré ose nuk &shté bérg, ky term “siguroj” ose “shkakton qé&
t& ndodhé&”, do t& interpretohet si njé premtim detyrues i palés q& e bén ké&té premtim.

Personat. Shogérité

Referencat pér njé “shoqéri” do t& interpretohen né até ményré, qé té pérfshijné ¢do
shoqéri, korporaté, organizaté biznesi ose organ tjetér t& korporatés, kudo dhe
pavarésisht sesi &shté inkorporuar ose themeluar. Referencat pér njé “Person”, do t&
interpretohen né até ményré qé t& pérfshijné ¢do individ, firmé, shoqéri, subjekt
juridik, fond, fondacion, trust ose subjekt t& ngjashém, Entitet geveritar ose ¢do
sipérmarrje t& pérbashkét, partneritet ose ortakéri (pavarésisht ndse ka ose jo
personalitet juridik t& vegantg).

2.2.12 Personat kontrollues dhe shoqérité e kontrolluara

3.2

3.3

3.4

3.5

Njé shoqéri &sht&é “shoqéri e kontrolluar” e njé Personi tjetér (“personi i saj
kontrollues™), nése Personi tjetér, direkt ose indirekt, népérmjet njé ose mé shumé
shoggérive t& kontrolluara ose personave té tjeré kontrollues, e kontrollon atég.

QELLIMI I MARREVESHJES

Qéllimi 1 késaj Marréveshjeje, &shté t& rregullojé dhe t& pércaktojé marrédhéniet
ndérmjet Paléve né& lidhje me zbatimin e Projektit, ofrimin e Shérbimeve,
funksionimin e Investitorit Strategjik, dhénien e t& drejtave t& zhvillimit né Sheshin e
Projektit, parimet e drejtimit t& biznesit t& Investitorit Strategjik dhe t& drejtat dhe
detyrimet e Paléve.

Palét bien dakord q& dorézimi i Sheshit t& Projektit t& ndahet né dy faza. Dorézimi
pér zhvillimin e fazds s& paré t& Projektit (“Faza 1) do t& pérfshijé dorézimin e
pjesés s& Sheshit t& Projektit t& pérshkruar mé hollésisht né Shtojcén 11 (“Sheshi i
Fazés 1) sipas Master Planit t& miratuar dhe Planit t& Biznesit.

N& varési té kushteve t& pérshkruara né Nenin 8 (Dorézimi dhe Zhvillimi i Sheshit té
Fazés 2 té Projektit), t& cilat jané pérmbushur ose kané hequr doré prej tyre si¢
pérshkruhet aty, faza e dyté e Projektit (“Faza 2”) do t& pérfshijé dorézimin dhe
zhvillimin e Sheshit t& Projektit, pérshkruar mé hollésisht né Shtojcén 12 (“Sheshi i
Fazés 2”) sipas Master Planit dhe Planit t& Biznesit t& miratuar.

Secili aksionar pranon t& pérdoré pérpjekjet e tij t& arsyeshme dhe gjykimin e biznesit
(qé Palét e kuptojné si detyrim pér t& béré gjithcka g8 mund t& b&het né ményré t&
arsyeshme né rrethanat pérkatése dhe pér t& ndérmarré t& gjitha kéto veprime & jané
komercialisht praktike), pér t& promovuar biznesin e Investitorit Strategjik dhe
zbatimin e Projektit. Aksionerét bien dakord dhe marrin pérsipér qé kjo Marréveshje
té zbatohet nga secili prej tyre né frymén e bashk&punimit dhe besimit t& ndérsjells.

Aksionerét do t& b&jné dhe do t& sigurohen gé t& kryhen t& gjitha kéto veprime qé&
mund té jené brenda kompetencave t& tyre, duke pérfshiré miratimin e rezolutés pér
t'u siguruar qé t& gjitha dispozitat e késaj Marréveshjeje, dhe q&llimi i kétyre
dispozitave, t& respektohen dhe t& kryhen.



3.6 Secili aksionar merr pérsipér t& ndihmojé Investitorin Strategjik né€ paraqitjen e
dokumenteve dhe aplikacioneve pérkatése dhe finalizimin e t& gjitha marréveshjeve
né lidhje me zbatimin e Projektit, duke i ofruar Investitorit Strategjik t& gjithé
informacionin dhe késhillat pérkatése q& mund té jen& praktikisht t& disponueshme
pér Aksionerét.

4. FORMIMI I INVESTORIT STRATEGJIK - PERFUNDIMI
4.1 Pérfundimi

Né& Datén e Pérfundimit, Aksionerét do t& paragesin dokumentacionin e nevojshém
né Regjistrin Tregtar, pér t& krijuar bashké&risht Investitorin Strategjik pér zhvillimin
dhe funksionimin e Projektit.

4.2 Kushtet Paraprake pér Pérfundim

421 Pérfundimi &shté subjekt 1 miratimit, né datén e pérfundimit ose para tij, t& secilit
prej kushteve t& méposhtme q& jané pérmbushur (“Kushtet Paraprake™):

(a) Dorézimi i Dokumentacionit prané AIDA-s

Eagle Hills-i ka dorézuar prané AIDA-s t& gjithé dokumentacionin e kérkuar nga
Vendimi Fillestar 1 KIS (i ndryshuar nga Vendimi i Pérkohshém i KIS-it) me
miratimin e AIDA-s dhe né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém.

(b) Rezervimi i Emrit té Investitorit Strategjik né Regjistrin Tregtar

Para Vendimit Pérfundimtar té KIS-it, Aksionerét kané rezervuar emrin e
Investitorit Strategjik né Regjistrin Tregtar dhe kané prova me shkrim pér ké&té
rezervim.

(¢) Miratimi nga Autoriteti i Konkurrencés

Eshté marré né ményré dokumentare miratimi i pakushtézuar dhe i nevojshém
nga Autoriteti Shqiptar i Konkurrencés i cili lejon zbatimin e transaksioneve t&
parashikuara nga kjo Marréveshje.

(d) Miratimi nga Komisioni i Ndihmés Shtetérore

Komisioni Shqiptar pér Kontrollin e Ndihmé&s Shtetérore: (i) ka miratuar hyrjen
né kété Marréveshje dhe pérmbushjen e detyrimeve té tij pér ndihmén shtetérore
sipas k&saj Marréveshjeje, si dhe t& gjitha gé&llimet e tjera t& lidhura me t&, pa
asnjé kusht ose kualifikim pér to, ose (ii) ka konfirmuar me shkrim se njé
miratim i tillé nuk kérkohet né bazé t& Ligjit Shqiptar t& Kontrollit t& Ndihmés
Shtetérore.

(e) Vendimi Pérfundimtar i KIS-it

Komiteti Shqiptar 1 Investimeve Strategjike, ka miratuar Projektin dhe ka nxjerré
Vendimin Pérfundimtar t& KIS-it.

(f) Miratimi me Vendim té Késhillit té Ministrave

Ké&shilli 1 Ministrave ka miratuar Vendimin Pérfundimtar t& KIS-it dhe ka autorizuar
ASDC-né pér t& lidhur kété Marréveshje dhe Marréveshjet e Transaksionit, si dhe t&
formojé Investitorin Strategjik s& bashku me Eagle Hills-in.
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(g) Miratimi nga Kuvendi i Shqipérisé
Kuvendi i Shqipérisé e ka miratuar k&t& Marréveshje (duke pérfshiré Shtojcat e saj).
(h) Nuk ka Vendime Ndaluese

Asnjé gjykim, urdhéresé, urdhér ose vendim paraprak ose i pérhershém nga
ndonjé gjykaté, komision ose entitet geveritar, nuk ka ndaluar pérfundimin e
transaksioneve té parashikuara nga kjo Marréveshje dhe nuk ka asnjé proces
ligjor néproces q& mund t& rezultojé né njé ndalim t& till&. Secila Palé duhet t&
njoftojé menjéheré Palén tjetér pér ¢do urdhér, urdhéresé, vendim ose proceduré
t& tillé g&¢ mund t’1i njoftohet ose t’1 b&het e ditur. Nése secila Palé nuk njofton
Palén tjetér pér ndonjé nga ngjarjet ¢ mésipérme né datén e pérmbushjes s& t&
gjitha Kushteve t& tjera Paraprake, atéheré kjo do t& pérfaqésojé njé prové té
mjaftueshme pér pérmbushjen e kétij Kushti Paraprak.

Palét do té jené s& bashku pérgjegjése pér pérmbushjen e Kushteve Paraprake té&
pércaktuara né nénparagrafin 4.2.1(c) (Kontrolli i Bashkimit). Eagle Hills do t& jeté
pérgjegjése vetém pér pérmbushjen e Kushtit Paraprak t& pércaktuar né
nénparagrafin 4.2.1(a) (Dorézimi i Dokumentacionit né AIDA).

Bashképunimi i Paléve lidhur me Kushtet Paraprake

Palét angazhohen t& b&jné pérpjekjet e tyre maksimale (e cila pér Palét nénkupton se
¢ kang pér detyré t& b&jné gjithgka q&¢ mund t& b&het né ményré t& arsyeshme pér
rrethanat dhe t& ndérmarrin t& gjitha ato veprime & jané praktike nga piképamja
tregtare) pér t’u siguruar q& t& gjitha Kushtet Paraprake t& pérmbushen sa mé shpejt
qé t& jeté ¢ mundur dhe q& do t& bashképunojné me njéra-tjetrén né masén qé
kérkohet né ményré t& arsyeshme, pér té realizuar plotésisht transaksionet e
parashikuara ké&tu. Palét do t& informojné njéra-tjetrén pér statusin e plotésimit t&
Kushteve Paraprake dhe do ta njoftojné njéra-tjetrén pa vonesa t& panevojshme, sapo
t& jeté p&rmbushur njé Kusht Paraprak, ose nése ka pasur zhvillime & e b&jné t&
pamundur ose me pak gjasa plotésimin e njé Kushti Paraprak brenda Datés sé&
Programuar t& Pérfundimit t& Punimeve.

Té gjitha kostot e béra né lidhje me marrjen e miratimit t& pércaktuar né
nénparagrafin 4.2.1(c) (Kontrolli i Bashkimit) do t& pérballohen nga Aksionerét né
bazé 8 prondsisé s& tyre t& kapitalit. Aksionerét do t& véné né dispozicion t& njéri-
tjetrit pa asnjé kosto, t& gjitha informacionet dhe té dhénat q& jané t& nevojshme pér
miratimin pérkatés.

Nése, pér shkak t& ndonjé pasaktésie t& informacionit t& dhéné nga Eagle Hills-i me
géllim aplikimin tek autoritetet pérkatése t& konkurrencés, bé&hen (ose
paralajmérohen) veprime ose procedime & sfidojné transaksionet e parashikuara
sipas késaj Marréveshjeje dhe ato shkelin ¢do ligj t& konkurrencés, ose nése ndonjé
dekret, urdhér, vendim ose urdhéresé (qofshin kéto t& pérkohshme, paraprake ose té
pérhershme) &shté hartuar, vendosur ose tentuar t& hartohet, ose vendoset nga ndonjé
autoritet kompetent qé do t’i bénte t& paligjshme transaksionet e parashikuara sipas
késaj Marréveshjeje, ose do té vononte né ményra t& tjera, ose do t& ndalonte
realizimin e transaksioneve t& parashikuara sipas késaj Marréveshjeje, Eagle Hills-1,
me shpenzimet e saj, do t& ndérmarré t& gjitha veprimet pér t& kundérshtuar dhe
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mbrojtur ¢do pretendim t& tillg, shkak t& veprimit, ose procedim pér t& shmangur
hyrjen né fuqi, ose pér t& liruar, hequr, anuluar, shfuqizuar, hedhur poshté ose
ndérpreré ¢do dekret, urdhér, gjykim ose urdhéresé, qofshin kéto t& pérkohshme,
paraprake ose t& pérhershme), & ndalon, parandalon, ose kufizon realizimin e
transaksioneve t& parashikuara sipas késaj Marréveshjeje. Qeveria Shqiptare dhe
ASDC-ja, do té bashképunojné plotésisht me Eagle Hills-in né lidhje me ¢do
informacion q& mund t& jeté i réndésishém pér ¢do veprim t& inicivar nga Eagle
Hills-i sipas késaj Pike.

Né masén e lejuar nga legjislacioni 1 zbatueshém, Qeveria Shqiptare dhe Eagle Hills-
i mund t& heqin doré sé& bashku, térésisht ose pjesérisht, nga Kushtet Paraprake.
Qeveria Shqiptare dhe Eagle Hills-i nuk kan& asnjé detyrim pér ta ushtruar kété
heqje doré dhe ¢do heqgje doré nga Qeveria Shqiptare dhe Eagle Hills-i nuk do té&
kufizoj& né asnjé ményré t& drejtat e tjera t& Paléve sipas kétij ligji.

Veprimet e Pérfundimit dhe Dokumentet e dorézuar
Vendi i Pérfundimit

Né Datén e Pérfundimit, duke iu nénshtruar pérmbushjes s& Kushteve Paraprake,
Palét do t& takohen né zyrat e Investitorit Strategjik né orén 10:00 paradite (ose né
¢farédo vendi dhe ore tjetér qé Palét mund t& bien dakord) dhe do t& dorézojng,
ekzekutojné ose shkémbejné dokumentet e méposhtme dhe do t& ndérmarrin
veprimet e méposhtme, ose do t& mundésojné marrjen e kétyre vendimeve sipas
rendit t& méposhtém:

Dokumentet e dorézuar nga Qeveria Shqiptare
Né& Pérfundim, Qeveria shqiptare do t’i dorézojé Eagle Hills-it:

(a) déshmi t& autoritetit t& ¢do personi q& zbaton kété Marréveshje, ¢do Marréveshje
tjetér Transaksioni dhe Statutin n& emér t& Qeverisé Shqiptare dhe ASDC-sé
(sipas rastit), vendimet e Qeverisé Shqiptare dhe ASDC-s& & e japin kété
autoritet;

(b) vendimin(et) origjinal(e) t& Qeverisé Shqiptare pér miratimin ¢ nénshkrimit t&
késaj Marréveshjeje, ¢do Marréveshje tjetér Transaksioni dhe Statutin. Kjo
pérbé&n mospasjen e konfliktit né pérputhje me dispozitat ¢ AK-s&; dhe

(c) dé&shmi se ligji q& miraton k&té Marréveshje &shté botuar né Fletoren Zyrtare t&
Republikés sé Shqipérisé dhe ka hyré né fuqi;

Dokumentet e dorézuar nga Fagle Hills-i
N& Pérfundim, Eagle Hills-i do t’1 dorézojé Qeverisé Shqiptare:

(a) dé&shmi t&€ autoritetit t& ¢do personi qé zbaton ké&té Marréveshje, ¢do Marréveshje
tjetér Transaksioni dhe Statutin né emér t& Eagle Hills-it; dhe

(b) vendimin(et) origjinal(e) t& FEagle Hills-it dhe t& NSHMI-t & miratojné
nénshkrimin e ké&saj Marréveshjeje, ¢do Marréveshje tjetér Transaksioni dhe
Statutin.

Veprimet e Paléve

Pas dorézimit t& dokumenteve té renditur né Nenin 2.1 (Pérkufizimet) dhe 3.1
(Qéllimi i Marréveshjes):



(a) Palét do t& nénshkruajné kété Marréveshje dhe nénshkrimet e tyre duhet t& jené
té noterizuar sipas rregullave;

(b) Aksionerét do t& nénshkruajné Statutin e Investitorit Strategjik dhe nénshkrimet
e tyre duhet t&€ jené t& noterizuar sipas rregullave;

(c) Secili Aksionar do t& paguajé pjesén e tij t& Kapitalit Fillestar né llogaring
bankare t& Investitorit Strategjik dhe pér két&, do t’i dorézojé prova Aksionarit
tjetér.

(d) Aksionerét do t& garantojné & Investitori Strategjik t& regjistrohet si¢ duhet né
Regjistrin e Shogérive (kétu e né vijim “Pérfundimi”™)

4.5 Alokimi i Aksioneve né Datén e Pérfundimit

45.1 N& Datén e Pérfundimit, Aksionerét (d.m.th. ASDC-ja dhe Eagle Hills-i) do t& ken&
interesat e méposhtme né Investitorin Strategjik:

T& Pérgjithshme

Emri i Biznesit “Durrés Marina” SH.A.

Selia e Regjistrimit dhe adresa e Administrata 8 - Porti i Durrésit, Rruga
Biznesit Tregtare, Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri
Aktiviteti kryesor i biznesit Zhvillimi dhe operimi i Projektit

Kapitali fillestar total 3.500.000 LEK (“Kapitali Fillestar”), ndaré

né 10,000 (dhjeté mij&) aksione, secili me
vleré nominale LEK 350.

Kontributet né kapital/aksionet + Té& drejtat e votds + Té drejtat e dividendit

Aksionet e pronésisé s& Eagle Hills, 67% (gjashtédhjeté e shtaté pér qind)
¢ drejta ekonomike, e votés dhe e
dividendit (% e totalit)

Kontributi fillestar i kapitalit i Eagle LEK 2,345,000 (né para t& gatshme), né

Hills-it pérputhje me pragun e detyrueshém té
parashikuar né AK.

Aksionet e pronésis€ s&¢ ASDC-sé, e = 33% (tridhjeté e tre pér qind.)

drejta ekonomike, e votés dhe e

dividendit (% e totalit)

Kontributi i kapitalit t& ASDC-sé& LEK 1,155,000 (n& para t& gatshme), né
pérputhje me pragun e detyrueshém t&
parashikuar né AK.

4.6 Mospérfundimi

4.6.1 N& rast se Pérfundimi nuk &shté realizuar deri né datén g& bie 3 (tre) muaj pas Datés
s& Nénshkrimit, ose né njé daté tjetér g€ mund t& bihet dakord reciprokisht nga Palét
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me shkrim (“Data e Programuar e Pérfundimit té Punimeve”), secila Palé¢ mund
ta ndérpresé kété Marréveshje me efekt t& menjéhershém, duke u dérguar njoftim me
shkrim Pal&ve t& tjera.

Nése kjo Marréveshje ndérpritet sipas paragrafit 4.6.1, ¢do transaksion i parashikuar nga
kjo Marréveshje, 1 cili &shté kryer efektivisht, do t& konsiderohet absolutisht i
pavlefshém dhe secila Palé nuk do t& keté asnjé pérgjegjési ndaj Palés tjetér pér
ndérprerjen e késaj Marréveshjeje.

MM-ja dhe Shpenzimet e lidhura me té

Palét bien dakord q& kostoja e béré né ményré t& rregullt nga secili prej Eagle Hills-it
ose ASDC-sg, né pérputhje me Memorandumin e Mirékuptimit, do t& njihet né librat
e Investitorit Strategjik dhe do t’u rimbursohet Paléve pérkatése nga Investitori
Strategjik brenda 120 (njéqind e njézet) ditéve pas Pérfundimit.

KUSHTET PARAPRAKE PR DORKZIMIN E SHESHIT T FAZES 1

Palét bien dakord g&, Dorézimi i Sheshit t& Fazés 1, do t’i nénshtrohet pérmbushjes ose
heqgjes doré nga kushtet e méposhtme (qé kétu “Kushtet paraprake pér Dorézimin e
Sheshit té Fazés 17):

Rritja e Kapitalit Fillestar té Fazés 1

Pérpara Datés s& Dorézimit t& Fazés 1: (i) Investitori Strategjik do t& miratojé vendimin
pér Rritjen e Kapitalit Fillestar t& Faz&s 1 dhe (i1) Eagle Hills-i do t& paguajé shumén e
Rritjes s& Kapitalit Fillestar t&¢ Fazés 1 n& llogaring bankare t& Investitorit Strategjik dhe
do t’1 dorézojé prova pér kété Qeverisé Shqiptare. Pér t& shmangur dyshimet, shuma e
Rritjes s& Kapitalit Fillestar t& Fazés 1, do t& jet& plotésisht né dispozicion t& Investitorit
Strategjik pér géllimet e Projektit.

Miratimi i Master Planit té Detajuar té Fazés 1 dhe Planit té Biznesit té Fazés 1

Investitori Strategjik do t& miratojé Master Planin e Detajuar t&€ Faz&s 1 dhe Planin e
Biznesit t& Fazés 1 (pérgatitur nga Eagle Hills) sa mé& shpejt t& jeté praktikisht e
mundur dhe jo m& voné se brenda 6 (gjashté) muajve pas Datés s& Pérfundimit.
Kuptohet dhe bihet dakord qé¢ ASDC-ja, né cil8siné e saj si Aksionar, nuk do t& jeté
e detyruar t& miratojé Master Planin e Detajuar t& Faz&s 1 dhe Planin e Biznesit t&
Fazés 1, nése ato nuk jané n& pérputhje dhe né thelb t& ngjashme me Master Planin
dhe Planin e Biznesit q& i &shté dorézuar AIDA-s dhe miratuar me Vendimin
Pérfundimtar t& KIS-it.

Menjéheré pas kérkesés s& Eagle Hills-it, ASDC-ja do t’i ofrojé Eagle Hills-it t&
gjithé ndihmén e arsyeshme dhe dokumentet e nevojshém (pérfshiré ¢do konfirmim
t& mungesés s& kundérshtimit, kopjen e certifikatés/ave t& pronésisé sé Sheshit té
Projektit, etj.), pér pérgatitjen ose informacionin shtesé ose dokumentet e kérkuara
pér Master Planin e Detajuar t& Fazés 1 dhe Planin e Biznesit t& Fazés 1, si dhe
miratimet e nevojshme nga institucionet geveritare.

Investitori Strategjik do t’i dorézojé Qeveris€ Shqiptare njé kopje t& Master Planit t&
Detajuar t&€ Faz&s 1 dhe Planit t& Biznesit t& Fazés 1, sa mé shpejt g€ t& jeté e mundur
pas miratimit t& tyre.



5.2.4  Palét bien dakord q& Master Plani i Detajuar i Fazés 1 dhe Plani i Biznesit i Fazés 1,
do té jené né pérputhje dhe né thelb t& ngjashme me Master Planin dhe Planin e
Biznesit qé &shté dorézuar né AIDA dhe miratuar me Vendimin Pérfundimtar t&
KIS-it.

5.3 Financimi i Fazés 1

Sa mé shpejt & t& jeté praktikisht e mundur dhe jo mé& voné se brenda 1 (nj&) muaji
pas Datés s& Pérfundimit, Eagle Hills-i do t’1 dorézojé Qeverisé Shqiptare pasqyrén e
vértetuar t¢ llogaris€ s€ bankés, ku evidentohet se aksionari/ét ose Personi/at i/e
Lidhur direkt ose indirekt t& Eagle Hills-it, mbajné né llogarité e tyre njé shumé gé
korrespondon me 30% (tridhjeté pér qind) t& Financimit t& nevojshém pér zhvillimin
e Sheshit t& Fazés 1 dhe letrén/at e shprehjes s€ interesit t& nénshkruar/a nga
Aksionerét/Personat e Lidhur g€ ata jané té gatshém ta investojné kété shumé pér t&
financuar Rritjen e Kapitalit t& Faz&s 1 dhe pérfundimin e Projektit, si¢ i pérket
Sheshit t& Fazés 1. Letra/t e shprehjes s€ interesit, do t& jeté/n& né thelb né t& nj&jtén
formé si Shtojea 13 (Letra e Shprehjes sé Interesit).

5.4 Nuk ka vendime ndaluese

Nuk ka asnjé gjykim, urdhéresé paraprake ose t& pérhershme, urdhér ose vendim nga
ndonjé gjykaté, komision ose institucion geveritar q& ka ndaluar pérfundimin e
transaksioneve t& parashikuara nga kjo Marréveshje dhe nuk ka asnjé procedim
ligjor q& ka efektin e mundshém t& njé ndalimi t& tillé. Secila Palé do ta njoftojé
menjéheré Palén tjetér pér ¢do urdhéresé, urdhér, dekret ose procedim, sapo t&
njoftohet pér t&, ose t’i b&het e ditur. Mungesa e njoftimit nga secila Palé ndaj tjetrés,
pér ndonjé nga ngjarjet e mésipérme né datén e plotésimit t& t& gjitha Kushteve t&
tjera Paraprake, do t& pérbé&jé prové t& mjaftueshme pér pérmbushjen e kétij Kushti

Paraprak.

6. MQSPLQTESIMI I KUSHTEVE PARAPRAKE PR DOREZIMIN E SHESHIT
TEFAZES 1

6.1 Data e Programuar e Pérfundimit té Fazés 1

6.1.1 Me kusht q& Data e Pérfundimit t& keté kaluar, dhe né rast se ndonjé dhe t& gjitha
Kushtet Paraprake pér Dorézimin e Sheshit t& Fazés 1 nuk jan& pérmbushur, ose
&shté hequr doré brenda gjashté (6) muajve pas Datés sé Pérfundimit ose njé daté
tjetér pér té cilén mund t& bien dakord reciprokisht me shkrim Aksionerét (“Data e
Programuar e Pérfundimit té Fazés 1), atéheré secili Aksionar mund ta ndérpresé
két& Marréveshje me efekt t& menjéhershém, duke u dérguar njoftim me shkrim
paléve t& tjera.

6.1.2  E drejta e Aksioneréve pér t’u térhequr sipas paragrafit 6.1.1, humbet nése Kushtet
Paraprake pér Dorézimin e Sheshit t& Fazés 1 pérmbushen ose higen deri n€ Datén e
Programuar t& Pérfundimit t& Fazés 1.

6.2 Ndérprerja e Marréveshjes pas Datés sé Programuar té Pérfundimit té Fazés 1

6.2.1 Me pérjashtim t& rasteve kur Aksionerét bien dakord ndryshe me shkrim, ¢do
transaksion 1 parashikuar nga kjo Marréveshje, i cili &shté kryer efektivisht, do t&



6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.3

7.1
7.1.1

konsiderohet i pavlefshém dhe nése kjo Marréveshje ndérpritet nga Qeveria
Shqgiptare ose ASDC-ja n& pérputhje me Nenin 6.1 (Data e Programuar e
Pérfundimit t¢ Fazés 1) pér shkak t& paaftésisé s¢ Eagle Hills-it pér t& p&rmbushur
detyrimet e saj sipas Nenit 5.1 (Rritja e Kapitalit fillestar té Fazés 1), Nenit 5.2
(Miratimi i Master Planit té Detajuar dhe Planit té Biznesit t¢ Fazés 1), ose Nenit
5.3 (Financimi i Fazés 1) Eagle Hills-i do t& rimbursojé Qeveriné Shqiptare pér
Kostot ¢ Ndérprerjes sé& Projektit t& Qeverisé Shqiptare.

Qeveria e Shqipérisé nuk do t& keté t& drejté rimbursimi pér Kostot e Ndérprerjes sé
Fazé&s 1 nése Kushtet Paraprake pér Dorézimin e Sheshit t& Fazés 1 nuk plotésohen
deri né Datén e Programuar t& Pérfundimit t& Fazés 1, pér shkak t& arsyeve qé i
atribuohen drejtpérdre;jt sjelljes s& Qeveris€ Shqiptare ose institucioneve qeveritare.

Pérvec rasteve kur &shté réné dakord ndryshe nga Aksionerét me shkrim, ¢do
transaksion 1 parashikuar nga kjo Marréveshje, 1 cili &shté kryer efektivisht, do t&
konsiderohet i pavlefshém dhe nése kjo Marréveshje ndérpritet nga Eagle Hills né
pérputhje me Nenin 6.1 (Data e Programuar e Fazés 1), pér shkak t& paaftésisé t&
ASDC-sé pér t& pérmbushur detyrimin e saj sipas paragrafit 5.2.1 (Miratimi i Master
Planit té Detajuar dhe Planit té Biznesit té Fazés 1), Qeveria e Shqipérisé ose
ASDC-ja do t’i rimbursojné Eagle Hills-it Kostot ¢ Ndérprerjes s& projektit Eagle
Hills dhe pér mé tepér Eagle Hills-i do t& keté t& drejté t’i rimbursohet Rritja e
Kapitalit Fillestar t& Fazés 1 (nése &shté paguar tashmé), pa asnjé pretendim nga
Qeveria Shqiptare ose ASDC-ja.

Eagle Hills-i nuk do t& keté t& drejtén e rimbursimit t& Kostove t& Ndérprerjes sé
Eagle Hills-it dhe shumés s& Rritjes t& Kapitalit fillestar t&€ Fazés 1 (nése &shté
paguar tashmé), nése Kushtet Paraprake pér dorézimin e Sheshit t& Faz&s 1 nuk jané
pérmbushur deri né datén e Programuar t& Pérfundimit t& Fazés 1, pér shkak té&
arsyeve & 1 atribuohen drejtpérdrejt sjelljes sé¢ Eagle Hills-it ose Personave té&
Lidhur t& sa;.

Heqja doré nga Kushtet Paraprake pér dorézimin e Sheshit té Fazés 1

ASDC-ja mund t& heqé doré&, térésisht ose pjesérisht, nga Kushtet Paraprake pér
Dorézimin e Sheshit t& Faz&s 1 t& renditur n€ Nenin 5.3 (Financimi i Fazés 1).
ASDC-ja nuk ka asnj& detyrim pér t& ushtruar kété heqje doré dhe ¢do heqje doré
nga ASDC-ja nuk do t& kufizojé né asnjé ményré t& drejtat e tjera t& Aksioneréve
sipas ké&saj Marréveshje.

DORFEZIMI DHE ZHVILLIMI I SHESHIT TFE FAZES 1
Dorézimi i Sheshit té Fazés 1

Né njérén dité q& &shté brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve kalendarike nga data qé
Qeveria Shqiptare, ASDC-ja dhe Eagle Hills-i kané pranuar me shkrim se jané
pérmbushur Kushtet Paraprake pér Dorézimin e Sheshit t& Fazés 1, Qeveria
Shqiptare dhe ASDC-ja marrin pérsipér t& véné né dispozicion Sheshin e Fazés 1 pér
Investitorin Strategjik pér Lirimin Fizik dhe Pastrimin ¢ Mjedisit (“Data e
Dorézimit té Fazés 17).

Palét do t& nénshkruajné njé protokoll dorézimi qé& vérteton dorézimin dhe marrjen e



7.2
T2

T:22

7.2.3

7.3
7.3.1

7.3.2

733

7.3.4

7.4

posedimit fizik t& Sheshit t& Fazés 1.

Miratimi fizik dhe Pastrimi i Mjedisit té Sheshit té Fazés 1

Né varési t& mbajtjes sé& dividendit t& pérshkruar né paragrafin 12.9.2 (Politika e
Shpérndarjes) mé poshté, Palét bien dakord q&, Investitori Strategjik, do t& jeté
pérgjegjés vetém pér Lirimin fizik dhe Pastrimin mjedisor t& Sheshit t& Fazés 1 me
kostot e veta.

Nése pérpara datés sé dorézimit t& Fazés 2, Eagle Hills-i ose Investitori Strategjik
kérkon t& bgjé Lirimin Ligjor, Lirimin Fizik dhe/ose Pastrim Mjedisor q& ndodhet
jashté kufijve t& Sheshit t& Fazés 1, por brenda kufijve t& Sheshit t& Fazés 2 dhe
pérpara Datés s€ Dorézimit t& Fazés 2, Palét bien dakord kétu ¢&: (i) né rastin e
Lirimit Fizik dhe Pastrimit t& Mjedisit, ASDC-ja, sipas gjykimit t& saj, mund
(megjithése nuk &shté e detyruar) ose (A) t& lejojé Investitorin Strategjik pér t& kryer
aktivitete t& tilla me kostot e veta, por t’i nénshtrohet mbajtjes s& dividendit t&
pérshkruar né paragrafin 12.9.2 (Politika e shpérndarjes) mé poshté, ose (B) t’i
kryejé veté kéto aktivitete, né t& dyja rastet né masén q& kjo nuk do t& prishte
aktivitetet ¢ APD-s€ né Sheshin e Fazé&s 2 dhe (ii) né rastin e Lirimit Ligjor, Qeveria
Shqiptare mund (megjithése nuk &shté e detyruar) t& kryejé njé Lirimin ligjor deri né
masén qé Eagle Hills-i ose Investitori Strategjik i jep Qeverisé s& Shqipérisé njé
kredi pa interes pér t&€ mbuluar kostot pérkatése, nése kérkohet nga Qeveria
Shqiptare.

Qeveria Shqiptare do t& garantojé qg, t& gjitha lejet e kérkuara pér Lirimin fizik t&
Fazés 1, t& 1&shohen menj&heré.

Marrja e lejeve pér Fazén 1

Brenda 1 (nj€) muaji nga miratimi i Master Planit t& Detajuar t& Fazés 1, Investitori
Strategjik do t& aplikojé pér Lejen e Zhvillimit t& Fazés 1 t& Sheshit t& Projektit, t&
nevojshme pér zhvillimin e Sheshit t& Fazés 1.

Brenda 1 (njé) muaji nga marrja ¢ Lejes s& Zhvillimit t& Fazés 1, Investitori
Strategjik dhe ASDC-ja do t& lidhin njé ose m& shumé& Marréveshje Zhvillimi pér
zhvillimin e njé ose mé& shumé parcelave ndértimore t& Sheshit t& Fazés 1.

Brenda 3 (tre) muajve nga hyrja né Marréveshjen/t e Zhvillimit, t& nevojshme pér
pérfundimin e Projektit q& i pérket Sheshit t& Faz&s 1, Investitori Strategjik do t&
aplikojé pér Lejen/et e Ndértimit né lidhje me kéto marréveshje.

Investitori Strategjik dhe Aksionerét do t& sigurojné marrjen e Lejes Zhvillimore dhe
Lejeve t& Ndértimit sa mé shpejt & té jeté e mundur, né pérputhje me Mekanizmin e
Miratimit t& Pérshpejtuar dhe duke pé&rmbushur kérkesat e legjislacionit té&
zbatueshém. Pér aq sa periudha kohore e kétyre miratimeve &shté reduktuar sipas
Mekanizmit t& Miratimit t& Pérshpejtuar, ky i fundit do t& mbizotérojé mbi afatet e
parashikuara nég legjislacionin e zbatueshém.

Zhvillimi i Sheshit té€ Fazés 1

Investitori Strategjik do t& zhvillojé Sheshin e Fazés 1 né pérputhje me Master
Planin e Detajuar dhe Planin e Biznesit, sipas Lejes s& Zhvillimit t& miratuar dhe
Lejes/eve pérkatése té Fazés 1 t& Ndértimit.



7.5
7.5.1

7.5.2

7.6
7.6.1

8.1
8.1.1

8.2

Fillimi i Punimeve té Ndértimit té Fazés 1
Investitori Strategjik do t& fillojé fizikisht punimet ¢ ndértimit brenda afateve té
duhura t& parashikuara né lejet pérkatése t& ndértimit, por né ¢do rast jo mé voné se

6 (gjashté) muaj, pasi lejet pérkatése t& ndértimit dhe autorizimet e nevojshme pér
zhvillimin e projektit t& jen& 1&shuar dhe Investitori Strategjik t& jeté njoftuar.

Investitori Strategjik do t& pérfundojé zhvillimin e secilés Parcelé Ndértimi t&
Sheshit t& projektit t& Fazés 1, né pérputhje me lejet pérkatése t& ndértimit.

Miratimi ligjor i Sheshit té Fazés 1

N& varési t& detyrimit t& Qeverisé Shqiptare sipas Nenit 15.3 (Gézimi i Qeté) dhe
pérmbushjes s¢ detyrimeve t& Paléve t& pérfshira né Nenin 7.3 (Marrja e Lejeve pér
Fazén 1), Qeveria Shqiptare merr pérsipér t€ plotésojé Lirimet Ligjore t& secilés prej

Parcelave t& Ndértimit t& Sheshit t& Fazés 1, pérpara nénshkrimit t& Kontratés
pérkatése t& Transferimit t& Titullit.

DORKZIMI DHE ZHVILLIMI I SHESHIT TE PROJEKTIT Tk FAZES 2
Miratimi i Planit té Biznesit té Fazés 2 dhe Master Planit té Detajuar té Fazés 2

Investitori Strategjik do t& miratojé Master Planin e Detajuar t&¢ Fazés 2 dhe Planin e
Biznesit t& Fazés 2 (t& pérgatitur nga Eagle Hills-1), sa mé shpejt t& jeté praktikisht e
mundur dhe jo mé voné se 5 (pesé) vite pas Datés sé¢ Pérfundimit. Kuptohet dhe
bihet dakord q& ASDC-ja, né cilésiné e saj si Aksionare, nuk do t& jeté e detyruar t&
miratojé Master Planin e Detajuar t& Faz&s 2 dhe Planin e Biznesit t& Fazés 2, nése
ato nuk jané né pérputhje dhe né thelb t& ngjashme me Master Planin dhe Planin e
Biznesit q& 1 &shté dorézuar AIDA-s dhe miratuar me Vendimin Pérfundimtar té
KIS-it. Pér shmangien e dyshimit, ¢do ndryshim i propozuar né Planin ¢ Biznesit t&
Fazés 2 ose Master Planin e Detajuar t& Fazés 2, q& &shté rezultat 1 drejtpérdrejté i
njé ndryshimi thelbésor né rrethanat e jashtme ekonomike ose financiare objektivisht
jashté kontrollit t& Paléve, nuk do t& kundérshtohet né ményré t& paarsyeshme nga
ASDC-ja.

Menjéheré me kérkesén e Eagle Hills-it, ASDC-ja do t’1 ofrojé Eagle Hills-it t&
gjithé ndihmén e arsyeshme dhe dokumentet ¢ nevojshme (pérfshiré ¢do konfirmim
qé nuk ka kundérshtime, kopje t& certifikatés(ave) té titullit t& Sheshit t& Projektit,
etj.), pér pérgatitjen ose informacionin shtesé, ose dokumentet e kérkuara pér Master
Planin e Detajuar t& Fazés 2 dhe Planin e Biznesit t& Fazés 2, si dhe miratimet ¢
nevojshme nga institucionet qeveritare pérkatése.

Investitori Strategjik do t’i dorézojé Qeverisé Shqiptare njé kopje t& Master Planit t&
Detajuar t& Fazés 2 dhe Planit t& Biznesit t&¢ Fazés 2, sa mé shpejt q& t& jeté e mundur
pas miratimit té tij.

Palét bien dakord q& Plani 1 Biznesit i Fazés 2, do t& jeté n& pérputhje dhe né thelb i
ngjashém me Planin e Biznesit & &shté dorézuar né AIDA dhe miratuar me
Vendimin Pérfundimtar t& KIS-it.

Rritja e Kapitalit Fillestar pér Fazén 2



8.3

8.4
8.4.1

8.4.2

8.43

8.5

Pérpara Datés s&€ Dorézimit t& Fazés 2 (si¢ pércaktohet mé poshté): (i) Investitori
Strategjik do t& miratojé njé vendim pér Rritjen e Kapitalit Fillestar t& Fazés 2 dhe
(i1) Eagle Hills-i do t& paguajé shumén e Rritjes s& Kapitalit Fillestar t& Fazés 2 né
llogaring bankare t& Investitorit Strategjik dhe do t’i dorézojé Qeverisé Shqiptare
déshmi t& saj. Pér t& shmangur dyshimet, shuma e Rritjes s¢ Kapitalit Fillestar t&
Fazés 2, do t& jeté plotésisht né dispozicion t& Investitorit Strategjik pér géllimet e
Projektit.

Financimi i Fazés 2

Sa mé shpejt qé& t& jeté praktikisht e mundur dhe jo m& voné se brenda 1 (njé) muaji
pas aprovimit nga Investitori Strategjik 1 Planit t&¢ Biznesit t& Fazés 2, Eagle Hills-i
do t’1 dorézojé Qeveris€é Shqiptare pasqyrén e vértetuar t& llogarisé s€ bankés, ku
evidentohet se aksionari/ét ose Person/at i/e Lidhur direkt ose indirekt t& Eagle Hills-
it mbajné né llogarité e tyre njé shumé q& korrespondon me 30% (tridhjeté pér qind)
t& Financimit t& nevojshém pér zhvillimin e Sheshit t& Fazés 2 dhe letrén e shprehjes
s& interesit t& nénshkruar nga Palét pér Eagle Hills-in, g¢ mund ta investojné kété
shumé né& Projekt. Letra/t e shprehjes s& interesit do t& jeté&/né né thelb né t& nj&jtén
formé si Shtojea 13 (Letra e Shprehjes sé Interesit).

Dorézimi i Sheshit té Projektit té Fazés 2

ASDC-ja do t’i dorézojé Investitorit Strategjik zotérimin e Parcelés(ave) té
Ndértimit né Sheshin e projektit t& Fazés 2 brenda 15 (pesémbédhjete) ditéve
kalendarike nga data q&¢ APD-ja ka njoftuar ASDC-né se Sheshi e Projektit t& Fazés
2, &shté i disponueshém pér zhvillim (“Data e Dorézimit té Fazés 2). Palét do t&é
synojné qé Data e Dorézimit t& Fazés 2, t&¢ b&het brenda 7 (shtatd) viteve nga Data e
Pérfundimit ose nj& daté tjetér g& mund t& bihet dakord reciprokisht nga Aksionerét
me shkrim (“Data e Programuar e Pérfundimit té Fazés 27).

Pavarésisht paragrafit 8.4.1, Eagle Hills-i pajtohet q&¢ APD-ja dhe/ose ASDC-ja, nuk
do t& jen& né& asnjé ményré pérgjegjése pér ndonjé Dém ose zhdémtim tjetér ndaj
Investitorit Strategjik, Eagle Hills-it ose ndonj& prej Personave t& Lidhur t& tij, pér
moskryerjen e dorézimit deri né datén e Programuar t& Pérfundimit t& Faz&s 2 dhe se
1 vetmi korrigjim pér Investitorin Strategjik/Eagle Hills-in, do té jeté zgjatja e Datés
s& Pérfundimit t&¢ Zhvillimit, pér t& njéjtén periudhé q& dorézimi i Sheshit t& Projektit
t& Faz&s 2 &shté vonuar pértej datés s& Programuar t& Pérfundimit t& Fazés 2.
Pavarésisht fjalisé¢ s&¢ méparshme, Qeveria Shqiptare, APD-ja ose ASDC-ja, bien
dakord gé& ato t& mos angazhohen né& asnjé aktivitet ose t& hyjné né asnjé marréveshje
(pérve¢ marréveshjeve ekzistuese né datén e nénshkrimit), q¢ mund t& shkaktojé
vonesén e Datés s& Dorézimit t& Fazés 2. Nése moszbatimi i fjalisé s&¢ méparshme
shkakton vones&, ASDC-ja do t& jeté pérgjegjése pér ¢do Dém & lidhet me vonesén
né Dorézimin e Sheshit né Fazén 2.

Palét do t& nénshkruajné njé protokoll dorézimi q& vérteton dorézimin dhe marrjen e
zotérimit fizik t& Sheshit t& Projektit t& Fazés 2, n& pérputhje me kushtet e
Marréveshjeve t& Zhvillimit.

Lirimi fizik dhe Pastrimi i Mjedisit té Sheshit té Projektit té Fazés 2



8.5.1

8.5.2

8.5.3

8.6
8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.7
8.7.1

8.8

Palét bien dakord q& Qeveria Shqiptare do t& keté opsionin: (i) ose t& kryejé Lirimin
Fizik dhe/ose Pastrimin Mjedisor t& Sheshit né Fazén 2 me koston dhe shpenzimet e
veta, ose (i) t€ b&jé qé Investitori Strategjik t& kryejé Lirimin fizik dhe/ose pastrimin
mjedisor t& Sheshit né Fazén 2 me koston dhe shpenzimet e Investitorit Strategjik,
me kusht, sidoqofté, q& nése Investitori Strategjik kryen Lirimin Fizik dhe/ose
Pastrimin e Mjedisit, kostoja dhe shpenzimet e Lirimit Fizik dhe/ose Pastrimit
Mjedisor, do t& mbahen nga dividendi i ASDC-sé& n& pérputhje me paragrafin 12.9.2
(Politika e Shpérndarjes) mé poshté. Brenda 3 (tre) muajve nga miratimi i Planit t&
Biznesit t& Fazés 2, Qeveria ¢ Shqipérisé do t& informojé me shkrim Investitorin
Strategjik pér vendimin e saj né€ pérputhje me fjalin€ e paré t& késaj Pike.

Qeveria Shqiptare do t& garantoj& & t& gjitha lejet e kérkuara pér Lirimin Fizik t&
Fazé&s 2, t& 18shohen menjéheré. Léshimi i lejeve t& prishjes, nuk do t& ndikojé né
datat e Lirimit.

Nése Qeveria Shqiptare do t& kryejé Pastrimin e Mjedisit, Qeveria Shqiptare do t&
jeté pérgjegjése pér garantimin e Pastrimit t& Mjedisit:

(a) pérpara se Sheshi i Projektit né Fazén 2 (ose njé pjesé e tij) t’i dorézohet
Investitorit Strategjik; dhe gjithashtu

(b) pasi Sheshi i Projektit né Fazén 2 (ose njé pjesé e tij) t’i dorézohet Investitorit
Strategjik, me kusht q& problemi mjedisor t& keté qené i pranishém n& Sheshin e
Projektit pérpara se t& ndodhte dorézimi né fjalé.

Marrja e lejeve pér Fazén 2

Brenda 1 (nj&) muaji nga Data ¢ Dorézimit t& Fazés 2, Investitori Strategjik do té&
aplikojé pér Lejen e Zhvillimit t& Faz&s 2 t& Sheshit t& Projektit, t& nevojshme pér
zhvillimin e Sheshit t& Fazés 2.

Brenda 1 (njé) muaji nga marrja e Lejes s& Zhvillimit t& Fazés 2, Investitori
Strategjik dhe ASDC-ja do t& lidhin njé ose mé& shumé Marréveshje Zhvillimi pér
zhvillimin e njé ose mé& shumé parcelave ndértimore t& Sheshit t& Fazés 2.

Brenda 3 (tre) muajve nga hyrja né Marréveshjen(et) e Zhvillimit t& nevojshme pér
pérfundimin e Projektit q& i pérket Sheshit t& Fazés 1, Investitori Strategjik do té
aplikojé pér Lejen/et e Ndértimit né lidhje me kéto marréveshje.

Investitori Strategjik dhe Aksionerét do t& sigurojné marrjen e Lejes Zhvillimore dhe
Lejeve t& Ndértimit, sa mé shpejt q& t& jeté e mundur né pérputhje me Mekanizmin e
Miratimit t& Pérshpejtuar dhe duke pérmbushur kérkesat e legjislacionit t&
zbatueshém. Pér aq sa periudha kohore e kétyre miratimeve &shté reduktuar sipas
Mekanizmit t& Miratimit t& Pérshpejtuar, ky i fundit do t& mbizotérojé mbi afatet e
parashikuara né legjislacionin e zbatueshém.

Zhvillimi i Sheshit té Projektit té Fazés 2

Investitori Strategjik do t& zhvillojé Sheshin e Faz&s 2 né& pérputhje me Master
Planin e Detajuar dhe Planin e Biznesit, sipas Lejes s& Zhvillimit t& miratuar dhe
Lejes/ve pérkatése t& Fazés 2 t& Ndértimit.

Fillimi i Punimeve t& Ndértimit té Fazés 2



8.8.1

8.8.2

8.9
89.1

9.1
2.1.1

9.2
9.2.1

9.2.2

9.3
9.4

Investitori Strategjik do t& fillojé fizikisht punimet e ndértimit brenda afateve t&
duhura t& parashikuara né lejet pérkatése t&€ ndértimit, por né€ ¢do rast jo m& voné se
6 (gjashté) muaj pas marrjes sé Lejeve t& Ndértimit pérkatése.

Investitori Strategjik do t& pérfundoj& zhvillimin e secilés parcelé ndértimi t& Sheshit
t& projektit t& Faz&s 2, né pérputhje me Lejet e Ndértimit pérkatése.

Miratimi ligjor i Sheshit té Fazés 2

N& varési t& detyrimit t& Qeverisé Shqiptare sipas Nenin 15.3 (Gézimi i geté) dhe
pérmbushjes sé& detyrimeve t& Paléve t& pérfshira né paragrafin 8.5.1 (Lirimi fizik dhe
Pastrimi i Mjedisit t€ Sheshit té Projektit té Fazés 2), Qeveria Shqiptare merr
pérsipér t& plotésojé Miratimet Ligjore t& secilés prej Parcelave t& Ndértimit t&
Sheshit t& Fazés 2, pérpara nénshkrimit t& Kontratés pérkatése té Transferimit t&
Titullit.

PERFUNDIMI I PROJEKTIT
Data e Pérfundimit té¢ Zhvillimit

Bazuar né paragrafin 8.4.1 (Dorézimi i Sheshit té Projektit né Fazén 2), Palét bien
dakord q& Investitori Strategjik t& pérfundojé ndértimin dhe zhvillimin e Projektit (t&
dyja Faza 1 dhe Faza 2) brenda 20 (njézet) viteve pas Datés s€ Pérfundimit (“Data e
Pérfundimit t&¢ Zhvillimit™).

Mospérfundimi i Projektit brenda Datés sé Pérfundimit té Zhvillimit

Nése Investitori Strategjik nuk respekton Nenin 9.1 (Data e Pérfundimit té
Zhvillimit),

(a) Investitori Strategjik nuk mund t& marré né zotérim Parcela t& tjera Ndértimore;
dhe

(b) Qeveria Shqgiptare mund t& rimarré né zotérim, transferojé, shesé ose né ndonjé
ményré tjetér t& disponojé me vlerén e tregut, pjesé t& Sheshit t& Projektit, t& cilat
nuk jané dorézuar ose nuk jané pérfunduar ende nga Investitori Strategjik, dhe

(¢) Qeveria Shqiptare mund t& Ushtrojé Opsionin pér Blerje né pérputhje me Nenin
18.2 (Dalja e Qeverisé Shqiptare) dhe t& pérfundojé ké&té Marréveshje dhe
secilén nga ose t& gjitha marréveshjet pérkatése t& transaksionit.

Pavarésisht nga kjo, Palét bien dakord & neni i sipérpérmendur nuk do t& zbatohet
nése mospérputhja me paragrafin 9.2.1 ndodh pér arsye & i atribuohen drejtpérdrejt
dhe né& thelb sjelljes s& ASDC-s&, Qeverisé Shqiptare ose ndonjé institucioni
geveritar g& shkel k&té Marréveshje.

Pasojat e Ndérprerjes pér shkak té paaftésisé pér té pérfunduar Projektin

Nése Qeveria Shqgiptare ose ASDC-ja zgjedhin ta ndérpresin kété Marréveshje né
pérputhje me Nenin 9.2 (Paaftésia pér té Pérfunduar Projektin brenda Datés sé
Pérfundimit t& Zhvillimit), Eagle Hills-1 do t’1 paguajé Qeverisé Shqiptare ose ASDC-
s& démet, t& cilat do t& pérfshijné Kostot e Ndérprerjes s& Projektit t& Qeverisé
Shqiptare, t& cilat Qeveria Shqiptare ose ASDC-ja mund t& kené t& drejté t’1 b&jné né
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pérputhje me legjislacionin e zbatuesh&ém.

DISA TE DREJTA DHE STIMUJ Ti INVESTITORIT STRATEGJIK
Shndérrimi né pronési té liré

Duke pasur parasysh faktin se ASDC-ja &shté aksionar i Investitorit Strategjik dhe
pér rrjedhojé do t& marré 33% (tridhjeté e tre pér gqind) nga fitimet e realizuara nga
shitja e pasurive t& paluajtshme t& zhvilluara né Sheshin e Projektit, si dhe nga
performanca e aktiviteteve té tjera t& biznesit né vazhdimési, Investitori Strategjik do
t& keté t& drejtén t& konvertojé Parcelat Ndértimore t& zhvilluara né pronési t& liré
(pronési t& ploté) pér pagesén nominale prej 1 (njé) Euro né ASDC, pasi té
plotésohen kushtet n& lidhje me konvertimin (si¢ thuhet mé posht&) dhe Investitori
Strategjik t& keté dorézuar kérkesén e tij t& ploté dhe ¢do pagesé pérkatése né Zyrén
pérkatése t& Kadastrés.

Shndérrimi n& pronési t& liré (pronési t&€ ploté), do t& ndodhé pér ¢do Parcelé
Ndértimore. Investitori Strategjik do t& keté t& drejtén e shndérrimit t& t& drejtave q&
rrjedhin nga kjo Marréveshje né pronési té liré (pronési t& ploté), pasi t&€ merret dhe
t& regjistrohet si¢ duhet Certifikata ¢ Pérdorimit pér strukturén/at e ngritura né
Parcelén Ndértimore. Pasi t& jeté l&shuar Certifikata ¢ Pérdorimit, ASDC-ja dhe
Investitori Strategjik do t& lidhin Kontratén/at e Transferimit t& Titullit pér Parcelén
pérkatése t& Ndértimit dhe Investitori Strategjik do t& keté t& drejtén t& nénndajé njé
pjesé t& Parcelés Ndértimore, ku njé strukturé e till¢ &shté ngritur né njé parcelé toke
& vecanté, qé nuk ndahet me ndonjé zhvillim tjetér t& planifikuar ose té realizuar.

Qeveria e Shqipérisé merr pérsipér t& garantojé qé pronésia e liré e Investitorit
Strategjik mbi Parcelat pérkatése t& Ndértimit, t& regjistrohet si¢ duhet né regjistrin e
toké&s, pa barré (pérveg atyre t& krijuara nga Investitori Strategjik), brenda 30
(tridhjeté) ditéve pas paraqitjes nga ana e Investitorit Strategjik t& aplikimit t& ploté
pér regjistrim né zyrén pérkatése t& Kadastrés.

Pasi Investitori Strategjik t& marré certifikatén e titullit t& njé Parcele Ndértimore né
pérputhje me paragrafin 10.1.3, ai do t& keté t& drejté t’ua shesé dhe transferojé
titullin e truallit paléve t& treta, né pérputhje me planin e miratuar t& biznesit.

Kontraktuesit dhe mbikéqyrja

Né& varési t€ kufizimeve t& pércaktuar né Statut, Palét bien dakord q& Investitori
Strategjik t& keté autonomi t& ploté né pérzgjedhjen e Kontraktuesve t& projektimit
dhe ndértimit dhe ké&shilltaréve té tjeré profesionisté t& angazhuar né zhvillimin e
Sheshit t& Projektit.

Né masén g€ mbikéqyrja e punimeve t& ndértimit kérkohet nga legjislacioni i
zbatueshém, kjo mbikéqyrje e punimeve do t& veprojé si shtesé e mbikéqyrjes sé
punimeve t& caktuara nga Investitori Strategjik, ky i fundit &shté pérgjegjés vetém
pér udhé&zimin e Kontraktuesit/ve dhe verifikimin e certifikatave t& pagesés.

Palét bien dakord g&, kur angazhohen Kontraktues pér kryerjen e punéve nga
Investitori Strategjik, Kontraktuesi/ét shqiptar(8) do t& ken& pérparési ndaj
Kontraktuesit/ve t& huaj, nése ofertat e Kontraktuesit/ve shqiptar/é dhe t& huaj jepen
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né t& njéjtat kushte, ndérkohé q& si Kontraktuesi/ét shqiptar/é dhe i/t& huaj,
garantojné t& nj&jtén, ose pothuajse t& nj&jtén cilési punimesh, sipas mendimit t&
Investitorit Strategjik. Palét bien dakord q& opinioni i Investitorit Strategjik pér
cilésiné e punimeve t& jeté i detyrueshém dhe pérfundimtar.

E drejta pér riorganizim té korporatés dhe shoqéri té pavarura (spin-offs)

Nése Plani i Biznesit parashikon (ose ndryshe Aksionerét vendosin s&€ bashku) se njé
pjesé e Sheshit t& Projektit ose ndonjé aset tjetér i Investitorit Strategjik pérdoret mé
miré nése ndahet né njé subjekt t& vecant& korporativ ose, nése lejohet nga
legjislacioni i zbatueshém, kontribuon né kapitalin e njé& subjekti t& vecanté
korporativ né pronési té ploté t& Investitorit Strategjik (subjekte t& inkorporuara me
shoqgéri t€ pavarura (spin-off), ose me kontribut t&€ ngjashém, “NewCo(s)”),
Aksionerét mund t& b&né ndryshimet e duhura né Statutin e Investitorit Strategjik
dhe t& miratojné dokumentet kushtetuese t&€ Ndérmarrjes s&€ Re “NewCo(s)”, pér t&
zbatuar strukturén geverisése té Investitorit Strategjik pér Ndémmarrjen e Re
“NewCo(s)”.

E drejta pér pamje té papenguar

Investitori Strategjik do t& keté t& drejtén e garantuar t& aksesit t& menjéhershém t&
pakufizuar dhe t& papenguar dhe pamjes s& detit nga palé t& treta t& tjera pér
rezidentét e Sheshit t& Projektit pér banorét e tij, sipas Master Planit.

Kazinoja
Né& varési t& pérmbushjes s& kérkesave té legjislacionit t& zbatueshém, Investitorit
Strategjik (ose njé shogéri e kontrolluar né pronési t& ploté t& Investitorit Strategjik)

do t’1 jepet e drejta dhe licensa pér t& ndértuar dhe operuar njé kazino né njé hotel
vlerésuar me t& paktén me pesé yje brenda Sheshit t& Projektit.

E drejta pér té menazhuar zonat e pérbashkéta

Né& masén q& pérmbush kérkesat ¢ Legjislacionit t& Zbatueshém dhe si¢ mund té&
kérkohet pér t’u mbajtur cilésia e shérbimeve lidhur me njé pérdorim t& pérzier té
klasit botéror t& zhvillimit t& pasurive t& paluajtshme, ASDC-ja dhe ose Qeveria e
Shqipérisé kétu bien dakord & Investitori Strategjik (ose shogérité e kontrolluara t&
ti] né pronési t& ploté), do t& keté t& drejtat dhe detyrimet ¢ méposhtme mbi zonat e
pérbashkéta t& seksioneve pér t’u zhvilluar né Sheshin e Projektit:

(a) t& drejtén dhe detyrimin pér t& zhvilluar dhe mirémbajtur infrastrukturén e
nevojshme brenda Sheshit t& Projektit (duke pérfshiré rrugét, trotuaret, parget,
peizazhet et). (mé te] “Zonat e Pérbashkéta Publike™);

(b) t& drejtén dhe detyrimin pér t& zhvilluar zonat e pérbashkéta t& ndértesave t&
banimit dhe tregtare (né vijim “Zonat e Pérbashkéta Private”), dhe t& drejtén
pér té€ ofruar shérbime t&€ menazhimit t& pronés né lidhje me Zonat e
Pérbashkéta Private dhe Zonat e Pérbashkéta Publike dhe t& drejtén pér t&
vendosur tarifa adekuate pér menazhimin e pronés pér shérbime t& tilla sipas
kushteve t& marréveshjes s& bashképronésisé me klientét dhe kushteve t& kétij
Neni;
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(c) t& drejta té tjera t& nevojshme pér t& menazhuar si¢ duhet seksionet e zhvilluara
t& Sheshit t& Projektit, n& ményré qé t&€ arrihet niveli 1 pérvojés s& kérkuar nga
Eagle Hills, pérfshiré, por pa u kufizuar, né t& drejtén pér t& operuar dhe
menazhuar Zonat ¢ Pérbashkéta Publike dhe Private pér 35 vjet (ose kushte t&
tjera t& rritura, sic mund t& bihet dakord) duke pérfshirg, pa kufizim, t& drejtat
pér t& menazhuar reklamat dhe kioskat, pikat ¢ ushqimit dhe pijeve, ose
atraksione t€ tjera si¢ pérdoren zakonisht né vende publike né komunitetet me
master plan.

Né& masén & pas pérfundimit t& zhvillimit pér njé Parcelé Ndértimi t& caktuar ka
zona t& pérbashkéta g8 do t& mbeten né pronési t& ASDC-s&, ASDC-ja merr pérsipér
té bashké&punojé dhe t& b&jé pérpjekjet mé t& mira t& arsyeshme pér t& lehtésuar
zbatimin e t& drejtave t& sipérpérmendura t& Investitorit Strategjik. Palét bien dakord
qé nj& bashkSpunim i tillé n& t& gjitha rastet do t& jeté pa asnjé implikim financiar
apo kosto pér ASDC-né.

Palét bien dakord q&, duke filluar nga Fillimi i Punimeve t& Ndértimit deri né
regjistrimin e seksionit t& zhvilluar t& Zonés s& Pérbashkét Publike (ose njé pjesé t&
saj) n& zyrén pérkatése t& kadastrés, ¢do kosto q& lidhet me mirémbajtjen e Zonave
t& Pérbashké&ta Publike (ose njé pjesé e tyre) do t& mbulohen vetém nga Eagle Hills.
Mg tej dhe pas regjistrimit t&€ Zoné&s s& Pérbashkét Publike (ose njé pjese té saj) né
zyrén e kadastrés, t& drejtat dhe detyrimet e mirémbajtjes dhe menazhimit t& kétyre
Zonave t& Pérbashkéta Publike i kalojné Investitorit Strategjik.

Né& varési t& paragrafit 10.6.4 mé poshté, Palét bien dakord & njé kosto e tillé e
mirémbajtjes do t'i paguhet Investitorit Strategjik né baza vjetore, brenda 60 (gjashte
dhjete) ditéve pasi pasqyrat financiare t& Investitorit Strategjik t& jené audituar dhe
certifikuar nga auditorét e Investitorit Strategjik.

Palét bien dakord qé& si kompensim pér investimin dhe kohén q& Eagle Hills-i (dhe
Personat e Lidhur me t&) ka angazhuar népémmjet Investitorit Strategjik né
zhvillimin e pérgjithshém t& masterplanit dhe vecanérisht zhvillimin ¢ Zonave t&
Pérbashkéta Publike, si dhe koston dhe shpenzimet pér mbulimin e shérbimeve té
menazhimit t& pronés né lidhje me t& nj&jtat si n€ paragrafin 10.6.3 mé sipér, Eagle
Hills do t& ket& t& drejté t& ngarkojé Investitorin Strategjik me njé tarifé t& barabarté
me 3% (tri pér qind) t& Kostove t& Zhvillimit t& Projektit. Palét bien dakord q& njé
tarifé e tille do t'i paguhet Eagle Hills n& baza vjetore, brenda 60
(gjashtedhjeté)ditéve pasi pasqyrat financiare té Investitorit Strategjik t&é jend
audituar dhe certifikuar nga auditorét e Investitorit Strategjik. Palét bien dakord q&
gjaté kryerjes s€& pagesés si¢ thuhet n& k&t& Nen, Investitori Strategjik do t&
kompensojé kostot e mirémbajtjes t& pagueshme nga Eagle Hills si¢ thuhet né
paragrafin 10.6.3 mé sipér.

Qeveria Shqiptare, népérmjet institucioneve t& saj qeveritare, merr pérsipér té
bashképunojé dhe t& béjé pérpjekjet e arsyeshme maksimale pér t& mundésuar, sa
heré q& kérkohet nga Investitori Strategjik, zbatimin e t& drejtave t& sipérpérmendura
mbi mirémbajtjen dhe menazhimin t& Investitorit Strategjik. Palét pranojné se nése
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klientét ose Investitori Strategjik, nuk arrijné t& lidhin nj& marréveshje pér
menazhimin ¢ Zonave t€ Pérbashkéta Publike dhe/ose Private, ose nése kjo/kéto
marréveshje, pasi t& jené lidhur do t& ndérpriten pér ¢farédo arsye, né varési té
paragrafit 10.6.2 mé sipér, Investitori Strategjik nuk do t& jeté i detyruar t& ofrojé
shérbimet e tij menazhuese, dhe ké&to hapésira t& pérbashkéta do t& menazhohen
sipas Legjislacionit t& Zbatueshém.

Bonifikimi i tokés
Investitori Strategjik do t& keté t& drejtén t& bonifikojé tokén sipas kufizimeve dhe

kérkesave specifike t& pérshkruara né Shtojcén 14 (Bonifikimi i Tokés) pér qéllime
t€ ndértimit t& plazheve.

Marina

Né& wvarési t& miratimit nga Institucioni Qeveritar pérkatés 1 investimeve,
pérmirésimeve, riparimeve dhe zhvillimeve q& do t& kryhen nga Investitori
Strategjik n& Mariné né pérputhje me Master Planin e Marinés (si¢ pércaktohet né
Marréveshjen e Marings), Planin e Biznesit t& Marinés (si¢ pércaktohet né
Marréveshjen e Marinés) dhe Master Planin e Detajuar dhe hyrjen né Marréveshjen
e Marings, duke filluar nga data e nénshkrimit t& Marréveshjes Marina, Investitori
Strategjik (ose njé shoqéri e kontrolluar né pronési t& ploté) do t& keté t& drejtén té&
kontrollojé, operojé, té lejojé aksesin dhe pérdorimin ekskluziv pér njé periudhé prej
35 (tridhjeté e pesé) vitesh t& Marinés, sipas kushteve t& Marréveshjes s& Marings.
Pas pérfundimit t&€ ké&saj periudhe 35 (tridhjeté e pesé) vjegare, Investitori Strategjik
do t& keté t& Drejtén e Pérparésisé né lidhje me Marinén.

Palét bien dakord &, pavarésisht ¢do gjéje tjetér t&€ kundért kétu, Investitori
Strategjik duhet t& aplikojé pér njé Leje Ndértimi pér t& filluar punimet pér Marinén
brenda tre muajve pas Datés s& Dorézimit né Fazén 2 dhe miratimit t& Master Planit
té Marinés. Nése Investitori Strategjik nuk arrin t& pérmbushé detyrimin né fjaling e
méparshme pa pélqimin paraprak me shkrim t& institucionit geveritar pérkatés,
Eagle Hills-i kupton dhe pranon qé&: (i) Qeveria e Shqipérisé do t& jeté e liré t& b&jé
me Marinén si¢ e sheh t& arsyeshme, duke pérfshiré: pa kufizim, operimin vetd
népérmjet APD-s€ ose institucioneve té tjera t& pérshtatshme dhe (ii) as Eagle Hills-1
¢ as Personat e Lidhur t& tij, nuk do t& pretendojné ndonjé Dém direkt ose indirekt
nga ASDC-ja ose Qeveria Shqiptare.

Nése Aksionerét bien dakord unanimisht se do té jeté e dobishme pér Investitorin
Strategjik q& t& ndértojé dhe zhvillojé terminale ose marina shtesé brenda Sheshit t&
Projektit, Personat e Lidhur mund t& aplikojné pér t& drejtén pér t& ndértuar, operuar
dhe transferuar terminale ose marina té tilla me institucionet geveritare pérkatése.
Palét bien dakord q&, Investitori Strategjik, do t& keté t& drejtén e refuzimit t& paré
né lidhje me ¢do terminal ose marina, q& mund té zhvillohen brenda Sheshit t&
projektit.

Plazhet

Duke filluar nga Data e Dorézimit t& Fazés 1, Investitori Strategjik (ose njé shoqéri e
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kontrolluar n& pronési t& plot&) pér njé periudhé prej 35 (tridhjeté e pesé) vitesh, do
18 keté t& drejtén t& kontrollojé, t& operojé, t& lejojé aksesin dhe t& pérdoré zonén e
Plazhit t& Fazés 1 pér banorét dhe vizitorét e komunitetit kryesor, sipas udhézimeve
t& komunitetit (t& cilat mund té zhvillohen dhe miratohen nga Investitori Strategjik)
dhe marréveshjet e tyre pérkatése t& bashké&pronésisé. Pas pérfundimit t& késaj
periudhe 35 (tridhjeté e pesé) vjecare, Investitori Strategjik do t& keté t& drejtén
prioritare pér t& rinovuar t& drejtat e tij mbi zonén e plazhit t& Fazés 1.

Lejet e Zhvillimit dhe Ndértimit
Investitori Strategjik ka t& drejté qé:

(a) t& gjitha lejet né lidhje me procesin e ndértimit (Lejet e Zhvillimit dhe Lejet e
Ndértimit) t’i 18shohen Investitorit Strategjik nga KKT-ja (pa asnjé kérkesé& pér
miratim nga asnjé autoritet vendor), sa mé shpejt t& jeté e mundur, por jo mé
voné se afatet kohore t& parashikuara né Mekanizmin e Miratimit té&
Pérshpéjtuar; dhe

(b) Investitori Strategjik do t& pérdoré Mekanizmin e Miratimit t& Pérshpejtuar
gjaté aplikimit pér Lejet Zhvillimore, Lejet e Ndértimit dhe Certifikatat e
Pérdorimit.

Stimujt pér Blerjet e Projekteve

Investitorét ¢ huaj q& blejné drejtpérdrejt nga prona e Investitorit Strategjik né&
Projekt, do t& kené& t& drejté té aplikojné pér shtetési dhe/ose rezidencén e
pérhershme t& Republikés s& Shqipérisé bazuar né blerjen e tyre nga Investitori
Strategjik, nése kjo shumé e blerjes pérmbush kriteret, kushtet dhe regjimin specifik
qé do t& pércaktohet nga njé vendim i Ké&shillit t& Ministrave né bazé t& késaj
Marréveshjeje dhe t& plotésimit t& kritereve t& kérkuara nga lLegjislacioni i
Zbatueshém.

Kontributi tatimor i Qeverisé Shqiptare

Qeveria Shqiptare do t’i kontribuojé projektit vlerén e shumés s& Tatimit t& Banesave
Sociale t& Projektit dhe Tatimit mbi Ndikimin n& Infrastrukturé, t& cilén Investitori
Strategjik pérndryshe do t& jeté i detyruar ta paguajé gjaté periudhés sé& zhvillimit deri
né Datén e Pérfundimit (“Kontributi tatimor i Qeverisé Shqiptare”). Lejet e
Ndértimit/Certifikatat e Pérdorimit t& l&shuara pér Investitorin Strategjik, do t&
njohin plotésisht pérjashtimin e Investitorit Strategjik pér detyrimin pér t& paguar ose
kontribuuar ¢do Tatim t& lidhur me Banesat Sociale dhe Tatimin mbi Ndikimin né
Infrastrukturé gjaté k&saj periudhe.

ZOTIME TE TJERA NGA QEVERIA SHQIPTARE
Infrastruktura

Qeveria Shqiptare, vetém me koston dhe shpenzimet e saj, népérmjet institucioneve
geveritare pérgjegjése, do t& garantojé zhvillimin e infrastrukturés sé& shérbimeve
dhe furnizimin e shé&rbimeve komunale (ujé (i pijshém dhe jo i pijshém), energji
elektrike, rrugét, rrjeti 1 kanalizimeve), deri né kufijt€ e jashtém t& Sheshit t&
projektit n& sasi, cilési dhe kapacitet t& tilleé (duke pérfshiré ¢do p&mmirésim t&



nevojshém) si¢ pércaktohet né detaje né aplikimin e Investitorit Strategjik pér Leje
Zhvillimi (“Infrastruktura Bazé”) deri né pikat e specifikuara t& lidhjes.

11.1.2  Qeveria e Shqipérisé merr pérsipér té sigurojé Infrastrukturén Bazé brenda datave t&
pércaktuara nga Investitori Strategjik né aplikimet e tij pér Lejen pérkatése té&
Zhvillimit dhe/ose Lejen e Ndértimit, né pérputhje me ecuriné e planifikuar t&
zhvillimeve n& kuadér t& Projektit.

11.1.3  Palét bien dakord q& né& rast se Investitori Strategjik kryen ndonjé nga detyrimet e
Qeverisé Shqiptare sipas kétij Neni (vetém pas marrjes sé& pélqimit me shkrim t&
Qeverisé s& Shqipérisé, ky pélgim t€ mos mbahet ose vonohet né ményré té
paarsyeshme), ai do t& ket& t& drejté ta rregullojé kété kosto nga pjesa e ardhshme e
fitimit t&¢ ASDC-sé.

11.2 Ndryshimet e Zonimit dhe Lejeve té Projektit

11.2.1 Palét bien dakord & plani ekzistues i zonimit t& Sheshit t& Projektit &shté i
pérshtatshém dhe né pérputhje me Master Planin e paraqitur nga Eagle Hills-i
(“Plani i Zonimit té Projektit”). Qeveria ¢ Shqipérisé merr pérsipér t& mos
ndryshojé Planin e Zonimit t& Projektit si¢ lidhet me Sheshin e Projektit, pa
pélqimin paraprak t& Investitorit Strategjik.

11.2.2  Investitori Strategjik mund t& ndryshojé specifikimet e Projektit heré pas here nése e
sheh kété t& nevojshme ose t& déshirueshme pér suksesin e Projektit. Investitori
Strategjik mund ta paraqesé ké&té kérkesé pér ndryshime me KKT-né si pjesé e
kérkesave pér ndryshimin e Lejes s& Ndértimit, rast né t& cilin Qeveria Shqiptare do
té b&jé pérpjekjet e arsyeshme mé t& mira qé kjo Leje Ndértimi t&é ndryshohet pér t&
pérshtatur specifikimet e ndryshuara t&€ Projektit né pérputhje me afatin dhe
mekanizmat e miratimit t& specifikuara né Nenin 10.10 (Lejet e Zhvillimit dhe
Ndértimit).

11.2.3  Qeveria Shqiptare do t& garantojé & t& gjitha marrédhéniet me institucionet
geveritare né lidhje me dhénien e lejeve pér Projektin do t& kryhen népérmjet njé
agjencie/institucioni t& vetém té identifikuar nga Qeveria e Shqipérisé dhe t& gjitha
transaksionet e lidhura do t& kryhen n&€ ményré efikase dhe t& shpejté.

11.3 Ruajtja e Kuadrit Ligjor/Ndryshimet né Legjislacion

11.3.1 Qeveria Shqiptare merr pérsipér t& ndérmarré hapat e duhur pér t& mbajtur né ¢do
koh& disa tipare kryesore t& kuadrit ligjor, t& cilat jan& t& nevojshme ose t&
déshirueshme pér t& dhéné efekt t& ploté t& t& gjitha dispozitave t& késaj
Marréveshjeje dhe pér t& garantuar mbrojtjen e investimeve t& béra nga Investitori
Strategjik ose Aksionerét e saj.

11.3.2 Ky paragraf 11.3.1 do t& interpretohet n& ményrén e méposhtme:

(a) Qeveria Shqiptare do t& propozojé ndryshimet né legjislacion nése ka rrethana qé
jané t& démshme pér detyrimet e marra sipas k&saj Marréveshjeje, t& cilat mund t&
adresohen népérmjet ndryshimeve legjislative; dhe

(b) Qeveria Shqiptare nuk do t& b&jé propozime pér Ndryshime né Ligj t& cilat
jané né kundérshtim me parimet, angazhimet dhe/ose ndryshe né kundérshtim
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me kété Marréveshje.

Mosrespektimi i késaj Pike nga ana e Qeverisé Shqiptare nuk i jep t& drejtén Eagle
Hills-it/Investitorit ~ Strategjik t& kérkojé performancé specifike, por do t&
konsiderohet si njé shkelje q& pérbén: (i) njé shkak pér Hegjen Doré nga e Drejta pér
t& Shitur dhe/ose (ii) arsye pér ushtrimin e t& drejtave né pérputhje me Nenin 28.3
(Ndérprerja).

Regjistrimi dhe Anulimi i Kontratave té Shitjes né Zyrén Kadastrale

Palét pranojné se blerésit e paléve t& treta q&€ kané lidhur marréveshje blerjeje pér t&
bleré prona nga Investitori Strategjik, mund t& marrin njé dokument zyrtar &
vérteton regjistrimin e t& drejtave t& tyre nga Zyra Kadastrale pérkatése.

Eagle Hills-i kupton se, né rast mospagimi nga njé blerés 1 palés sé& treté,
Legjislacioni ekzistues i zbatueshém lejon anulimin nga Investitori Strategjik t&
marréveshjes sé regjistruar nga Zyra Kadastrale, pa ndonjé procedim t& métejshém
gjyqésor ose administrativ, pérveg aplikimit pér anulim nga Investitori Strategjik,
por sidoqofté, me kusht q& marréveshja e blerjes me kété blerés t& palés sé treté, t&
parashikojé qarté kushtet né t& cilat mund t& b&het ky anulim.

Palét bien dakord qé nése do té jeté e nevojshme, Qeverisé Shqiptare mund t’i
kérkohet nga Investitori Strategjik t& sqarojé kété pozicion népérmjet ¢do direktive
ose interpretimi zyrtar.

Ndikim Pérkeqésues Thelbésor i Qeverisé

“Ndikim Pérkeqésues Thelbésor i Qeverisé” nénkupton ngjarjet né vijim:

a) shpron&simin, sekuestrimin ose shtetézimin e Projektit dhe/ose t& drejtave té
Eagle Hills-it dhe/ose Investitorit Strategjik, t& parashikvara n& kété
Marréveshje;

b) ndalimin ose kufizimin ¢ transferimit t¢ fitimeve dhe shérbimeve t& huasé t&
Investitorit Strategjik nga Republika e Shqipérisé (pérfshiré ndalimin dhe
kufizimet e kursit t&€ kémbimit);

¢) ndryshimin né ligj;

d) ¢do veprim nga institucionet geveritare q& do t& ndikonte negativisht, do t&
pengonte ose do t’i bénte detyrimet e Eagle Hills-it dhe/ose t& Investitorit
Strategjik sipas késaj Marréveshjeje, thelbé&sisht t& véshtira pér t’u pérmbushur;

megjithaté, me kusht q&¢ ndonjé nga ngjarjet e lartpérmendura té keté shkaktuar njé
Ndikim Pérkeqésues Thelbésor.

Nése Eagle Hills-i mendon né ményré t& arsyeshme se njé Ndikim Pérkeqésues
Thelbésor I Qeverisé ka ndodhur ose pritet t& ndodhé, Eagle Hills-i duhet t& njoftojé
menj&heré Qeverisé Shqiptare. Njoftimi duhet t& pérmba;jé:

(a) informacion t& detajuar n& lidhje me Ndikimin Pérkeqésues Thelbésor té&
Qeverisé,

b) ndikimin negativ né té€ drejtat ¢ Eagle Hills-it dhe/ose Investitorit Strategjik ose
g ] g g
pér pérmbushjen e detyrimit t& tij sipas késaj Marréveshjeje.
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(c) t& gjithé hapat e ndérmarré nga Eagle Hills-i dhe/ose Investitori Strategjik pér té
zbutur ndikimin e ngjarjes pérkatése.

Qeveria Shqiptare ose ¢do autoritet publik pérkatés, mund t&é kérkojé nga Eagle
Hills-i dhe/ose Investitori Strategjik, informacion ose dokumente shtesé pas marrjes
s& njoftimit.

Brenda 30 (tridhjet&) dit&ve pune pas njoftimit drejtuar Qeverisé Shqiptare, Palét do
t& takohen, diskutojné dhe vendosin né mirébesim njé zgjidhje t& kénagshme
reciproke, né ményré qé t& kthejné Eagle Hills-in dhe/ose Investitorin Strategjik né

pozicionin tregtar q& do t& kishte pasur nése ky Ndikim Pérkeqésues Thelbésor i
Qeverisé nuk do t& kishte ndodhur, ose né njé pozicion tregtar ekuivalent.

Nése Palét vendosin g€ nuk mund t& gjendet nj& zgjidhje e kénaqshme pér t& adresuar
impaktin e Ndikimit Pérkeqésues Thelb&sor t& Qeverisé né pérmbushjen e
detyrimeve sipas késaj Marréveshjeje, dhe nése Ndikimi Pérkeqésues Thelb&sor i
Qeverisé ndodh gjaté Afatit dhe vazhdon pér mé shumé se 3 (tre) muaj ose njé
periudhé tjetér korrigjimi & Palét mund t& bien dakord me shkrim, atéheré Eagle
Hills-i dhe/ose Investitori Strategjik, do t& kené t& drejté:

(a) t& vazhdojné me pérmbushjen e detyrimeve t& saj sipas Marréveshjes,

duke marré késhtu njé zgjatje t& afatit t& pé&rmbushjes s& detyrimeve t& saj

(nése ky &shté rasti), ose

(b) t& ndérpresin k&té Marréveshje.

Cdo Ndikim Pérkeqésues i1 Qeverisé, do t& konsiderohet si mosp&mmbushje e
Marréveshjes nga ana ¢ Qeverisé Shqiptare dhe, Eagle Hills-i dhe/ose Investitori
Strategjik, do t& kené t& drejtén t&€ marrin kompensimin pérkatés né pérputhje me
Pikén 16 (Démshpérblimi).

Master Plani i Detajuar, Plani i Biznesit dhe GFA-ja

Qeveria Shqiptare dhe ASDC-ja marrin pérsipér t& bashképunojné dhe asistojné
Investitorin Strategjik sipas nevojés (dhe, nése kérkohet ndonjé shpenzim, me
shpenzimet e Investitorit Strategjik) me procesin e dorézimit dhe miratimit t& Master
Planit t& Detajuar nga KKT-ja.

Me kusht q& Investitori Strategjik té ket& pérgatitur Master Planin e Detajuar né
pérputhje me legjislacionin e zbatueshém, nése GFA-ja e miratuar pérfundimisht nga
KKT-ja &shté mé e vogél se GFA-ja q& &shté paraqitur né Master Planin e Detajuar
té paraqitur nga Investitori Strategjik, Palét bien dakord q& Angazhimi Total i
Kapitalit do t& reduktohet n& pérputhje me rrethanat né t& gjithé pérbérésit e tij né
ményré proporcionale me t& nj&jtén pérqindje reduktimi.

Mekanizmi i miratimit té pérshpejtuar

Qeveria Shqiptare merr pérsipér t& miratojé Mekanizmin e Miratimit t& Pérshpejtuar
qé pérbén njé pjesé integrale t& késaj Marréveshjeje, pér t& lehtésuar Investitorin
Strategjik n€ marrjen ¢ Lejes s& Zhvillimit, Lejes s& Ndértimit dhe Certifikatés sé
Pérdorimit. Pé&r aq sa periudha kohore e kétyre miratimeve &shté reduktuar né
Mekanizmin e Miratimit t& Pérshpejtuar, ky i fundit do t& mbizotérojé mbi afatet e
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parashikuara né legjislacionin e zbatueshém.
ZOTIMET E EAGLE HILLS-it

Detyrimet kryesore

N¢ varési t& termave dhe kushteve t& tjera t& késaj Marréveshjeje, Eagle Hills-i merr
pérsipér t& mundésojé dhe/ose sigurojé t& gjithé Financimin e nevojshém pér
zhvillimin e Projektit, pa asnjé asistencé financiare/kapitali nga Qeveria Shqiptare.

Pa kufizuar pérgjithésing e sa mé sipér, Eagle Hills-1 paguan: (i) pjesén pérkatése t&
kontributit kapital fillestar t& Investitorit Strategjik (ii) Rritjen e Kapitalit Fillestar t&
Fazés 1 né pérputhje me Nenin 5.1 (Rritja e Kapitalit té Fazés 1), (iii) Rritjen e
Kapitalit Fillestar t& Fazé&s 2 né pérputhje me Nenin 8.2 (Rritja e Kapitalit Fillestar
t¢ Fazés 2), dhe (iv) Angazhimin e Kapitalit Total t& ploté (si mé& poshté) né
pérputhje me Planin e Biznesit.

Eagle Hills-i merr pérsipér t& kryejé zhvillimin dhe realizimin e t& gjithé Projektit
sipas termave, kushteve dhe afateve t& pércaktuara né kété Marréveshje dhe né
Marréveshjet e Transaksionit, né varési t& pérputhshmérisé sé Qeverisé Shqiptare me
datat e dor&zimit pér Sheshin e Fazés 1 dhe Sheshin e Fazés 2.

Eagle Hills-i merr pérsipér té respektojé gjithmoné politikén e shpérndarjes sé&
dividendit t& Investitorit Strategjik, sipas parashikimit né Nenin 12.9 (Politika e
Shpérndarjes).

Financimi

Financimi (i pérgjithshém)

Financimi i Investitorit Strategjik, do t& sigurohet pérmes kombinimit t&:

(a) financimit t& kapitalit nga Eagle Hills-i;

(b) financimit t& borxhit t¢ kontribuuar nga, ose né emér t&, Eagle Hills-it;

(c) t& ardhurat e shitjeve t& grumbulluara prej klientéve nga Investitori Strategjik;
(d) huamarrjes nga Institucionet Financiare, dhe

(e) investimeve nga investitoré palé e treté, t&€ organizuara nga Eagle Hills-1;

né vijim, nénparagrafi (a) deri tek, dhe pérfshiré, nénparagrafin (e) mé lart, do t&
referohen si “Financim”. Detajet e planit t& Financimit pérb&jné pjesé t& Planit t&
Biznesit.

Eagle Hills-1 bie dakord se Financimi duhet t& jeté gjithmoné i mjaftueshém pér t&
siguruar qé ecuria e zhvillimit t& Sheshit t& Projektit pérputhet me programin e
ndértimit sipas Lejes s¢ Zhvillimit dhe Lejes/Lejeve pérkatése t& Ndértimit, si dhe né
pérputhje me Master Planin dhe Planin e Biznesit.

Kapitali dhe financimi i borxhit

(a) sa i pérket Financimit t& nevojshém pér kryerjen e zhvillimit t& Projektit né
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(b)

(©

Sheshin e Fazés 1, Eagle Hills merr pérsipér q&, krahas Rritjes s& Kapitalit
Fillestar t& Faz&s 1, t& kontribuojé njé kapital prej: (i) t& paktén njé shumé
shtesé né LEK t& barasvlershme me gjashté (6) milioné Euro, brenda vitit t&
paré nga Data e Dorézimit ¢ Fazés 1, dhe (ii) njé shumé shtesé q&, bashké me
shumén e kontribuuar né vitin e paré (q& pérfshin Rritjen e Kapitalit Fillestar t&
Fazés 1 dhe shumén e kontribuar né pérputhje me pikén (a)(i) t& mésipérme, t&
jeté né vlerén e t& paktén 10 (dhjetd) % t& Kostove t& Projektit t& Fazés 1 (sipas
programit t& miratuar nga Késhilli Mbik&qyrés),

sa 1 pérket Financimit t& nevojshém pér kryerjen e zhvillimit t& Projektit né
Sheshin e Faz&s 2, krahas Rritjes s& Kapitalit Fillestar t€ Faz&s 2, t&
kontribuojé njé kapital prej: (i) t& paktén njé shumé shtesé né LEK t&
barasvlershme me dymbé&dhjeté (12) milioné Euro brenda vitit t&€ paré nga Data
e Dorézimit t&€ Fazés 2, dhe (ii) njé shumé shtesé q&, bashké me shumén e
kontribuuar né vitin e paré (qé pérfshin Rritjen ¢ Kapitalit Fillestar t& Fazés 2
dhe shumén e kontribuuar né€ pérputhje me pikén (b)(1) t& mésipérme), t& jeté
né vlerén e t& paktén 10 (dhjeté) % t& Kostove t& Projektit t& Fazés 2 (sipas
programit t& miratuar nga Késhilli Mbik&qyrés); dhe

Nénparagrafet (a) dhe (b) t& kétij paragrafi 12.2.2 (Kapitali dhe financimi i
borxhif) mé lart bashkérisht, (“Angazhimi i Kapitalit Gjithsej”).

Angazhimi i Kapitalit Gjithsej ofrohet nga, ose né emér t&, Eagle Hills-it sipas
thirrjeve pér kapital t& propozuara nga Bordi Mbik&éqyrés dhe t& miratuara me
rezoluta nga Mbledhja e Aksioneréve né pérputhje me Planin e Biznesit
(“Thirrje pér Kapital™).

Eagle Hills-i bie dakord t& ofrojé financim kapitali brenda periudhés sé
pércaktuar né kété paragraf 12.2.2 (Kapitali dhe financimi i borxhit), né
pérputhje me Planin e Biznesit, periudhé & né asnjé rast nuk &shté mé e
shkurtér sesa 30 (tridhjeté&) Dité Pune nga miratimi 1 Thirrjes pér Kapital.

Barrésimi i Sheshit t& Projektit

Palét bien dakord se ASDC-ja, gjaté gjithé koh&zgjatjes sé& késaj Marréveshjeje, nuk
Barréson Sheshin e Projektit apo pjesé té tij.

Mosndryshimi i pjesémarrjes

Financimi shtesé i kapitalit ose borxhit nga Eagle Hills-i, nuk ndryshon interesin e
pérqindjes s8¢ ASDC-s€ ndaj Investitorit Strategjik dhe as ndonjé nga t& drejtat pér
shpérndarjet, votimin ose t& drejta t& tjera aksionare.

Ofrimi i Shérbimeve

Pér aq sa mbulohet nga ekspertiza e tyre, shérbimet q& Eagle Hills-i dhe/ose
Personat e Lidhur t& saj East Invest Limited dhe/ose North East Holdings Real Estate
Limited ofrojné ndaj Investitorit Strategjik pérfshijng, por pa kufizim, sa mé poshté:

(a) shérbimet e projektimit, zhvillimit dhe menazhimit t& projektit;

(b) shérbimet e shitjeve dhe marketingut;
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(c) shérbimet e kujdesit ndaj klientit dhe menazhimit t& marrédhénieve me klientét;
dhe

(d) shérbimet e teknologjisé s& informacionit dhe shérbime t& tjera shogéruese.
(“Shérbimet”)

Terminali Automobilistik i Pasagjeréve (Ro-Ro)

Palét vendosin bashké&risht nése Terminali Automobilistik 1 Pasagjeréve (Ro-Ro) do
t& zhvendoset né njé hapésiré tjetér t& Sheshit t& Projektit. Nése Palét vendosin se
zhvendosja duhet t& kryhet brenda Sheshit t& Projektit, atéheré Investitori Strategjik
&shté pérgjegjés pér Kostot ¢ Zhvendosjes né Sheshin e Projektit. Nése Qeveria
Shqiptare vendos ta zhvendosé Terminalin Automobilistik t& Pasagjeréve jashté
Sheshit t& Projektit, atéheré Kostot e Zhvendosjes mbulohen nga Qeveria Shqiptare.
Pavarésisht parashikimit ndryshe né kété Marréveshje, Palét mund t& vendosin t’i
trajtojné shpenzimet lidhur me Kostot e Zhvendosjes né njé ményré tjetér, pérmes
dakordgsimit me shkrim.

Rehabilitimi i bregdetit

N& varési t& Nenit 12.6 (Kompensimi i kontributit) mé poshté, Investitori Strategjik
mban pérgjegjési t& ploté pér shpenzimet lidhur me pérmirésimin e zonés bregdetare
dhe shétitores buzé detit, si dhe pastrimin mjedisor dhe pérmirésimin e cilésisé s&
yjit t& detit e dherave, pér té rikthyer bukuriné dhe gjendjen natyrore t& pérshtatshme
pér banim (dhe rritjen e florés dhe faunés).

Kompensimi i kontributit

Pavarésisht parashikimit ndryshe né ké&té Marréveshje, Palét bien dakord se, nése
shpenzimet e Investitorit Strategjik t& dokumentuara si¢ duhet sipas Nenit 12.5
(Rehabilitimi i bregdetit) tejkalojné Kontributin Tatimor t& Qeverisé Shqiptare sipas
Nenit 10.12 (Kontributi Tatimor i Qeverisé Shgiptare), Investitori Strategjik ka
pérgjegjésiné e shlyerjes sé diferencés. Nése kéto shpenzime jané mé té pakta sesa
Kontributi Tatimor i Qeverisé Shqiptare, atéheré Palét bien dakord se diferenca do
t’1 kthehet Qeverisé Shqiptare nga Investitori Strategjik brenda 360 ditésh nga
pérllogaritja e k&saj diference.

Detyrimi pér njoftim

Palét bien dakord se Investitori Strategjik do t& njofiojé menjéheré Qeveriné
Shqiptare sapo t&€ jet€ né€ dijeni se zhvillimi né ndonjé nga pjesét e Sheshit t&
Projektit né pérputhje me Projektin nuk &shté i realizueshém né& aspekt tregtar. M&
pas, Investitori Strategjik diskuton me Qeveriné Shqiptare alternativat mé t& mira pér
t& trajtuar kété pjesé té& Sheshit t& Projektit dhe, nése bien dakord, Investitori
Strategjik 1 propozon Qeverisé Shqiptare pérjashtimin e pjeséve t& Sheshit t&
Projektit né fjalé nga objekti i Projektit dhe kthimin e tyre tek ASDC-ja/Qeveria
Shqiptare, por me kusht g&¢ ASDC-ja/Qeveria Shqiptare t& mos jeté e detyruar t’i
pérjashtojé kéto pjesé€ nga Projekti dhe se, nése ASDC-ja/Qeveria Shqiptare zgjedh
t& mos e bgjé kéts, Investitori Strategjik vijon t& pérmbushé detyrimet pérkatése
sipas Master Planit, Planit t& Biznesit t& miratuar dhe Lejes pérkatése t& Ndértimit.




12.8 Master Plani dhe Plani i Biznesit

Investitori Strategjik zhvillon Projektin né pérputhje me Master Planin, Planin e
Biznesit (t& pérgatitur nga Eagle Hills-1) dhe k&té Marréveshje dhe Marréveshjet e
Transaksionit.

12.9 Politika e shpérndarjes

12.9.1 Palét bien dakord se Investitori Strategjik e ushtron biznesin e vet népérmjet njé
politike pér shpérndarjen e dividendéve si parim drejtues. Koha dhe shuma e
dividendit q& do t’u shp&mdahet Aksioneréve, do t& jeté né pérputhje me Buxhetin e
miratuar sipas Nenit 4.06.(a) (Pélgimi i Nevojshém pér Vendimet Madhore) t&
Statutit.

12.9.2 Paragrafi 12.9.1 pavarésisht, nése Investitori Strategjik ka paguar pér Lirimin Fizik
dhe/ose Pastrimin Mjedisor t& Sheshit t& Faz&s 1 ose Sheshit t& Fazés 2 duke
pérdorur kontributet né para t& Eagle Hills-it ndaj Investitorit Strategjik, Qeveria
Shqiptare/ASDC-ja bie dakord se shuma e dokumentuar si¢ duhet e kostove t&
lirimit ose pastrimit né fjalé (né& vijim “Kostot e Lirimit té Investitorit
Strategjik™), mbahet nga dividendi q& duhet t’i shpérndahet ASDC-sé n€ pérputhje
me paragrafin 12.9.1 mé lart. Palét bien dakord se né kété rrethang, ASDC-ja nuk
merr asnjé dividend, derisa: (i) krahas dividendit t& Eagle Hills-it, Investitori
Strategjik i ka shp&rdaré Eagle Hills-it dividendin e mbajtur nga ASDC-ja derisa
Eagle Hills-i t& marré njé shumé dividendi neto shtesé t& barasvlershme me Kostot e
Lirimit t& Investitorit Strategjik, ose (ii) nése Eagle Hills-i nuk zgjedh t& marré
dividend, shuma e mbajtur e dividendit &shté e barasvlershme me Kostot e Lirimit t&
Investitorit Strategjik, dhe vetém at&herg, parashikimet né paragrafin 12.9.1 marrin
efekt t& ploté dhe ASDC-ja vijon marrjen e rregullt t& dividendit pérkatés. Nése
Kostot e Lirimit t& Investitorit Strategjik mbulohen nga burime Financimi té tjera
pérveg kontributeve né mjete monetare t&¢ Eagle Hills-it, atéheré zbatohen t& nj&jtat
parashikime t& ké&saj pike, por shuma e dividendit g& mbahet, &shté deri né&
pérgindjen e Kostove t& Lirimit t& Investitorit Strategjik, n& proporcion me
investimin kapital nga Eagle Hills-i ndaj Investitorit Strategjik.

12.9.3 N& varési t&, dhe né pérputhje me paragrafet 12.9.1 dhe 12.9.2 mé lart, radha e
shlyerjes s& huave dhe politikés s& shpérndarjes s& Investitorit Strategjik pas
shlyerjes s& borxheve dhe detyrimeve kundrejt ofruesve t& shérbimit palé e treté
(pérveg¢ Shérbimeve), né varési t€ marréveshjeve dhe zotimeve financiare t&
zbatueshme kundrejt bankave financuese & mundésojné financim pér Investitorin
Strategjik, &shté si vijon:

(a) shlyerja e késteve pérkatése t& huasé(ve) aksionare dhe financimeve té tjera
joaksionare t& ngjashme, bashkérisht me interesat e ngarkuara proporcionalisht
ndaj shumés s& papaguar t€ huave aksionare dhe financimeve t& tjera
joaksionare t& ngjashme;

(b) shlyerja e késteve pérkatése t& huave té€ marra nga bankat palé e treté ose
institucione t& tjera financiare; dhe

(¢) pas pérmbushjes s& nénparagraféve t& mésipérme dhe né varési té rezolutave té
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Mbledhjes s& Aksioneréve, né diskrecionin e vet t& ploté, pér shpérndarjen e
fondeve t& tepruara ose pjese t& tyre, fondet e mbetura ligjérisht t&
disponueshme pér t’u shpérndaré nga Investitori Strategjik, shp&mdahen si
dividendé ndaj Aksioneréve, né proporcion me pjesén e Aksioneréve né
kapitalin e Investitorit Strategjik.

Politika e Pérgjegjésisé Sociale té Korporatés

Palét pérpiqen t& ndjekin standardet, udhézimet dhe parimet e njohura né nivel
kombétar dhe ndérkombétar pér pérgjegjésiné sociale t& korporatés, & jané
mbéshtetur ose pérkrahen nga Palét, duke pérfshiré Udhézimet ¢ OECD-s& pér
Ndérmarrjet Shumékombéshe. Secila Palé dhe Investitori Strategjik, inkurajojné ¢do
Person & &shté apo & do t& pérfshihet lidhur me Projektin, q& t’i pérfshijé
vullnetarisht kéto standarde, udhézime dhe parime né praktikat e tyre t& punés dhe
politikat e tyre t& brendshme. Kéto standarde, udhézime dhe parime, trajtojné ¢éshtje
si: puna, mjedisi, barazia gjinore, t& drejtat e njeriut, marrédhéniet me komunitetin,
dhe antikorrupsioni.

Krahas késaj, Palét bien dakord se, si pjesé e angazhimit t& pérgjegjésisé sociale t&
korporatés, Investitori Strategjik do t& pérfshijé parashikime t& posagme né Planin e
Biznesit dhe né Buxhet pér t& kontribuuar né, dhe mbéshtetur ngritjen e kapaciteteve
dhe programet e punésimit t& t& rinjve né fushat e transportit detar, peshkimit dhe
turizmit, sipas miratimit t& Aksioneréve né gjykimin e tyre. Ky kontribut dhe kjo
mbéshtetje mund t& pérfshijné bursa, trajnime, projekte kérkimore dhe inovacioni t&
ofruara pérmes Qendrés s& Ekselencés pér Céshtjet Detare, Universitetit t& Durrésit
dhe organeve t& tjera arsimore publike né fushén e turizmit dhe transportit detar dhe
krijimin e lidhjeve me réndési né nivel kombétar dhe rajonal, né kuadér t&
bashkérendimit t& Shqipérisé me acquis-in dhe standardet ¢ Bashkimit Evropian pér
siguring detare, peshkimin dhe shérbimet portuale.

Financimi i Kostove té Pastrimit Shtesé

Né& masén & kryhen nga ASDC-ja ose Qeveria Shqiptare, nése shpenzimet (sipas
demonstrimit t& pérshtatshém nga Qeveria Shqiptare/ASDC-ja) pér Lirimin Fizik t&
Sheshit t& Projektit dhe Pastrimin Mjedisor (pér Sheshin e Fazés 1 dhe/ose Sheshin e
Fazés 2), tejkalojné parashikimet buxhetore t& Qeverisé Shqiptare, me kérkesé me
shkrim nga Qeveria Shqiptare, Eagle Hills-i mund t& vendosé, n€ diskrecionin e vet
t& ploté, nése do t’1 financojé ose jo kostot e pastrimit shtesé.

Nése Eagle Hills-i bie dakord t’i financojé kostot e pastrimit shtesé: a) t& gjitha
kostot konkrete lidhur me kostot e pastrimit shtesé dhe b) me normé interesi t&
dakordésuar q& u ngarkohet kostove konkrete t& hasura, i rimbursohen Eagle Hills-it
nga: (i) pjesa e dividendéve t& ASDC-sé q& do t& merren gjaté shpérndarjes sé&
dividendéve, (ii) Qeveria Shqiptare me késte, sipas dakordésimit me shkrim
ndérmjet Paléve, ose (iii) njé kombinim i (i) dhe (ii).

DEKLARATAT DHE GARANCITE
Deklaratat dhe garancité e Eagle Hills-it dhe Personat e Lidhur pérkatés
Pérvegse kur pércaktohet shprehimisht ndryshe né Nenin 13.1, Eagle Hills-i dhe



Garantuesi (né vijim “Palét Investitore”) deklarojné dhe i garantojné Qeverisé
Shqiptare dhe/ose ASDC-sé se, né Pérfundim deklaratat e méposhtme jané t& vérteta
dhe t& sakta dhe do t& vijojné t& jené t& vérteta dhe t& sakta pérgjaté gjithé késaj
Marréveshjeje:

(@)

(b)

(©)

(d

(e)

®

()

(h)

I gjithé informacioni i dhéné ose i referuar né aplikimin e Eagle Hills-it tek
AIDA pér statusin e vet si investitor strategjik ose né aplikimin e béré pér
statusin e Investitorit Strategjik, &shté i vérteté, i sakté dhe jongatérrues. Palét
Investitore kané dhéné né t& gjitha aspektet thelb&sore t& gjitha informacionet
lidhur me Shoqérité Eagle Hills dhe biznesin, asetet dhe sipérmarrjet pérkatése
g€ 1 shérbejné njé personi t& arsyeshém né pozitén e Qeverisé Shqiptare
dhe/ose ASDC-sé pér marrjen e vendimit pér t& lidhur ké&té Marréveshje dhe
Marréveshjet e Transaksionit dhe se nuk ka asnjé fakt, ¢&shtje apo rrethané qé 1
bén kéto informacione ngatérruese pér shkak mospérfshirjeje, paqartésie apo
arsyeje tjetér.

Palst Investitore jan& t& regjistruara sipas ligjeve t& juridiksioneve t& tyre
pérkatése;

Palét Investitore kan& pushtetin dhe autoritetin e plot€ pér t& lidhur
Marréveshjet e Transaksionit né t& cilat secila Palé Investitore &shté palé, si
dhe pér pérmbushjen e detyrimeve pérkatése né Marréveshjet e Transaksionit;

Palét Investitore kané marré t& gjitha miratimet e nevojshme t& organeve t&
korporatés sé& tyre pér t& lidhur Marréveshjet e Transaksionit né t& cilat secila
&shté palg, si dhe pér pérmbushjen e detyrimeve t& tyre né Marréveshjet e
Transaksionit;

dispozitat ¢ Marréveshjeve t& Transaksionit, né t& cilat secila Palg Investitore
&shté palg, pérb&né detyrime té ligjshme, t& vlefshme dhe t& detyrueshme té
secilés Palé Investitore, t& zbatueshme ndaj saj né pérputhje me kushtet
pérkatése;

t& gjitha autorizimet nga, miratimet e, dhe dorézimet te t& gjitha autoritetet dhe
subjektet kompetente, & nevojiten t& merren ose kryhen pérpara Pérfundimit
me qéllim sigurimin e autorizimit t& Partnerit Strategjik pér t& lidhur dhe
zbatuar kété Marréveshje dhe t& gjitha veprimet e parashikuara né t&, jané
marré dhe janég t& vlefshme, né fuqi, dhe me efekt t& ploté;

As Palét Investitore dhe as Personat ¢ Lidhur q& do t& pérfshihen né ofrimin e
Shérbimeve ose & jané t& pérfshiré me Projektin sipas Marréveshjes sé
Transaksionit (n& vijim “Shoqérité e Eagle Hills-it”), nuk jané n& proces
likuidimi, né borxh t& madh, né gjendjen e paaftésisé paguese apo t&
falimentuar dhe asnjé proceduré e ngjashme nuk &shté nisur, aplikuar pér t’u
kryer apo refuzuar pér shkak t& mungesés s€ aseteve ndaj asnjé Shogérie t&
Eagle Hills; nuk ekziston asnjé rrethané né t& cilén kérkohet aplikim pér
procedurat e shpalljes s& gjendjes s€ paaftésisé paguese apo likuidimit t&
detyruar né lidhje me asnjé Shoqéri Eagle Hills.

As nénshkrimi 1 Marréveshjeve t€ Transaksionit n€ t& cilat Palét Investitore
jané palé dhe as pérmbushja e tyre nga Eagle Hills-1 nuk: (i) shkel asnjé gjykim
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(k)

®

(m)

(n)

(©)

®)

apo urdhér lidhur me Eagle Hills-in (ose Personat ¢ Lidhur pérkatés); (ii) shkel
asnjé dispozité té ligjeve t& Republikés s& Shqipérisé ose juridiksioneve t& tyre
pérkatése; (iii) shkel asnjé nga parashikimet e statuteve ose dokumenteve té
tjera kushtetuese t& Eagle Hills-it (ose Personave t& Lidhur pérkatés); ose (iv)
bie ndesh apo shkakton shkeljen e ndonjé prej marréveshjeve né té cilat Eagle
Hills (ose ndonjé nga Personat e Lidhur) &shté palg, apo t& cilat i zbatohen
Eagle Hills-it (ose ndonjé prej Personave t&€ Lidhur),

Nuk &shté ndérmarré asnjé veprim dhe asnjé proceduré nuk é&shté kérkuar,
filluar, apo pritet t& fillohet né gjykaté, gjykaté arbitrazhi ose arbitér apo Entitet
Qeveritar tjetér, & mund t& ndikojé ligjshméring, vlefshmériné ose
zbatueshméring e Marréveshjeve t& Transaksionit né t& cilat Palét Investitore
jané palé pérpara ose pas formimit t& Investitorit Strategjik dhe se, né dijeniné
e Paléve Investitore, nuk ka paralajmérim pér ndérmarrjen e veprimeve té tilla;

Eagle Hills-1 éshté dhe do t& vazhdojé t& jeté drejtpérdrejt ose jodrejtpérdrejt
nén pronésing e ploté t& Pronaréve Pérfitues;

Shoqérité e Eagle Hills-it zotérojné ekspertizén, njohurité dhe pérvojén e
nevojshme pér zhvillimin e Projektit dhe ofrimin e Shérbimeve n& pérmbushje
t& ploté t& kérkesave t& Investitorit Strategjik sipas Planit t& Biznesit t&
miratuar;

Eagle Hills-i dhe/ose Personat e Lidhur t& tij, kané mjaftueshém mjete
monetare t& aksesueshme ose burime t& tjera fondesh t& disponueshme né gast,
pér t’u mund&suar kryerjen e Rritjes sé Kapitalit t& Fazés 1,

Eagle Hills-i dhe/ose Shoqérité Persona t& Lidhur, kan& kapacitetin financiar,
ose kapacitetin pér t& siguruar financim né pérputhje me parashikimet e Nenit
12.2 (Financimi) pér t& realizuar Projektin né pérputhje me Planin e Biznesit
dhe Master Planin;

Garantuesi ka kapacitetin financiar pér t’u pérfshiré dhe pér t& pé&rmbushur
Detyrimet e Garantuara dhe do t& mbajé kapacitetet financiare pérgjaté
kohé&zgjatjes s& késaj Marréveshjeje.

Secila Shogéri ¢ Eagle Hills-it ka respektuar né t& gjitha aspektet thelbésore t&
gjithé legjislacionin e zbatueshém té juridiksionit pérkatés, duke pérfshiré, por
pa u kufizuar: (i) ligjet q& rregullojnég, drejtpérdrejt ose térthorazi, veprimtaring
e tregut, pérfshiré, por pa u kufizuar, t& gjitha ligjet dhe rregulloret pér
konkurrencén dhe praktikat e padrejta, (ii) ligjet penale t& zbatueshme, (iii) t&
gjitha masat sanksionare t8 miratuara nga BE-ja ose SHBA-ja dhe dispozitat e
tjera mbi kontrollin e eksportit.

Asnjé drejtor, punonjés apo person tjetér i lidhur me Shoqérité Eagle Hills-it,
nuk &shté, apo nuk ka gené, subjekt hetimi ose procedurash marrjeje né pyetje
apo pérmbarimi nga asnjé organ qeveritar, administrativ ose rregullator né
lidhje me vepra, ose vepra té pretenduara sipas legjislacionit t& zbatueshém
kundér mitmarrjes/mitdhénies, kundér korrupsionit ose kundér mashtrimit, né
dijeniné e Shitésit, asnjé hetim, marrje né pyetje apo proceduré pérmbarimi
nuk &shté paralajméruar apo pritet t& zhvillohet dhe se nuk ka asnjé rrethané gé



13.2

mund t’i japé shkas hetimit, marrjes né pyetje apo procedurés sé pérmbarimit
q¢ mund t& ndikoj& negativisht Grupin.

Deklaratat dhe garancité e Qeverisé Shqiptare

Pérvegse kur pércaktohet shprehimisht ndryshe né Nenin 13.2, Qeveria Shgqiptare
deklaron dhe i garanton Eagle Hills-it se né Pérfundim, deklaratat ¢ méposhtme jané
t& vérteta dhe t& sakta dhe do t& vijojné t& jené t& vérteta dhe t& sakta pérgjaté gjithé
ké&saj Marréveshjeje:

@

b)

©

(d)

©

®

€3]

(h)

Qeveria Shqiptare ka pushtetin dhe autoritetin e ploté pér t& lidhur
Marréveshjet e Transaksionit né t& cilat Qeveria Shqiptare &shté palé, si dhe
pér pérmbushjen e detyrimeve pérkatése né Marréveshjet e Transaksionit;

Qeveria Shqiptare ka marré t¢ gjitha miratimet ¢ nevojshme dhe ka kryer t&
gjitha procedurat e nevojshme pér t& lidhur Marréveshjet e Transaksionit né t&
cilat Qeveria Shqiptare &shté palég, si dhe pér pérmbushjen e detyrimeve t& veta
né Marréveshjet ¢ Transaksionit;

dispozitat e Marréveshjeve t& Transaksionit pérb&jné detyrime t& ligjshme, t&
vlefshme dhe t& detyrueshme t& Qeverisé Shqiptare, t& zbatueshme ndaj saj né
pérputhje me kushtet pérkatése;

procesi & 1 parapriu nénshkrimit t& Marréveshjeve t€ Transaksionit,
nénshkrimi i Marréveshjeve t& Transaksionit dhe dokumentet e tjera lidhur me
kéteé Marréveshje dhe té referuara né t&, &shté kryer né pérputhje t& ploté me
Legjislacionin e Zbatueshém;

té gjitha autorizimet nga, miratimet e, dhe dorézimet te t& gjitha autoritetet dhe
subjektet kompetente, q& nevojiten t& merren ose kryhen pérpara formimit té
Investitorit Strategjik dhe Pérfundimit pér t’i siguruar Qeverisé Shqiptare
autorizimin pér t& lidhur dhe zbatuar ké&t& Marréveshje dhe t& gjitha veprimet e
parashikuara né t&, jan& marré dhe jané t& vlefshme, n& fuqi, dhe me efekt t&
ploté;

as nénshkrimi i i Marréveshjeve t& Transaksionit dhe as pérmbushja e tyre nga
Qeveria Shqiptare nuk: (i) shkel asnjé gjykim apo urdhér t& zbatueshém ndaj
Qeveris€ Shqiptare, (ii) shkel asnjé dispozité t& Legjislacionit t& Zbatueshém;
(ii1) bie ndesh apo shkakton shkeljen e ndonjé prej marréveshjeve né t& cilat
Qeveria Shqiptare &shté palé, apo té cilat i zbatohen Qeverisé Shqiptare.

nuk &shté ndérmarré asnjé veprim dhe asnjé proceduré nuk &shté kérkuar,
filluar apo pritet t& fillohet né& gjykaté, gjykaté arbitrazhi ose arbitér apo Entitet
geveritar tjetér, &€ mund t& ndikojé ligjshméring, vlefshméring ose
zbatueshméring e Marréveshjeve t& Transaksionit pérpara ose pas formimit t&
Investitorit Strategjik dhe se, n& dijeniné e Qeverisé Shqiptare, nuk ka
paralajmérim pér ndérmarrjen e veprimeve té tilla;

pérveg ¢éshtjeve t& listuara te Shtojea 15 (Pretendimet e Paléve té Treta) nuk
ka procedime pezull ose, né dijeniné e Qeverisé Shqiptare, t& paralayméruara
me shkrim, q&¢ mund t& ndikojné ndonjé pjesé t& tokés s& pérfshiré né
Marréveshjen/t ¢ Zhvillimit; nuk ka urdhér gjykate, vendim gjykate, vendim,



urdhér apo gjykim pezull, dhe asnjé veprim, pezull ose t& paralajméruar, q&
lidhet me pronésing, giradhénien, pérdorimin, shfrytézimin apo operimin nga
asnjé person, t& tokés s& pérfshiré né Marréveshje Zhvillimi,

né dijeniné e Qeverisé Shqiptare, nuk ka asnjé Material t& Rrezikshém né&
Sheshin dhe/ose né Ndértesat e Projektit dhe nuk ka asnjé proceduré apo
veprim pezull ose t& paralajméruar nga asnjé Entitet Qeveritar ose person
tjetér, né kuadér t& ndon;jé ligji mjedisor lidhur me Sheshin dhe/ose Ndértesat e
Projektit.

13.3 Deklaratat dhe garancité e ASDC-sé

Pérvegse kur pércaktohet shprehimisht ndryshe né kété Pik&, ASDC-ja deklaron dhe i
garanton Eagle Hills-it se n& Pérfundim, deklaratat e méposhtme jané t& vérteta dhe
té sakta dhe do t& vijojn€ t& jené t& vérteta dhe t& sakta pérgjaté gjithé késaj
Marréveshjeje:

(a)

®)

(c)

CY)

(e

®

(€3]

ASDC-ja ka pushtetin dhe autoritetin e ploté pér t& lidhur Marréveshjet e
Transaksionit né t& cilat ASDC-ja &shté palé, si dhe pér pérmbushjen e
detyrimeve pérkatése né Marréveshjet e Transaksionit;

ASDC-ja ka marré t& gjitha miratimet e nevojshme dhe ka kryer t& gjitha
procedurat e nevojshme pér t& lidhur Marréveshjet e Transaksionit né t& cilat
ASDC-ja &shté palg, si dhe pér pérmbushjen e detyrimeve t& veta né
Marréveshjet e Transaksionit;

dispozitat ¢ Marréveshjeve t&¢ Transaksionit pérb&né detyrime t& ligjshme, t&
vlefshme dhe t& detyrueshme t& ASDC-sé, t& zbatueshme ndaj saj né pérputhje
me kushtet pérkatése;

procesi & 1 parapriu nénshkrimit t& Marréveshjeve t& Transaksionit,
néneshkrimi 1 1 Marréveshjeve t& Transaksionit dhe dokumentet e tjera lidhur
me kété Marréveshje dhe t& referuara né t&, éshté kryer né pérputhje té ploté
me Legjislacionin e Zbatueshém;

té gjitha autorizimet nga, miratimet e, dhe dorézimet te t& gjitha autoritetet dhe
subjektet kompetente, & nevojiten t& merren ose kryhen pérpara formimit t&
Investitorit Strategjik dhe Pérfundimit pér t’i siguruar ASDC-sé autorizimin
pér t& lidhur dhe zbatuar ké&té Marréveshje dhe t& gjitha veprimet e
parashikuara né t&, jané marré dhe jané t& vlefshme, né fuqi, dhe me efekt t&
ploté;

as nénshkrimi i Marréveshjeve t& Transaksionit dhe as pérmbushja e tyre nga
ASDC-ja nuk: (i) shkel asnjé gjykim apo urdhér té zbatueshém ndaj ASDC-sé,
(i1) shkel asnjé dispozité t& Legjislacionit t& Zbatueshém; (iii) bie ndesh apo
shkakton shkeljen e ndonjé prej marréveshjeve né té cilat ASDC-ja &shté palg,
apo té cilat i zbatohen ASDC-sé;

nuk &shté ndérmarré asnjé veprim dhe asnjé proceduré nuk &shté kérkuar,
filluar apo pritet t& fillohet né gjykaté, gjykaté arbitrazhi ose arbitér apo Entitet
geveritar tjetér, q& mund t& ndikojé ligjshméring, vlefshméring ose
zbatueshmériné e Marréveshjeve t&€ Transaksionit pérpara ose pas formimit t&
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Investitorit Strategjik dhe se, né dijeniné e ASDC-sé&, nuk ka paralajmérim pér
ndérmarrjen e veprimeve té tilla;

(h)  pérveg ¢éshtjeve t& renditura né Shtojcén 15 (Pretendimet e Paléve té Treta),
nuk ka procedime pezull ose, né dijeniné ¢ ASDC-sé, t& paralajyméruara me
shkrim, q& prekin ndonj& pjesé t& Sheshit t& Projektit; nuk ka urdhér gjykate,
vendim gjykate, vendim, urdhér apo gjykim pezull, dhe asnjé veprim, pezull
ose t& paralayméruar, q& lidhet me pronésing, qiradhénien, pé&rdorimin,
shfrytézimin apo operimin nga asnjé person, t& tokés sé& pérfshiré né
Marréveshje Zhvillimi,

)] né dijeniné ¢ ASDC-s&, nuk ka asnjé Material t& Rrezikshém né Sheshin
dhe/ose né Ndértesat e Projektit dhe nuk ka asnjé proceduré apo veprim pezull
ose t& paralajméruar me shkrim nga asnjé Entitet qeveritar ose person tjetér, né
kuadér t& ndonjé ligji mjedisor lidhur me Sheshin dhe/ose Ndértesat e
Projektit;

0] garanton se Sheshi i Projektit, ose pjesét pérkatése, &shté i liré dhe mbetet 1 liré
nga ¢do Barrésim ose interes i paléve t& treta pér t& gjithé kohézgjatjen e
Projektit, pérvegse nése miratohet shprehimisht nga Eagle Hills-i;

(k)  garanton dhe merr pérsipér t& zotérojé plotésisht Sheshin e Projektit dhe t& mos
e Barrésojé Sheshin e Projektit apo pjesé té tij, pér t& gjithé kohézgjatjen,
pérvegse kur parashikohet shprehimisht ndryshe né k&t&€ Marréveshje.

PAVARESIA E DEKLARATAVE, MASA KORRIGJUESE

Cdo deklaraté dhe garanci e pércaktuar né Kreun 13 (Deklaratat dhe garancité) t&
késaj Marréveshjeje, éshté e vecanté dhe e pavarur dhe, pérvegse kur parashikohet
shprehimisht ndryshe né kété Marréveshje, nuk kufizohet duke ju referuar garancive
t& tjera t& parashikuara né nenin né fjalé, apo nga asgjé tjetér né Marréveshje.

Pa cenuar asnjé detyrim ose pérgjegjési t& Aksioneréve né kuadér té késaj
Marréveshjeje, secili Aksionar u bén menjéheré me dije Aksioneréve t& tjeré ¢do
¢éshtje:

(a)  q& mund t& vijé ose t’i b&het me dije pérpara ose pas formimit t& Investitorit
Strategjik, dhe

(b)  q& nuk pérputhet me ndonjé nga deklaratat dhe garancité e parashikuara né
Nenin 13.1 (Deklaratat dhe garancité e Eagle Hills-it) ose 13.2 (Deklaratat
dhe garancité e Qeverisé Shqiptare) t& késaj Marréveshjeje, ose q&€ mund t’i
bé&jné ato t& pavérteta, t& pasakta, ngatérruese, ose & &shté thelb&sor t& dihet
pér t& marré vendimin e pérfshirjes né Projektin e parashikuar nga kjo
Marréveshje.

Nése ndonjé nga deklaratat dhe garancité e béra nga Qeveria Shqiptare né kuadér t&
késaj Marréveshjeje, &shté plotésisht ose pjesérisht e pavértets, Qeveria Shqiptare ka
t& drejtén ta korrigjojé defektin e garancive dhe deklaratave brenda nj& periudhe prej
6 (gjashtd) muajsh nga data & Qeveria Shqgiptare ka marré dijeni se
deklarata/garancia nuk &shté e vérteté, pér t& siguruar & t& gjitha efektet pas
korrigjimit t& jené, né t& gjitha drejtimet, t& njéjta sikur deklarata dhe garancia e béré



15.
15.1

15.2

15.3

16.
16.1

16.2

né kété Marréveshje té ishte e vértets.
MARREVESHJET
Miratimet dhe pajtueshméria

Pa kufizim ndaj asnjé pike tjetér t& ké&saj Marréveshjeje, lidhur me Projektin e
rregulluar nga ose t& parashikuar né ké&té Marréveshje, secila Palg, individualisht,
angazhohet kundrejt Paléve t& tjera t& késaj Marréveshjeje se do té sigurojé té gjitha
miratimet ose lejet e kérkuara né t& gjitha juridiksionet e prekura, duke pérfshirg, por
pa u kufizuar ndaj Qeverisé Shqiptare, do t& béjé t& gjitha njoftimet, dorézimet dhe
publikimet e kérkuara dhe se do t& respektojé t& gjitha ligjet e zbatueshme, pérfshirs,
por pa u kufizuar, tregjet e kapitalit (p.sh., rregullat pér manipulimin e tregut) dhe
legjislacionin pér kontrollin e bashkimit, né t& gjitha juridiksionet ¢ prekura, duke
pérfshiré, por pa u kufizuar, ndaj Qeverisé Shqiptare, né ¢do kohé.

Procedimet

Secila Palé individualisht angazhohet se do t& njoftoj& me shkrim Palét e tjera pa
vonesé né rast se palé t& treta nisin ose paralajmérojné nisjen e procedimeve lidhur
me Projektin ose transaksionet e rregulluara nga, apo t& parashikuara né ké&té
Marréveshje.

Gézimi i geté

Pas dorézimit t& Sheshit t& Projektit t& Faz8s 1 dhe/ose Sheshit t& Projektit t& Fazés 2,
Qeveria Shqiptare siguron se Investitori Strategjik do ta zotérojé Sheshin e Projektit
né& ményré t& qeté dhe paqésore pér pérdorimin e lejuar, dhe se ky zotérim dhe gézim
nuk ndérpritet, cenohet apo pengohet nga kérkesa ose pretendime nga ndonjé palé e
treté lidhur me pronésing ose titullin e tok&s s& pérfshiré né Sheshin e Projektit.

DEMSHPERBLIMI
Démshpérblimi nga Palét Investitore

Krahas masave korrigjuese t&é parashikuara nga kjo Marréveshje, Marréveshjet e
Transaksionit ose t& disponueshme sipas Legjislacionit t& Zbatuesh&ém, Palét
Investitore démshpérblejné dhe mbrojné Qeveriné Shqiptare ose Investitorin
Strategjik (sipas rastit) nga t& gjitha humbjet e bazuara né, q& vijné nga, ose qé lidhen
me ndonjé nga rastet ¢ méposhtme:

()  ndonjé shkelje nga Eagle Hills-i t& deklaratave dhe/ose garancive t& béra nga
Eagle Hills-i n& kété Marréveshje dhe/ose né Marréveshjet e Transaksionit, q&
nuk korrigjohet brenda 6 (gjashté) muajsh;

()  ndonjé shkelje thelbésore nga Eagle Hills-i ose Personat ¢ Lidhur e detyrimeve
pérkatése sipas ké&saj Marréveshjeje dhe/ose Marréveshjeve t& Transaksionit.
Démshpérblimi nga Qeveria Shqiptare

Krahas masave korrigjuese t& parashikuara nga kjo Marréveshje, Marréveshjet e
Transaksionit ose t& disponueshme sipas Legjislacionit t& Zbatueshém, Qeveria
Shqiptare démshpérblen dhe mbron Eagle Hills-in ose Investitorin Strategjik (sipas



rastit) nga t& gjitha humbjet e bazuara né, qé vijné nga, ose q& lidhen me ndonjé nga

rastet e méposhtme:

(@

(b)

©

ndonjé shkelje nga Qeveria Shqiptare t& deklaratave dhe/ose garancive t& béra
nga Qeveria Shqiptare né kété Marréveshje dhe/ose né Marréveshjet e
Transaksionit, q& nuk korrigjohet brenda gjashté (6) muajve;

ndonjé shkelje thelb&sore nga Qeveria Shqiptare t& detyrimeve pérkatése sipas
ké&saj Marréveshjeje dhe/ose Marréveshjeve té Transaksionit;

ndonjé dém t& shkaktuar pér shkak t& Ndikimeve Pérkeqésuese Thelb&sore t&
Qeverisé.

Gjithashtu, Qeveria Shqiptare éshté pérgjegjése pér:

(a) ¢do humbje ose dém ndaj paléve té treta (pérfshiré 1&ndimin fizik) t& shkaktuar

gjaté Lirimit Fizik nga Qeveria Shqiptare ose pérfagésuesit apo punonjésit e
vet; dhe

(b) ¢do humbje ose dém i shkaktuar nga Qeveria Shqiptare ose pérfaqésuesit apo

punonjésit e vet, ndaj objekteve té sjella né Sheshin e Projektit nga, ose né emér
t& Investitorit Strategjik dhe/ose Eagle Hills-it, por me kusht q& ké&to objekte t&
jené sjellé né Sheshin e Projektit me kérkesén me shkrim t& Qeverisé Shqiptare
ose ASDC-sé.

16.3 Démshpérblimi nga ASDC-ja

16.3.1

Krahas masave korrigjuese t& parashikuara nga kjo Marréveshje, Marréveshjet e
Transaksionit ose t& disponueshme sipas Legjislacionit t& Zbatueshém, ASDC-ja
démshpérblen dhe mbron Eagle Hills-in ose Investitorin Strategjik (sipas rastit) nga
t& gjitha humbjet e bazuara né&, g8 vijné nga, ose ¢ lidhen me ndonjé nga rastet ¢

méposhtme:

(a) ndonjé shkelje nga ASDC-ja t& deklaratave dhe/ose garancive té béra nga
ASDC-ja né k&té Marréveshje dhe/ose né Marréveshjet e Transaksionit, q& nuk
korrigjohet brenda 6 (gjashté) muajve;

(b) ndonjé shkelje thelbésore nga ASDC-ja t&é detyrimeve pérkatése sipas késaj
Marréveshjeje dhe/ose Marréveshjeve t& Transaksionit;

(¢) ndonjé dém té& shkaktuar pér shkak t& Ndikimeve Pérkeqésuese Thelb&sore t&

Qeverisé.

Gjithashtu, ASDC-ja &shté pérgjegjése pér:

(a) ¢do humbje ose dém ndaj paléve t& treta (pérfshiré 1&ndimin fizik) t& shkaktuar

gjaté Lirimit Fizik nga ASDC-ja ose pérfagésuesit apo punonjésit e vet; dhe

(b) ¢do humbje ose dém t& shkaktuar nga ASDC-ja ose pérfagésuesit apo

punonjésit e vet ndaj objekteve t€ sjella né Sheshin e Projektit nga, ose n€ emér
t& Investitorit Strategjik dhe/ose Eagle Hills-it, por me kusht q& k&to objekte t&
jené sjellé né Sheshin e Projektit me kérkesén me shkrim t& Qeverisé Shqiptare
ose ASDC-sé.



16.3.2

16.4
16.4.1

16.4.2

16.5

16.6

16.7

Krahas ké&saj, ASDC-ja merr pérsipér, me kosto dhe shpenzime t& vetat, t& veprojé si
palé z&vend&suese pér Investitorin Strategjik né t& gjitha mosmarréveshjet, q& ky 1
fundit mund t& keté me palé té treta private lidhur me pretendimet qé& kéto palé mund
t& ngrené pér t& drejtat e pronésisé ndaj Sheshit t& Projektit.

Démshpérblimi i Investitorit Strategjik nga Aksionerét

Aksionerét ose Aksionari g€ kryen shkeljen, sipas rastit, démshpérblen dhe mbron
Investitorin Strategjik nga t& gjitha humbjet e bazuara né&, g€ vijné nga, apo lidhur me
ndonjé nga rastet ¢ méposhtme:

(a)  ¢do shkelje nga Aksionerét ose Aksionari t& deklaratave dhe/ose garancive té
béra nga Aksionerét ose Aksionari né& két& Marréveshje dhe/ose né
Marréveshjet e Transaksionit (nése shkelja nuk &shté korrigjuar brenda gjashté
(6) muajve),

(b) c¢do shkelje nga Aksionerét ose Aksionari i detyrimeve sipas késaj
Marréveshjeje, duke pérfshiré efektshméring e rritjes s& kapitalit, dhe/ose
Marréveshjeve t& Transaksionit.

Nése Investitori Strategjik (ose shoqérité e kontrolluara) ka, ose mund t& keté
pretendime ndaj njé Aksionari ose Personi 1 Lidhur t& kétij t& fundit, g& lidhet me ké&t&
Marréveshje, njé marréveshje ose ligj tjetér, atéheré Aksionari né fjalé do té sigurojé
se Drejtori 1 emé&ruar prej tij, apo andtarét e Késhillit Mbik&qyrés, nuk do t& b&jné
asgjé qé pengon ose cenon Investitorin Strategjik ose degét e tij, t& ngrené ose
zbatojné pretendimin ndaj Aksionarit t& mésipérm dhe se, nése nevojitet, do t& b&jé t&
mundur qé& t& gjitha vendimet lidhur me pretendimin, t& merren nga Drejtori ose
anétarét e Bordit Mbiké&qyrés t& propozuar nga Aksionerét & déshirojné t& ngrené ose
zbatojné pretendimin. Ky parashikim nuk cenon asnjé t& drejté t& veté Aksionarit,
ndaj t& cilit ngrihet pretendimi & ta kundérshtojé até.

Performanca Specifike

Aksionerét pranojné dhe bien dakord se Démet nuk pérb&né masé korrigjuese t&
pérshtatshme pér shkeljet e deklaratave dhe garancive t&é béra nga Aksionerét ose té
detyrimeve t& tyre sipas Marréveshjeve t€ Transaksionit. Secili Aksionar dhe
Investitori Strategjik, do t& kené t& drejtén (krahas Démeve) t& kérkojné pérmbushje
t&¢ veganté lidhur me ¢do shkelje t& deklaratave dhe garancive ose detyrimeve nga
ndonjé Aksionar.

Asnjé Rikuperim i Shuméfishté

Aksionerét nuk kan& t& drejté t& rikuperojné Démet, apo t&€ marrin pagesé ose
démshpérblim: (i) m& shumé se nj& herd pér t& nj&jtén humbje ose shkelje, ose (ii) né
masén & Investitori Strategjik ka rikuperuar Démet apo ka marré pagesé ose
démshpérblim pér humbjen apo shkeljen q& vjen nga t& njéjtat fakte ose rrethana.

Shkeljet nga Palé té Tjera

Palét nuk mbajné pérgjegjési né ké&té Marréveshje lidhur me asnjé ¢éshtje, veprim,
mosveprim ose rrethané (ose kombinim i tyre) dhe pér asnjé humbje q& vjen prej
tyre, pér aq sa ato nuk do té kishin ndodhur nése nuk do té& ishte shkelur kjo



17.

17.1
17.1.1

17.1.2

17.1.3

Marréveshje ose Legjislacioni i Zbatueshém nga Pala tjetér.

FORCA MADHORE

Ngjarjet e Forcés Madhore.

“Forca Madhore” nénkupton njé ngjarje gé:

(@)
(b)

(©

pengon Palén e prekur t& pérmbushé detyrimet e veta sipas késaj Marréveshjeje;

&shté jashté kontrollit t& arsyeshém, dhe jo rezultat i fajit ose neglizhencés, t&
Palés s¢ prekur; dhe

Pala e prekur nuk mund ta shmangte ké&té ndodhi ose ngjarje duke treguar
kujdesin e duhur dhe duke pérdorur aftési t& ndryshme (pérfshiré shpenzimin e
shumave t& ndryshme).

Né varési t& pérmbushjes s& kushteve té lartpérmendura, njé ngjarje e Forcés
Madhore pérfshin, por pa u kufizuar, ndodhité dhe ngjarjet e méposhtme:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

®
€9)

fenomenet natyrore, t& tilla si stuhité, uraganet, pérmbytjet, rrufeja, shpérthimet
vullkanike dhe térmetet;

shpérthimet ose zjarret e shkaktuara nga rrufeté (pértej parametrave té sistemit té
toké&zimit t& Projektit), pajisjet supersonike ose shkage t& tjera q& nuk lidhen me
veprimet apo mosveprimet e Palés qé& kérkon t’1 higet detyrimi i pérmbushjes;

veprat e luftés ose trazirat publike dhe civile, protestat, kryengritjet, sabotimi,
epidemité, pandemité (pér shmangien e dyshimit, pérve¢ ngjarjeve ekzistuese té
Covid-19), kontaminimi radioaktiv, aktet terroriste, rebelimet;

grevat (ose veprim i organizuar me t& nj&jtin efekt si greva) ose mosmarréveshjet
e punds, pérve¢ grevave t& punonjésve t& Investitorit Strategjik apo t& Eagle
Hills-it ose Personave t& Lidhur pérkatés;

ndérprerja e pjesshme ose e ploté e veprimtarisé sé Investitorit Strategjik ose njé
pjese t& saj gjaté vlefshmérisé s& njé vendimi pér gjendjen e emergjencés ose
fatkeqésité natyrore né& territorin ¢ Republikés s& Shqipérisé, ose njésisé sé
geverisjes vendore ku ndodhet Sheshi i Projektit;

¢do akt i detyrueshém 1 Entiteteve Qeveritare, i l&shuar si rrjedhojé e sa mé sipér;

ngjarje e njé fenomeni t& paparashikueshém gjeoteknik, q&¢ mund t& ndikojé
negativisht punimet e ndértimit dhe operacionet e Investitorit Strategjik;

Pavarésisht sa mé sipér, njé ngjarje e Forcés Madhore nuk pérfshin:

(2)

(b)

(c)

padisponueshmériné e fuqisé punétore, pajisjeve, materialeve, shérbimeve
komunale ose burimeve t& tjera (pérveg rastit kur kjo padisponueshméri vjen si
rezultat i njé ngjarjeje t& Forcés Madhore);

véshtirésité ekonomike dhe financiare, ose mungesén e fondeve apo
pamundésing e pérmbushjes s& detyrimeve Financiare ose t& kryerjes s& pagesés
brenda afatit ose pérfitimit t& financimit;

mungesén e materialeve t& nevojshme pér zhvillimin, ndértimin ose
mirémbajtjen e Projektit (pérveg rasteve kur mungesa e materialeve vjen si



17.1.4

17.1.5

17.1.6

17.1.7

17.1.8

rezultat i njé ngjarjeje t& Forcés Madhore).

Pérvegse si¢ parashikon Neni 17.2 (Zgjidhja bazuar né Forcé Madhore), Forca
Madhore nuk i jep asnjérés Palé t& drejtén ta zgjidhé kété Marréveshje apo ndonjé
nga Marréveshjet ¢ Transaksionit, dhe asnjéra Palé nuk ka t& drejtén t& ngrejé
pretendim pér shkelje t& Marréveshjes apo t& mbajé pérgjegjési né rastin e
mospérmbushjes s& detyrimeve pérkatése ose vonesave, pér sa kohé q& kjo
mospérmbushje ose vonesé né pérmbushjen e detyrimeve, ka ardhur si pasojé e njé
Force Madhore.

Pérvegse sig parashikohet né Nenin 17.2 (Zgjidhja bazuar né Forcé Madhore), afatet
e pércaktuara n€ kété Marréveshje shtyhen dité pas dite kur njéra nga Palét pezullon
detyrimet e veta né k&t& Marréveshje pér shkak t& njé Force Madhore.

Pala e prekur nga Forca Madhore pérfiton lehtésim bazuar né paragrafin 17.1.5 mé
lart, vetém nése ka njoftuar me shkrim Palén tjetér, duke pérshkruar:

(a) natyrén e Forcés Madhore dhe se si 1 pérmbush ajo kriteret e pércaktuara né
Nenin 17.1 (Ngjarjet e Forcés Madhore), dhe

(b) t& gjitha masat e arsyeshme & ka ndérmarré pér té reduktuar ndikimin dhe
zbutur pasojat e Forcés Madhore sa mé paré ka gené e mundur; dhe

(c) pritshmériné e Palés lidhur me ndikimin & Forca Madhore do t& keté né
pérmbushjen e detyrimeve t& Palés né fjalé sipas késaj Marréveshjeje, duke
pérfshiré implikimet operacionale dhe financiare, si dhe kohé&zgjatjen e
parashikuar t& kétyre pasojave; dhe

(d) njé pérshkrim t& masave dhe planeve t& rimékémbjes dhe rehabilitimit q& Pala
synon t& ndérmarré pér té tejkaluar efektet negative.

Pa vonesé pa shkak pas bérjes s& njoftimit, Palét konsultohen me njéra-tjetrén né
mirébesim dhe b&jné pérpjekje t& arsyeshme pér t& dakordésuar kushtet e duhura pér
zbutjen e efekteve t& Forcés Madhore dhe pér lehtésimin e vijimésisé s& pérmbushjes
s& késaj Marréveshjeje.

Palét bien dakord se, né varési t&€ Nenin 17.2 (Zgjidhja bazuar né Forcé Madhore),
ngjarja e njé Force Madhore nuk: (i) u shuan Paléve detyrimin e pérmbushjes sé&
ké&saj Marréveshjeje, por thjesht pezullon ké&té detyrim deri kur Forca Madhore t&
keté pérfunduar, dhe (ii) nuk shuan detyrimin e Palés sé& prekur nga Forca Madhore
pér t& pé&mmbushur detyrimet né& ké&té Marréveshje apo pérgjegjésing pér
mospérmbushjen e detyrimeve t&€ veta, nése mospérmbushja ka ndodhur pérpara
ngjarjes s& Forcés Madhore, ose nuk lidhet me njé ngjarje t& Forcés Madhore.

17.2 Zgjidhja bazuar né Forcé Madhore

17.2.1

17.2:2

Nése, né pérputhje me paragrafin 17.1.7 (Ngjarjet e Forcés Madhore), Palét nuk
arrijné t& bien dakord brenda 180 (njéqind e tetédhjeté) ditésh nga data e nisjes s&
ngjarjes s& Forcés Madhore dhe nése Forca Madhore vazhdon ose pasoja e saj bén
g€ Pala e prekur ta keté t& pamundur pé&rmbushjen e t& gjitha, ose thelbésisht t&
gjitha detyrimeve t&€ veta né két& Marréveshje, ¢donjéra Palé ka t& drejtén ta zgjidhé
kété Marréveshje.

Nése njé ngjarje e Forcés Madhore ndodh dhe vazhdon pér njé periudhé t&



pérgjithshme prej t& paktén 180 (njéqind e tetédhjeté) ditésh gjaté nj&€ periudhe t&
pandérpreré prej 12 (dymbé&dhjetd) muajsh, atéheré secila Palé ka t& drejtén ta
zgjidhé kété Marréveshje.

17.2.3  N& mbéshtetje t& paragrafit 17.2.1 ose paragrafit 17.2.2, secila Palé mund ta zgjidhé
két& Marréveshje né ményré t& menjéhershme pérmes dorézimit t& njé “njoftimi pér
zgjidhje pa shkak” me shkrim te Palét e tjera. N& kété rast, Marréveshja zgjidhet n&
datén e dorézimit t& “njoftimit pér zgjidhje pa shkak” te Pala tjetér.

17.3 Pasojat e Zgjidhjes sé Parakohshme bazuar né Forcé Madhore

17.3.1 Zgjidhja e k&saj Marréveshjeje pér arsye t&€ njé Ngjarjeje t& Forcés Madhore,
konsiderohet t& jeté njé Shkak pér Ushtrimin e Opsionit pér Shitje dhe/ose Shkak pér
Ushtrimin e Opsionit pér Blerje.

17.3.2  Palét bien dakord se gjaté pérllogaritjes s& Vlerés s€ Drejté t& Tregut, Eksperti merr
né konsideraté ¢do rimbursim gé Pala qé ka deklaruar Ngjarjen e Forcés Madhore ka
ose, arsyeshém, mund t& marré nga shoqérité e sigurimit lidhur me Ngjarjen e Forcés
Madhore.

18. DALJA
18.1 Dalja e Eagle Hills

Eagle Hills-i ka t& drejtén t& Ushtrojé Opsionin pér Shitje, vetém né rastet e
méposhtme:

(a) Qeveria Shqiptare ka kryer shkelje thelb&sore t& ndonjé nga zotimeve pérkatése
t& parashikuara né Nenin 7.1 (Dorézimi i Sheshit té Fazés 1), Nenin 8.5 (Lirimi
Fizik i dhe Pastrimi i Mjedisit t& Sheshit té Projektit t¢ Fazés 2), Nenin 8.4
(Dorézimi i Sheshit té Projektit té Fazés 2) dhe Kreun 11 (Zotime té tjera nga
Qeveria Shgiptare), dhe/ose

(b) Qeveria Shqiptare ka kryer shkelje thelbésore t& ndonjé prej deklaratave dhe
garancive t& parashikuara né Nenin 13.2 (Deklaratat dhe garancité e Qeverisé
Shqiptare);,

(¢) Eagle Hills ka béré njoftim pér zgjidhje sipas parashikimit né Nenin 17.2
(Zgjidhja bazuar né Forcé Madhore).

me kusht g&: (i) Qeveria Shqiptare t& mos keté korrigjuar shkeljet ¢ pércaktuara né
nénparagrafeve e mésipérme (a) ose (b) brenda gjashté (6) muajve nga marrja e
njoftimit me shkrim pér shkeljen; dhe (ii) Eagle Hills-i, Personat e Lidhur ose
Investitori Strategjik, t&€ mos kené& shkaktuar asnjé nga shkeljet e pércaktuara né
nénparagrafet ¢ mésipérme (a), (b), ose (c), pémmes shkeljes s& ndonjé prej
Marréveshjeve t& Transaksionit dhe detyrimeve pérkatése né to (“Shkaku pér
Ushtrimin e Opsionit pér Shitje”).

18.2 Dalja e Qeverisé Shqiptare

Qeveria Shqiptare (pérmes ASDC-sé ose njé subjekti tjetér plotésisht t& zotéruar dhe
té Kontrolluar nga Qeveria Shqiptare) ka t& drejtén t&é kryejé Ushtrimin e Opsionit
pér Blerje né rastet e méposhtme:
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(a) Eagle Hills-1 ose Investitori Strategjik braktis Projektin;

(b) Eagle Hills-i ka kryer shkelje thelb&sore t& zotimeve pérkatése t& pércaktuara
né Kreun 12 (Zotimet e Eagle Hills), dhe/ose

(¢) Eagle Hills-i ka kryer shkelje thelbé&sore t& ndonjé prej deklaratave dhe
garancive t& parashikuara né Nenin 13.1 (Deklaratat dhe Garancité e Eagle
Hills dhe Personave té Lidhur pérkatés),

(d) Qeveria Shqiptare ose ASDC-ja ka béré njoftim pér zgjidhje né pérputhje me
parashikimet e Nenit 9.2 (Mospérfundimi i Projektit brenda Datés sé
Peérfundimit t& Zhvillimit) ose Nenit 17.2 (Zgjidhja bazuar né Forcé Madhore),

me kusht gé&: (i) Eagle Hills-i t& mos keté korrigjuar shkeljet e pércaktuara né
nénparagrafet ¢ mésipérme (b) dhe (¢) brenda 6 (gjashtd) muajve nga marrja e
njoftimit me shkrim pér shkeljen; dhe (ii) Qeveria Shqiptare ose Investitori
Strategjik (ky 1 fundit p&rmes veprimeve/mosveprimeve nga pérfagésuesit e
Qeverisé Shqiptare né Mbledhjen ¢ Asamblesé dhe/ose Késhillit Mbikéqyrés), t&
mos kené& shkaktuar asnjé nga rastet e pércaktuara né nénparagrafet e mésipérme (a),
(b), ose (c) pérmes shkeljes sé ndonjé prej Marréveshjeve t€ Transaksionit (“Shkaku
pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje™).

Pasojat e Shkakut pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje/Shitje

N& rastin e Shkakut pér Ushtrimin e Opsionit pér Blerje, Qeveria Shqiptare ka t&
drejtén t& blejé nga Eagle Hills-1, dhe Eagle Hills-i ka detyrimin t’1 shesé Qeverisé
Shqgiptare t& gjitha, dhe jo mé& pak se t& gjitha, aksionet e Eagle Hills-it né
Investitorin Strategjik né Vlerén e Drejté t&€ Tregut, me kusht q& (“Ushtrimi i
Opsionit pér Blerje”), nése Ushtrimi i Opsionit pér Blerje bazohet né Shkakun pér
Ushtrimin e Opsionit pér Blerje t& parashikuar né Nenin 18.2 Vlera e Drejté e Tregut
pér aksionet e Eagle Hills-it né Investitorin Strategjik, &shté zero (0).

Ng rastin e njé Shkaku pér Ushtrimin e Opsionit pér Shitje, Eagle Hills-i ka t&
drejtén t’1 shesé Qeverisé Shqiptare dhe Qeveria Shqiptare ka detyrimin t& blejé ose
t€& mundé&sojé blerjen nga FEagle Hills-i t& t& gjitha dhe jo mé pak se t& gjitha
aksioneve t& Eagle Hills-it né Investitorin Strategjik né Vlerén e Drejté t& Tregut
(“Ushtrimi i Opsionit pér Shitje”).

Né& varési t& paragrafit 18.3.1, Ushtrimi 1 Opsionit pér Blerje mund t&é ushtrohet
brenda 90 (nént&dhjeté) Dit&ve Pune pasi Qeveria Shqiptare t& ket& béré njoftim me
shkrim ndaj Eagle Hills-it, ku pércaktohet se ka ndodhur Shkak pér Ushtrimin e
Opsionit pér Blerje (“Periudha e Ushtrimit té Opsionit pér Blerje”) ose né ¢do
koh& mé pas, nése shtyrja e afatit dakordésohet shprehimisht nga Qeveria Shqiptare
dhe Eagle Hills-i. Kryerja né kohén e duhur t& Ushtrimit t& Opsionit pér Blerje,
duhet t& kryhet jo mé& voné se ora 00:00, né ditén e fundit t& Periudhés s& Ushtrimit
nga Opsioni pér Blerje ose Periudhés shtesé sé Ushtrimit nga Opsioni pér Blerje.
Qeveria Shqiptare Ushtron Opsionin pér Blerje pérmes njoftimit ndaj Eagle Hills-it,
ku pércaktohet se Qeveria Shqiptare Ushtron Opsionin pér Blerje né pérputhje me
termat dhe kushtet e késaj Marréveshjeje (“Njoftimi i Ushtrimit té Opsionit pér
Blerje™).
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Né& varési té paragrafit 18.3.2 mé lart, Ushtrimi 1 Opsionit pér Shitje mund t&
ushtrohet brenda 90 (néntédhjeté) Ditéve Pune pasi Eagle Hills-i t& ket& béré njoftim
me shkrim ndaj Qeverisé Shqiptare, ku pércaktohet se ka ndodhur Shkak pér
Ushtrimin e Opsionit pér Shitje (“Periudha e Ushtrimit té€ Opsionit pér Shitje™)
ose né ¢do koh& mé pas, nése shtyrja e afatit dakordésohet shprehimisht nga Qeveria
Shqiptare dhe Eagle Hills-i. Kryerja né kohén e duhur t& Ushtrimit t& Opsionit pér
Shitje, duhet t& kryhet jo m& voné se ora 00:00, n& ditén e fundit t& Periudhés sé
Ushtrimit nga Opsioni pér Shitje ose Periudhés shtesé s& Ushtrimit t& Opsionit pér
Shitje. Eagle Hills-i kryen Ushtrimin ¢ Opsionit pér Shitje pé&rmes njoftimit ndaj
Qeverisé Shqiptare, ku pércaktohet se Eagle Hills-i Ushtron Opsionin pér Shitje né
pérputhje me termat dhe kushtet e késaj Marréveshjeje (“Njoftimi i Ushtrimit nga
Opsioni pér Shitje”).

Ushtrimet e Opsionit pér Blerje/Shitje (“Opsionet e Shitblerjes” dhe secili “Opsion
Shitblerjeje”) jané t& pakthyeshme dhe detyruese pér Aksionerét. Aksionerét bien
dakord t’i japin fuqi dhe efekt t& ploté ushtrimit t& Opsioneve té Shitblerjes.

Blerja nga Qeveria Shqiptare né pérputhje me njé Opsion Shitblerjeje, kryhet brenda
10 (dhjet&) Dit&ve Pune pas miratimit t& bashkimit sipas Nenit 19.2 (Miratimi i
Bashkimit) t&€ késaj Marréveshjeje dhe parashikimeve t& Nenit 10.06 (c) (E drejta e
Parablerjes e Aksionarit Joshités né Transfertat e Kufizuara) t& Statutit, zbatohet
mutatis mutandis.

USHTRIMI I OPSIONEVE TE SHITBLERJES
Té€ pérgjithshme

Pas ushtrimit t& Opsionit t& Shitblerjes, Eagle Hills-i dhe ASDC-ja nénshkruajné dhe
ekzekutojné Aktin e Transferimit. N& pérputhje me termat dhe kushtet e Aktit t&
Transferimit, aksionet shiten nga Eagle Hills-i tek ASDC-ja dhe kalojné nga Eagle
Hills-i tek ASDC-ja. Pér sa koh& nuk pércaktohet konkretisht ndryshe n& ké&té
Marréveshje, Eagle Hills-i i cakton dhe i transferon aksionet me t& gjitha t&é drejtat
dhe detyrimet shoqéruese né pérputhje me kushtet e Aktit t& Transferimit dhe né&
varési t& (i) miratimit t& bashkimit, sipas rastit, dhe (ii) pagesés s& Vler&s s& Dre;jté t&
Tregut né llogaring bankare t& pércaktuar nga Eagle Hills-i.

Aksionerét sigurojné q¢€ t& drejtat dhe detyrimet né kété Marréveshje, t& pérmbushen
deri n& pérfundimin e transferimit t& aksioneve.

Miratimi i nga Autoriteti Konkurrencés

Né rastin e ushtrimit t€ njé Opsioni Shitblerjeje, Qeveria Shqgiptare nuk do té
shkaktojé asnjé vonesé t& paarsyeshme, me ¢&llim & miratimet q& nevojiten pér
kryerjen e shitblerjes, t& merren prej Autoritetit Shqiptar t& Konkurrencés dhe té&
bé&hen té formés s& preré dhe t& paankimueshme. Eagle Hills-i asiston Qevering
Shqgiptare dhe Investitorin Strategjik sa t& jeté e mundur dhe me shpenzime t&
Investitorit Strategjik, sa i pérket pérgatitjes s& dokumenteve qé& duhet t& dorézohen
pér kontrollin e bashkimit.

Doréheqja e personave té eméruar
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N& rastin e ushtrimit t€ njé Opsioni Shitblerjeje, Eagle Hills siguron g& anétarét e
Ké&shillit Mbik&qyrés t& caktuar nga Eagle Hills-1, t& japin menjéheré doréheqjen nga
posti sapo t& ekzekutohet Akti i Transferimit dhe t& heqin doré nga ¢do pretendim qé&
mund t& kené ndaj Investitorit Strategjik. Nése kérkohet nga ASDC-ja, Eagle Hills-i
kryen t& gjitha veprimet dhe nénshkruan t& gjitha dokumentet g€ mund t& nevojiten
pér t& siguruar doréheqjen ose largimin e personave nga postet pérkatése né kohén e
duhur.

Doréheqja né pérputhje me paragrafin 19.3.1 t& k&saj Marréveshjeje, hyn né fuqi pa
asnjé detyrim nga ana e Investitorit Strategjik pér t& dhéné kompensim pér humbjen
e postit apo pér arsye té tjera. Me heqjen e personave t& eméruar, Eagle Hills-1
démshpérblen plotésisht dhe mbron ASDC-né dhe Investitorin Strategjik, nga t&
gjitha pretendimet e personit t& hequr ose t& larguar nga posti pér largim t& padrejté
ose t& gabuar q& mund t& vijné si pasojé e largimit né fjalé.

VLERA E DREJTE E TREGUT - EMERIMI I EKSPERTIT

Vlera e Drejté e Tregut

Kur kjo Marréveshje parashikon pércaktimin e vlerés s& drejté t& tregut pér aksionet e
Investitorit Strategjik, Aksionerét mblidhen dhe b&jné pérpjekjet maksimale pér té
dakordé&suar njé Vleré t&€ Drejté Tregu.

Nése Aksionerét nuk arrijné t& bien dakord pér Vlerén e Drejté t& Tregut brenda
tridhjeté (30) ditésh kalendarike, atéheré pércaktimi i Vlerds s& Drejté t& Tregut
kryhet nga tre Eksperté (si mé& poshtg).

Brenda afatit kohor t& dakordésuar né kushtet e caktimit né detyré, qé né asnjé rast
nuk tejkalon 120 (njéqind e njézet) dité, secili Ekspert u dorézon Aksioneréve njé
raport me shkrim (“Raporti i Vlerésimit”), ku pércaktohet propozimi pér vlerén e
drejté t& tregut. “Vlera e Drejté e Tregut” do t& konsiderohet mesatarja mes dy
vlerave mé t& péraférta t& propozuara nga secili Ekspert.

Pércaktimi 1 Vlerés s& Drejté t& Tregut si mé lart, Eshté pérfundimtar dhe detyrues pér
Palét.

Vlerésimi 1 Vlerés sé Drejté t& Tregut bazohet né metodén & konsiderohet si mé e
pérshtatshmja nga secili Ekspert. Pér pércaktimin e Vlerés s& Drejté t& Tregut pér
interesin e njé Aksionari, Vlera e Drejté e Tregut nénkupton Vlerén e Drejté t& Tregut
t& Investitorit Strategjik si i téré, shumézuar me pérqindjen e aksioneve t& zotéruara
nga Aksionari.

T& gjitha tarifat dhe shpenzimet ¢ hasura nga Ekspertét, si dhe tarifat dhe shpenzimet
qé duhen paguar pér caktimin ¢ Ekspertéve, nése ka, mbulohen nga Investitori
Strategjik.

Aksionerét do t& bashk&punojné me Ekspertét dhe do t& japin t& gjithé informacionin
e kérkuar né ményré t& arsyeshme, me qéllim g& t’u b&jné t& mundur Ekspertéve t&
pérgatisin Raportin e Vler&simit.

Emérimi i Ekspertéve

Pér qéllime t& késaj Marréveshjeje, “Ekspert” do t& thoté njé ekspert i njohur
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ndérkombétarisht pér vlerésimin e projekteve t& zhvillimit t& pasurive t&
paluajtshme. Ky Ekspert do t& caktohet pérmes marréveshjes me shkrim ndérmjet
Ekspertit dhe Aksioneréve (“Marréveshja e Ekspertit”). Secila Marréveshje e
Ekspertit duhet t& pérmbajé, por pa u kufizuar, emrin e ploté dhe adresén e ekspertit,
kombé&sing, fushén e ekspertizés, si dhe njé pérshkrim t& detajuar fush&veprimit t&
synuar t& punés sé& Ekspertit.

Secili Aksionar do t& caktojé njé Ekspert dhe do t& njoftojné njéri-tjetrin me shkrim
pér caktimin e kryer brenda 60 (gjashtédhjeté) ditésh nga afati i pércaktuar n& 20.1.2.
Té dy Ekspertét do t& caktojné njé Ekspert t& treté brenda 30 (tridhjeté ditésh) pas
caktimit t& Ekspertit t& dyt&.

Nése Aksionerét nuk mund t& lidhin nj& Marréveshje pér Ekspertin, apo nése
Ekspertét nuk bien dakord pér caktimin e Ekspertit t& trets, atéheré njéri ose t& dy
Aksionerét, mund t& b&jné kérkesé pér administrimin e procedurave t& ekspertizés né
pérputhje me Rregullat pér Administrimin e Procedurave t& Ekspertéve t& Dhomés
Ndérkombétare t& Tregtisé.

Pasi t& jen& eméruar t& tre Ekspertét, ata, s& bashku me Aksionerét, do t& kérkojné t&
bien dakord pér té gjitha ¢éshtjet relevante pér kryerjen e mandatit t& tyre t&
ekspertéve, duke pérfshiré por pa u kufizuar né: listén e ¢éshtjeve qé Ekspertét duhet
t& pércaktojné; procedurén me t& cilén ata duhet ta b&jné ké&ts; dhe kornizén kohore
brenda sé cilés ata duhet ta b&jné kété.

KORRIGJIMET

Palét pranojné dhe bien dakord se masat korrigjuese t& parashikuara qartazi né kété
Marréveshje, pérb&jné masa korrigjuese ekskluzive t& disponueshme vetém pér Palét
dhe nuk u bashkéngjiten masave t& tjera korrigjuese t& parashikuara né Legjislacionin
¢ Zbatueshém.

BASHKIEPUNIM DHE SIGURIM I METEJSHIEEM

Bashképunimi

Palét bien dakord t& bashképunojné me njéra-tjetrén dhe té ndérmarrin t& gjitha
pérpjekjet e arsyeshme pér pérgatitjen e t& gjithé dokumentacionit, pér kryerjen e t&
gjitha aplikimeve dhe marrjen e t& gjitha lejeve, pélqimeve, deklaratave t& heqjes
doré, vértetimeve, miratimeve dhe autorizimeve nga palét e treta dhe Entet
Qeveritare, t& nevojshme pér realizimin e Projektit, sipas parashikimit né kété
Marréveshje.

Sigurimi i métejshém

Secili Aksionar krijon, ekzekuton, njeh dhe dorézon instrumente dhe dokumente t&
tjera, si dhe ndérmerr t& gjitha veprimet e tjera, arsyeshém té nevojshme pér t&
pérmbushur géllimin e késaj Marréveshjeje, sipas parashikimit n& Nenin 2 (Qéllimi i
Marréveshjes), t& késaj Marréveshjeje.

NJOFTIMET PUBLIKE

Asnjé Aksionar nuk mund t&€ b&jé njoftim publik apo t& nxjerré qarkore lidhur me
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k&ét€ Marréveshje, pa miratimin paraprak me shkrim t& Aksionarit tjetér. Ky
parashikim nuk vlen pér njoftimet ose qarkoret e kérkuara nga ligji ose organet
rregullatore apo rregullat e ndonjé burse t& njohur, por Aksionari me detyrimin pér t&
béré njoftim ose nxjerré qarkore konsultohet me Aksionarin tjetér pér sa &shté
arsyeshém praktike pérpara zbatimit t& detyrimit n€ fjalé. Cdo deklaraté publike
verbale e béré, apo pérgjigjet ndaj pyetjeve t& dhéna nga Aksionerét lidhur me
Investitorin Strategjik ose Projektin, kryhen né€ pérputhje me njoftimet publike ose
qarkoret.

HEQJET DORE, HEQJA DORE NGA IMUNITETI I SOVRANIT

Njéra Palé mund t& heqé doré nga té drejtat, autoritetet ose privilegjet e veta né kété
Marréveshje, me kusht q& heqja doré t& kryhet me shkrim dhe t’u adresohet Paléve t&
tjera. Palét bien dakord se, pavarésisht si¢ parashikohet ndryshe né kété Marréveshje,
asnjé mosushtrim apo vonesé nga ana e Pal&s pér t& ushtruar t& drejtat, autoritetet apo
privilegjet e veta né kété Marréveshje, nuk pérbén heqje doré prej tyre. Palét bien
dakord se asnjé ushtrim i vetém ose 1 pjesshém i ndonjé t& drejte, autoriteti apo
privilegji né kété Marréveshje, nuk shuan asnjé ushtrim tjetér ose t& métejshém té
tyre ose ushtrimin e ndonjé t¢ drejte, autoriteti ose privilegji tjetér nga Pala né fjalg,
sipas kushteve t& ké&saj Marréveshjeje, pérvegse kur ky ushtrim bie ndesh me
Legjislacionin e Zbatueshém. Palét bien dakord se asnjé heqje doré nuk shérben apo
interpretohet si heqje doré e ardhshme nga njé e drejté, autoritet ose privilegj (i
métejshém), né két& Marréveshje. Nése, né ndonjé moment, Palét nuk kérkojné
pérmbushjen e njé dispozite t& késaj Marréveshjeje, kjo nuk cenon né asnjé ményré
t& drejtén e Palds pér t& kérkuar pérmbushjen e saj, dhe heqja doré nga Palét nga
ndonjé shkelje e ndonjé nga dispozitave t& késaj Marréveshjeje, nuk interpretohet si
heqje doré nga Pala nga shkelje t& métejshme t& dispozités né fjalg, dhe as heqje doré
nga ndonjé shkelje e ndonjé dispozite tjetér t& kétushme.

Qeveria Shqiptare heq doré, lidhur me veten, asetet e veta dhe veprimet q& ka
ndérmarré nga imuniteti nga veprim ligjor, zbatim ligjor ose juridiksion, ndaj té&
cilave ajo veté ose asetet e veta, kané t& drejté t& pérfitojné sa u pérket veprimeve q&
mund t& vijné nga, q& bazohen né, apo qé& kané t& b&jné me zbatimin e ndonjé prej
detyrimeve g€ vijné drejtpérdrejt nga kjo Marréveshje, q& mund t& ndérmerren sipas
parashikimit né két& Marréveshje, por nuk heq doré nga asnjé e drejté lidhur me: a)
“ambientet ¢ misionit” t& tashme ose t& ardhshme, si¢ pércaktohet né Konventén e
Vjends pér Marrédhéniet Diplomatike, t& nénshkruar né vitin 1961, “ambientet
konsullore” t& tashme ose t& ardhshme, si¢ pércaktohet né Konventén e Vjenés pér
Marrédhéniet Konsullore, t&€ nénshkruar né vitin 1963, apo me ndonjé ambient tjetér
t& pérdorur nga njé diplomat ose mision diplomatik i Shqipérisé apo ndonjé agjenci
ose institucion i saj, b) ndonjé pasuri t& paluajtshme & parashikohet né Nenin 3,
paragrafet 1-3 (pérfshiré) t& Ligjit shqiptar nr. 8743, daté 22.02.2001, “Pér pronat e
paluajtshme t€ shtetit”, 1 ndryshuar, c) fonde monetare dhe/ose shuma monetare té&
synuara pér pérmbushjen e detyrimeve t& ndérmarra nga Republika e Shqipérisé né
traktate, konventa ose marréveshje publike ndérkombétare t& nénshkruara né cilésing
e subjektit t& s& drejtés ndérkombétare publike, ose d) ndonjé fond ose aset t& synuar
pér géllime publike. Kjo heqje doré pérbén vetém njé heqje doré t& kufizuar dhe
specifike pér géllimet e késaj Marréveshjeje dhe nuk interpretohet né asnjé rrethand
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si heqgje dor€ e pérgjithshme nga ndonjéra Palé apo heqje doré lidhur me procedura
qé nuk kané t& b&jné me kété Marréveshje.

LEGJISLACIONI I ZBATUESHEM

Kjo Marréveshje dhe gjithé t& drejtat dhe detyrimet né t& (duke pérfshiré por pa u
kufizuar, dhe Garanciné ¢ NSHMI-sé dhe Garanciné ¢ ASDC-sé, bashkérisht
“Garancité”) rregullohen nga, dhe interpretohen né pérputhje me legjislacionin
shqiptar, pa marré né konsideraté konfliktet e rregullave ligjore t& asnjé juridiksioni
apo regjimi me ligj.

ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

Cdo mosmarréveshje, polemiké ose pretendim (duke pérfshiré njé pretendim
jokontraktual) g€ lind nga, sipas ose né lidhje me ké&té Marréveshje dhe/ose Garancité
e pérfshira né t& (né secilin rast, t& ndryshuar heré pas here), duke pérfshiré edhe
formimin, vlefshméring, efektin detyrues, interpretimin, shkeljen e detyrimeve ose
pérfundimin e ké&saj Marréveshjeje dhe/ose Garancive (né ¢do rast njé
“Mosmarréveshje”), do t& zgjidhet né pérputhje me dispozitat ¢ m&poshtme t& kétij
Kreu 26 (Zgjidhja e mosmarréveshjeve), i cili Kre 26 (Zgjidhja e Mosmarréveshjeve)
rregullohet dhe duhet t& interpretohet né pérputhje me legjislacionin shqiptar.

Njoftimi

Kur njé& Palé né k&té Marréveshje pohon se ka lindur njé Mosmarréveshje, ajo do t&
njoftojé pér ekzistencén e njé Mosmarréveshjeje t& till€ t& gjithé Palét e tjera né kété
Marréveshje (dhe, nése mosmarréveshja lind sipas Marréveshjeve t&€ tjera té&
Transaksionit né t& cilat ky Kre 26 (Zgjidhja e Mosmarréveshjeve) &shté pérfshiré
duke iu referuar, gjithashtu, t& gjitha Paléve né Marréveshjen Kuadér), njoftim 1 cili

do t& identifikoj& se cilat nga palét né ké&t& Marréveshje jané palé né até
Mosmarréveshje.

Negociatat pér Zgjidhje té¢ Pérfaqésuesve té Larté

Pas marrjes s€ njoftimit se ka lindur njé Mosmarréveshje, pérfagésuesit e larté t&
paléve né Mosmarréveshje té tillé (pérfagésues té tillg t& larté jané t& autorizuar t&
negociojné, t& b&jné pretendime ligjore dhe t& hyjné né marréveshje detyruese né
emér t& palds q& pérfaqésojné) do t& takohen brenda 14 (katérmbé&dhjeté) ditéve nga
marrja e njé njoftimi t& tillé n& pérpjekje pér t& zgjidhur Mosmarréveshjen né
ményré migésore.

Nése dhe né masén g€ pérfagésuesit e larté t& paléve né mosmarréveshje nuk jané né
gjendje ta zgjidhin k&t& Mosmarréveshje miqésisht me ané t& pérfundimit t& njé
marréveshjeje t& detyrueshme zgjidhjeje me shkrim ndérmjet paléve né
mosmarréveshje brenda 60 (gjashtédhjeté) ditéve nga data pér t& cilén palét jané
njoftuar fillimisht pér Mosmarréveshjen, atéheré ¢do palé né Mosmarréveshje do t&
ket& t& drejté ta referojé k&té mosmarréveshje né arbitrazh né pérputhje me Nenin
26.3 (Arbitrazhi) mé poshté.

Arbitrazhi

Té gjitha mosmarréveshjet q&¢ nuk jané zgjidhur nga Palét sipas Nenit 26.2



26.3.2

27.
27.1

27.1.1

27.1.2

27.1.3

27.1.4

(Negociatat pér Zgjidhje té Pérfaqésuesve té Larté) mé lart, zgjidhen né ményré
pérfundimtare dhe ekskluzive nga arbitrazhi, sipas Rregullave t& Arbitrazhit t&
Dhomés Ndérkombétare t& Tregtisé, nga tre arbitra t& caktuar né pérputhje me
rregullat n€ fjalé. Selia e arbitrazhit &shté né Paris. Gjuha e procedimit t& arbitrazhit
&shté gjuha angleze.

Eagle Hills-i dhe/ose aksionari/ét e vet rezervojné t& gjitha t& drejtat pér t& kérkuar
mbrojtje né pérputhje me traktatin e investimit ndérmjet Emirateve t& Bashkuara
Arabe dhe Qeverisé Shqiptare.

GARANCITE
Garancia e NSHMI-sé

Dorézanési i garanton né ményré t& pakthyeshme Qeverisé Shqiptare, ASDC-sé dhe
Investitorit Strategjik (né vijim, né cilésiné ¢ “Kreditoréve”) pérmbushjen e
detyrimeve t& Eagle Hills-it dhe Personave t& Lidhur, t& parashikuara n& ké&té
Marréveshje dhe né Marréveshjet e Transaksionit (duke pérfshiré detyrimet sipas
Kreut 12 (Zotimet e Fagle Hills-it) (“Detyrimet e Garantuara”). Sipas rastit,
Dorézanési investon tek Investitori Strategjik me kérkesé ¢do shumé monetare pér t&
cilén Eagle Hills-1 ka detyrimin t& investojé né ¢do kohé tek Investitori Strategjik,
sipas, ose né& pérputhje me kété Marréveshje dhe qé& nuk &shté paguar né kohén e
bérjes s& kérkesés, me kusht qé Investitori Strategjik bie dakord se kérkesa nuk i
béhet Dorézanésit nése nuk i &shté kérkuar fillimisht investim Eagle Hills-it né
pérputhje me kété Marréveshje dhe Eagle Hills-i nuk e ka béré investimin. Detyrimet
e Garantuara t& Dorézanésit sipas paragrafit 27.1.1, jané detyrime parésore dhe jo
thjesht garantime.

Dorézanési bie dakord né ményré t& pakthyeshme dhe té pakushtézuar, pér té
démshpérblyer (dhe t& mbajé t& démshpérblyer), me kérkesé, Kreditorét nga ¢do
humbje, pérgjegjési ose kosto e hasur nga Investitori Strategjik, si rrjedhojé e ndonjé
detyrimi t& Eagle Hills-it t& referuar né Kreun 12 (Zotimet e Eagle Hills-it), q&é nuk
&shté pérmbushur nga Eagle Hills-i né pérputhje me ké&té Marréveshje, qé &shté ose
béhet i pavlefshém, i anulueshém ose i1 pazbatueshém sikurse ndaj Eagle Hills-it, pér
¢farédolloj arsyeje. Shuma e humbjes, pérgjegjésisé ose kostos, &shté e barabarté me
shumén & Investitorit Strategjik do t’i takonte t& merrte nga Eagle Hills-i.

Nése Legjislacioni i Zbatueshém parashikon se Dorézanési duhet t& b&jé zbritje ose
mbajtje t& detyrimeve tatimore nga pagesat e kryera né kuadér t& késaj Garancie t&
NSHMI-ség, atéheré shuma e pérgjegjésisé sé& Garantuesit lidhur me ké&té pagesé,
rritet deri né masén e nevojshme pér t&€ siguruar se, pas zbritjes ose mbajtjes,
Kreditori/ét pérkatés, do t& marré njé shumé neto té barasvlershme me shumén gé do
té kishte marré nése nuk do t& ishte béré zbritja apo mbajtja né fjals.

Detyrimet e Dorézanésit sipas Neneve 27.1.1 dhe 27.1.2, jané detyrime t&
vazhdueshme dhe nuk pé&rmbushen, shuhen apo ndikohen nga njé pagesé e
ndérmjetme ose shlyerje llogarie nga, apo ndryshim né pérbérjen ose kontrollin e,
apo bashkim ose konsolidim me person tjetér t&, apo gjendje t& paafiésisé paguese t&,
ose falimentimit, likuidimit apo procedurave analoge lidhur me Eagle Hills-in.



27.1.5

27.1.6

27.1.9

27.1.8

27.2
27.2.1

27.2.2

Dorézanési heq doré nga ¢do e drejté q& mund t& keté pér t’u kérkuar s& pari
Kreditoréve t& ndérmarrin hapa kundér apo t& zbatojné t& drejta ose garanci, apo t&
kérkojné pagesé nga ndonjé person pérpara se t& kérkohet nga Garantuesi sipas kétij
Kreu 27. Kjo heqje doré, zbatohet pavarésisht ligjeve ose parashikimeve ndryshe t&
késaj Marréveshjeje ose marréveshjeve t& tjera t& lidhura né pérputhje me ké&té
Marréveshje.

Asgjé né kété Kre 27, nuk cenon asnjé t& drejté t& Eagle Hills-it pér t& ushtruar t&
drejtat e veta né ké&té Marréveshje dhe shuma (ndse ka) q& duhet t& paguhet nga
Dorézanési ndaj Investitorit Strategjik né pérputhje me Kreun 27, nuk tejkalon né
asnjé rrethané shumén & pérndryshe do t& duhet t& paguhej nga Eagle Hills-i né
mungesé t& Kreut 27.

Dorézanési do t& bashképunojé me Kreditorét dhe bie dakord se Kreditorét kané t&
drejtén t& verifikojné né ményré periodike kapacitetet financiare t& Garantuesit
pérmes kérkesés s& informacionit dhe pérditésimeve lidhur me pasqyrat financiare t&
Dorézanésit.

Garancia e NSHM1I-s& pérfundon automatikisht né€ njé nga rastet e méposhtme:

(a) Eagle Hills-i ose njé Person i Lidhur n& pronési t& ploté t& Pronaréve Pérfitues,
ndalon s& qeni Aksionar né pérputhje me njé Transferim t& kryer sipas késaj
Marréveshjeje dhe q& nuk &shté Transferim 1 Pakufizuar; ose

(b) Eagle Hills-i ndalon s& geni Aksionar né pérputhje me Opsionin e Shitblerjes.

por, me kusht q&, Dorézanési t& vijojé t& mbajé pérgjegjési nése ngjarja qé shkaktoi
pretendimin né€ kuadér t& ké&saj Marréveshjeje ndodhi gjaté kohés q& Eagle Hills-1
ishte Aksionar ose gjaté zotérimit t& Eagle Hills-it ose njé Personi t& Lidhur me
Pronarét Pérfitues, q& u b& Aksionar sipas njé Transferimi t& kryer né pé&rputhje me
kété Marréveshje.

N& rastin e pérfundimit t& Garancisé s€ NSHMI-s&, Garantuesi mbetet pérgjegjés pér
detyrimet e Eagle Hills-it t& zbatueshme deri né momentin e zgjidhjes.

Garancia e ASDC-sé

ASDC-ja i garanton né ményré té pakthyeshme Eagle Hills-it p&rmbushjen e
detyrimeve t&€ Qeverisé Shqiptare, t& pérmbajtura né ké&t& Marréveshje dhe né
Marréveshjet e Transaksionit (duke pérfshiré detyrimet sipas Kreut 11 (Zotime té
tiera nga Qeveria Shqiptare). Detyrimet e ASDC-s€ sipas paragrafit 27.2.1 jané
detyrime parésore dhe jo thjesht garantime.

ASDC-ja bie dakord né ményré té pakthyeshme dhe t& pakushtézuar pér té
démshpérblyer (dhe t& mbajé t& démshpérblyer), me kérkesé, Eagle Hills-in dhe
Investitorin Strategjik nga ¢do humbje, pérgjegjési ose kosto e hasur nga Investitori
Strategjik, si rrjedhojé e ndonjé detyrimi t& Qeverisé Shqiptare t& referuar né Kreun
11 (Zotime té tiera nga Qeveria Shqiptare), qé nuk &shté pérmbushur nga Qeveria
Shqiptare né pérputhje me k&t Marréveshje, & &shté ose béhet i pavlefshém, i
anulueshém ose i pazbatueshém sikurse ndaj Eagle Hills-it pér ¢farédolloj arsyeje.
Shuma e humbjes, pérgjegjésisé ose kostos, &shté e barabarté me shumén qé Eagle
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27.2.4

27.2.5

27.2.6

28.
28.1

28.2

28.3
28.3.1

Hills-it dhe/ose Investitorit Strategjik, do t’i takonte t& merrte nga Qeveria Shqiptare.

Nése Legjislacioni i Zbatueshém parashikon se ASDC-ja duhet t& b&jé zbritje ose
mbajtje t& detyrimeve tatimore nga pagesat e kryera né kuadér t& késaj Garancie t&
ASDC-sg, atéheré shuma e pérgjegjésisé s& ASDC-s€ lidhur me kété pagesé, rritet
deri né masén e nevojshme pér té siguruar se, pas zbritjes ose mbajtjes, Eagle Hills-i
do t& marré njé shumé neto t&é barasvlershme me shumén & do t& kishte marré nése
nuk do t& ishte béré zbritja apo mbajtja né fjalé.

ASDC-ja heq doré nga ¢do e drejté g€ mund té keté pér t’i kérkuar s& pari Eagle
Hills-it ose Investitorit Strategjik t& ndérmarrin hapa kundér apo t& zbatojné té drejta
ose garanci, apo t& kérkojné pagesé nga ndonjé person pérpara se t& kérkohet nga
ASDC-ja sipas ké&tij Neni 27.2 (Garancia e ASDC-sé). Kjo heqje doré zbatohet
pavardsisht ligjeve ose parashikimeve ndryshe t& ké&saj Marréveshjeje ose
marréveshjeve té tjera t& lidhura né pérputhje me kété Marréveshje.

Asgjé né kété Nen 27.2 (Garancia e ASDC-sé), nuk cenon asnjé t& drejté t& Eagle
Hills-it pér t& ushtruar t& drejtat e veta né kété Marréveshje dhe shuma (nése ka), q&
duhet t& paguhet nga ASDC-ja ndaj Eagle Hills-it dhe/ose Investitorit Strategjik né
pérputhje me Nenin 27.2 (Garancia e ASDC-sé) nuk tejkalon né asnjé rrethané
shumén gé& pémdryshe do t& duhej t& paguhej nga Qeveria Shqiptare né mungesé té
Nenit 27.2 (Garancia e ASDC-sé).

Garancia e ASDC-sé pérfundon automatikisht né njé nga rastet e méposhtme:

(a) ASDC-jandalon sé& geni Aksionar né pérputhje me njé Transferim t& kryer sipas
késaj Marréveshjeje dhe q& nuk &shté Transferim i Pakufizuar; ose

(b) ASDC-jandalon sé& geni Aksionar né pérputhje me Opsionin e Shitblerjes.

N& rastin e pérfundimit t& Garancisé s& ASDC-s&, ASDC-ja mbetet pérgjegjése pér
detyrimet e Qeverisé Shqiptare, t& zbatueshme deri né momentin e zgjidhjes.

AFATET DHE NDERPRERJA
Data Efektive

Kjo Marréveshje hyn né fuqi né datén e nénshkrimit nga t& gjitha Palét dhe Data e
Nénshkrimit &shté data e hyrjes né fuqi.

Afatet

Pérvegse kur zgjidhet n& ményré té parakohshme si¢ parashikohet n& ké&té
Marréveshje, kjo Marréveshje vijon t& mbetet né fuqi deri né Datén e Pérfundimit t&
Zhvillimit.

Ndérprerja
Kjo Marréveshje mund t& zgjidhet né rrethanat e méposhtme:
(a) pérmes miratimit me shkrim t& Paléve né t&, né datén e dakordésuar;

(b) nése njéra Palé ushtron t& drejtat e zgjidhjes sipas parashikimeve t& paragrafit
4.6.1 (Mospérfundimi), Nenit 6.1 (Data e Programuar e Pérfundimit té Fazés 1),
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29.2
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29.2.2

Nenit 9.2 (Mospérfundimi i Projektit brenda Datés sé Pérfundimit té Zhvillimit),
Nenit 11.5 (Ndikim Pérkegésues Thelbésor i Qeverisé), Nenit 17.2 (Zgjidhja
bazuar né Forcé Madhore), né datén e pércaktuar né€ njoftimin pérkatés té
zgjidhjes;

(c) nése njéra Palé ushtron t& drejtat e veta sipas parashikimeve t&€ Kreut 19
(Ushtrimi i Opsioneve té Shitblerjes), né datén e pérfundimit t& transaksionit;

(d) nése njéra Palé e cakton ké&t& Marréveshje jo né pérputhje me kushtet né t&,
menjéheré dhe automatikisht n€ momentin e caktimit;

(e) nése kryhet shkelje thelbésore nga ndonjéra Palé né kété Marréveshje, qé nuk
korrigjohet brenda 6 (gjashté) muajve nga marrja e njoftimit nga Pala/Palét
joshkelése.

Cdo zgjidhje e késaj Marréveshjeje, duhet t& kryhet pérmes njoftimit ndaj Palés tjetér
sipas parashikimeve t& Nenit 29.5 (Njoftimet).

Pavarésisht parashikimeve ndryshe, Palét bien dakord se, né rastin e nj& shkeljeje
thelb&sore nga njéra nga Palét, Pala/ét tjetér (e tjera), mund t& zgjedhé t& mos e
zgjidhé Marréveshjen, por t& kérkojé zbatimin e masave korrigjuese t&
disponueshme, né pérputhje me parashikimet e Kreut 16 (Démshpérblimi).

Efektet e Ndérprerjes — Dispozitat & mbeten né Fuqi

Me zgjidhjen e ké&saj Marréveshjeje, t& drejtat dhe detyrimet pérkatése t& Paléve né
kété Marréveshje shuhen, por: (a) Dispozitat g&¢ Mbeten né Fuqi do t& mbeten né fuqi
pas zgjidhjes s& késaj Marréveshjeje dhe kané fuqi dhe efekt t& ploté pas zgjidhjes sé
k&saj Marréveshjeje né& pérputhje me kushtet pérkatése, dhe (b) zgjidhja e késaj
Marréveshjeje nuk cenon asnjé t& drejté ose detyrim té paléve & &shté caktuar sipas
kushteve t& shprehura t& késaj Marréveshjeje pérpara ose lidhur me zgjidhjen né
fjalé.

TE NDRYSHME

Marréveshja e Ploté

Kjo Marréveshje pérmban t& gjithé dakordésimin dhe kuptimin ndérmjet Paléve
(pérvegse kur dakordésohet ndryshe me shkrim ndérmjet t& gjitha Paléve) sa i pérket
objektit t& saj.

E drejta pér té kompensuar

Pavarésisht parashikimeve ndryshe né ké&té Marréveshje, Qeveria Shqiptare dhe/ose
ASDC-ja kané t& drejtén e kompensimit kundrejt ¢do pagese q& parashikohet t&
kryejné ndaj Eagle Hills-it dhe/ose Investitorit Strategjik sipas k&saj Marréveshjeje,
¢do shumé & Eagle Hills-i ose Investitori Strategjik duhet t’i paguajé Qeverisé
Shqiptare ose ASDC-sé si pasojé e shkeljes s& detyrimeve té veta né kété Marréveshje
ose né Marréveshjet e Transaksionit.

Pavarésisht parashikimeve ndryshe né k&té Marréveshje, Eagle Hills-i ka t& drejtén e

kompensimit kundrejt ¢do pagese qé parashikohet t& kryejé ndaj Qeverisé Shqiptare
dhe/ose ASDC-sé dhe/ose Investitorit Strategjik sipas késaj Marréveshjeje, ¢do shumé



29.2.3

29.3

29.4

29.5

q¢é Qeveria Shqiptare dhe/ose ASDC-ja dhe/ose Investitori Strategjik duhet t’i paguajé
Eagle Hills-it si pasojé e shkeljes s& detyrimeve t& veta né k&t Marréveshje ose né
Marréveshjet e Transaksionit.

Pavarésisht parashikimeve ndryshe né ké&té Marréveshje, Investitori Strategjik ka t&
drejtén e kompensimit kundrejt ¢do pagese & parashikohet t& kryejé ndaj Qeverisé
Shqiptare dhe/ose ASDC-sé dhe/ose Eagle Hills-it sipas k&saj Marréveshjeje, ¢do
shumé qé& Investitori Strategjik duhet t’i paguajé Qeverisé Shqiptare dhe/ose ASDC-s&
dhe/ose Eagle Hills-it si pasojé e shkeljes s& detyrimeve t& veta né kété Marréveshje
ose né Marréveshjet ¢ Transaksionit.

Moskalimi dhe Pasardhésit

Pérvegse si¢ parashikohet ndryshe né t&, kjo Marréveshje dhe asnjé nga t& drejtat dhe
detyrimet né€ t&, nuk mund t& kalohen pa miratimin paraprak me shkrim t& Palés
tjetér. TE gjitha dispozitat e k&saj Marréveshjeje jané detyruese dhe né& favor t&
Aksioneréve, pasardhésve té tyre dhe pérfaqésuesve té lejuar.

Garancité dhe asnjé nga t& drejtat dhe detyrimet e tyre nuk mund té kalohen pa
miratimin paraprak me shkrim t& Palés interesat e té cilave po garantohen.

Gjuha

Palét do t& sigurojné gé& i gjithé komunikimi né lidhje me ké&té Marréveshje, qofté
verbalisht ose me shkrim, duke pérfshiré, por pa u kufizuar, njoftimet, diskutimet né
Mbledhjet e Aksioneréve té Investitorit Strategjik dhe mbledhjet ¢ Bordit
Mbiké&qyrés, raportet, dokumentet pérgatitore pér Mbledhjet ¢ Bordit Mbikéqyrés dhe
t& Aksioneréve, pér sa &shté arsyeshém e mundur dhe e lejueshme nga legjislacioni
dhe rregulloret e zbatueshme, do t& kryhet né gjuhét angleze dhe shqipe, ku gjuha
angleze mbizotéron né rastin ¢ mospérputhjeve.

Njoftimet

Nése Legjislacioni i Zbatueshém parashikon se njé komunikim, duke pérfshiré, por
pa u kufizuar, njoftimet, diskutimet dhe procesverbalet e Mbledhjes s& Asamblesé
dhe mbledhjes s& Késhillit Mbik&qyrés duhet t& kryhen né gjuhén shqipe, atéhersd
komunikimi, duke pérfshiré, por pa u kufizuar, njoftimet, diskutimet dhe
procesverbalet ¢ organeve pérkatése t& korporatés, kryhen né formé dygjuhéshe, né
shqip dhe né anglisht. N& rast mospérputhjeje ndérmjet versionit né shqip dhe
anglisht, mbizotéron vetém versioni né gjuhén angleze ndérmjet Aksioneréve. Pér sa
koh& nuk parashikohet shprehimisht ndryshe né ké&t& Marréveshje, ¢do njoftim,
pretendim, kérkesé, pyetje, pélqim, miratim apo komunikim tjetér ndaj
Paléve/Dorézanésit né t&, kryhet né gjuhén angleze dhe shqipe dhe konsiderohet si i
kryer ose i dhéné né rastin kur béhet me shkrim dhe dorézohet personalisht me
konfirmim dorézimi, ose kur dérgohet me posté t& regjistruar (t& parapaguar), faks
ose shérbim korrier (t& parapaguar) te Pala/Dorézanési né fjalg, né adresén pérkatése
t& pércaktuar mé poshté (ose né adresa té tjera t& njoftuara nga Palét me shkrim ndaj
Palé&s tjetér/Dorézanésit). T¢ gjitha njoftimet do t& dérgohen edhe pérmes njé e-mail-i
pér lehtési, pa u konsideruar si njoftim sipas késaj Marréveshjeje. T¢ gjitha njoftimet
dhe komunikimet e tjera, konsiderohen té kryera né datén e marrjes nga personi i



adresuar.

Pér Qeveriné Shqiptare:

Ministria € Financés dhe Ekonomisé

Adresa: Bulevardi “Déshmorét ¢ Kombit”, Nr. 3, Tirané,
Shqipéri.

Né vémendje té: Ministrit

Email: sekretariamin@financa. gov.al; info@financa.gov.al

Pér ASDC-né:

Albanian Seaports Development Company

Adresa: Rruga “Tregtare”, Lagja nr.1, Porti Durrés, Shqipéri.
Né  vémendje Administratori

té:

Email: paradhoma(@asdc.al; info@asdc.al

Pér Eagle Hills-in:

Adresa: Rruga “Tregtare”, Administrata 8, - Porti i Durrésit
Lagjia Nr.1, Durrés, Shqipéri

Né vémendje té: Departamenti Ligjor

Email: asg@eaglehills.com

Pér dijeni:

Adresa: Capital Plaza, Office Tower, Level 9, Al Dana,
Khalifa Bin Zayed St., Abu Dhabi, United Arab
Emirates

Né vémendje té: Departamentit Ligjor

Email: asg@eaglehills.com; abh{@symphony.uk.com

Pér Dorézanésin:

Adresa: Office Owned by Nashmi Development LL.C, Al Yalasis-
2, Dubai, UAE, PO Box. 121317



29.6

29.7

29.8

29.9

Né vémendje té: Legal Department

Email: sai@nshama.ae

Pér dijeni:

Adresa: Warda-1, Town Square, PO Box: 88839, Dubai, UAE
Email: abh@symphony.uk.com
Vecueshméria

Nése ndonjé nga dispozitat ¢ ké&saj Marréveshjeje &shté e pavlefshme ose e
pazbatueshme, pér sa &shté e mundur, t& gjitha dispozitat e tjera t& késaj
Marréveshjeje mbeten né fuqi dhe efekt t& ploté dhe jané& detyruese pér Palét e
kétushme. Palét b&né pérpjekjet maksimale dhe té arsyeshme pér t& zévendésuar
dispozitén né& fjalé dhe pér t’i dhéné efekt njé dispozite t& vlefshme dhe t&
zbatueshme, synimi tregtar i sé& cilés, duhet t& jeté sa mé i ngjashém me até t&
dispozités s& pavlefshme ose t& pazbatueshme.

Kérkesa formale, Ndryshimet, Shtojcat, Homologét

Asnj& ndryshim i k&saj Marréveshjeje dhe Shtojcave t& saj nuk &shté i viefshém pér
sa kohé nuk kryhet me shkrim dhe nuk nénshkruhet nga ose né emér t& Paléve, dhe
po e njé&jta vlen edhe pér heqjet doré nga kérkesa pér formén e shkruar. Shprehja
“ndryshim” pérfshin ¢do variant, shtesé, fshirje apo z&vendésim, t& cilésdo forms.
Kjo Marréveshje &shté nénshkruar né gjuhén angleze dhe shqipe né 8 (teté) kopje, ku
secili nénshkrues ka mbajtur 2 (dy) kopje. Té gjitha kopjet kané fuqi dhe efekt ligjor
té barabarté. Né& rast mospérputhjeje, mbizotéron varianti né gjuhén angleze.

Asnjé ndryshim i Garancisé s¢ NSHMI-sé apo Garancisé s&¢ ASDC-sé, nuk &shté i
vlefshém pér sa kohé nuk kryhet me shkrim dhe nuk nénshkruhet nga, ose né emér té
Paléve dhe Dorézanésit ose ASDC-sé, sipas rastit.

Asnjé Partneritet apo Agjenci

Asgjé né kété Marréveshje (apo né ndonjé nga organizimet e parashikuara né t&) nuk
&shté dhe as nuk konsiderohet se pérbén partneritet ndérmjet Paléve dhe, pérveg sig
mund t& parashikohet shprehimisht né t&, nuk cakton Palét ose Garantuesin si agjenté
té njéri-tjetrit pér asnjé qéllim. Asnjé nga Aksionerét nuk: (i) hyn né asnjé kontraté
ose angazhim me palé t& treta si agjent pér Investitorin Strategjik apo ndonjé prej
filialeve t& tij apo pér ndonjé nga Aksionerét e tjeré ose (ii) pérshkruan veten si
agjent t& till¢ dhe as nuk e paraget veten si agjent té till&.

Asnjé Interpretim Kundér Hartuesit

Palét pranojné se kjo &shté njé Marréveshje e negociuar. Fakti q& njé Palé nég
Marréveshje (ose késhilltarét e saj) ka hartuar Marréveshjen ose njé dispozité
specifike té saj ose q& ajo pérfiton nga kjo dispozité, nuk do t& pérdoret kundér saj né
interpretimin e kushteve t& Marréveshjes.



29.10 Kuptimi i Ploté i té Drejtave dhe Detyrimeve

Palét pranojné dhe bien dakord se kané lexuar dhe kuptuar kushtet, detyrimet dhe t&
drejtat & rrjedhin nga kjo Marréveshje dhe se kané pasur mundésiné t& konsultohen
me eksperté ligjoré sipas zgjedhjes sé tyre.

29.11 Kopjet

Kjo Marréveshje mund t& ekzekutohet né disa kopje, secila prej t& cilave, kur
nénshkruhet dhe dorézohet si¢ duhet nga Palé&t, do t& konsiderohet origjinale dhe sé&
bashku do t& pérb&jné njé dokument t& vetém.

NE DESHMI TE SA ME SIPKER, Palst zbatojné kété Marréveshje pérmes pérfagésuesve té
tyre t& autorizuar me ligj.

PER QEVERINE E SHQIPKRISE

Z.. Mohamed Ali Rashad Alabbar, Administrator

“ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY” SH.A.,

Z. Erlis Hereni, Administrator

NSHMI DEVELOPMENT L.L.C

Mr. Rashid Mohamed Ali Rashed Alabbar



SHTOJCA 1

Plani i Biznesit



SHTOJCA 2

Modeli i Marréveshjes sé Zhvillimit



1.

A.

SHTOJCA 3

Mekanizmi i Miratimit té Pérshpejtuar

LEJA E ZHVILLIMIT

DOKUMENTACIONI PER LEJE ZHVILLIMI

Dokumentet q& duhet t& paraqesé zhvilluesi pér t’u pajisur me Leje Zhvillimi (né€ gjuhén shqipe):
a) Kérkesa pér leje, sipas formatit t& aplikimit, t& pércaktuar né sistemin elektronik t& lejeve;
b) Prokura ose autorizimi, né emér t& personit fizik apo juridik, né rast se kérkesa paraqitet nga

njé pérfagésues i zhvilluesit;

c) Certifikatat e pronésis€ qé provojné titullin e pronésisé, statusin ligjor dhe kufijté e pronave,
t& shoqéruara me kopje t& kartelave kadastrale dhe hartave pérkatése kadastrale, s& bashku
me marréveshjet pér pronén/pronat (né rast se aplikohet);

d) Planin e rilevimit t& prongs/pronave, né shkallg 1:500, nga topograf i licencuar;

e) Projektidené arkitektonike t& zhvillimit;

f) Kopje t& licencés s& topografit dhe projektuesit, sipas shkronjave “d” dhe “e”;

g) Studimin e fizibilitetit pérkatés.

B. MATRICA ME HAPAT PROCEDURALFE/AFATET LIGJORE PER MIRATIMIN E
LEJES SE ZHVILLIMIT (AKTUALE DHE SI PROPOZOHEN ME PROCEDURE
TE PERSHPEJTUAR)

HAPAT PROCEDURALE/ AFATET LIGJORE | AFATET LIGJORE QI
AKTUALE PER MIRATIMIN E LEJES SE PROPOZOHEN PiR
NR. | ZHVILLIMIT MIRATIMIN E LEJES SKE
(TOTAL 40 DITK) ZHVILLIMIT
(TOTAL 20 DITK)
Brenda S ditéve nga paraqitja ¢ dokumentacionit, | 3 dité
autoriteti pérgjegjés e shqyrton kété
dokumentacion dhe njofton aplikuesin pér:
1. | a) manggsi né dokumentacion;
b) pagesén e tarifave t& shqyrtimit.
Né mungesé t& njoftimit t& aplikuesit brenda afatit
S-ditor, kérkesa konsiderohet e miratuar né heshtje.
3 dité
KOMENT
Nése dokumentacioni ¢&shté i ploté, autoriteti | Néqoft€ se  aplikuesi do  t&
pérgjegjés, njofton aplikuesin q& t& paguajé, | pérjashtohet nga tarifat pérkatése,
2. | brenda 15 (pesémbédhjet€) ditéve, t¢ gjitha tarifat | atéheré, ky hap nuk do t& zbatohet.

pér shqyrtimin e aplikimit nga autoritetet & duhet
t& shprehen né lidhje me kérkesén.

Tek leja e zhvillimit i vetmi
institucion gé ka tarifé shérbimi e cila

kérkohet paraprakisht &shté ASHK/
Drejtorité Vendore t& ASHK-sé. Nése




dokumentacioni i pronds vien i

rifreskuar 1 3 ditéve t& fundit atéheré

kv hap eleminohet térésisht.

Nése dokumentacioni nuk éshté i ploté, autoriteti
pérgjegjés kryejé
plotésimin e tij dhe pagesén e tarifave, brenda 15

njofton aplikuesin & t&

3 dité
KOMENT
Nése aplikuesi nuk do t& pérjashtohet

3. | (pesémbédhjeté) ditéve. Afatet pezullohen. Nése | nga tarifat, at&€heré ky hap do t&
aplikuesi nuk kryen plotésimet, apo nuk paguan | kryhet njékoh&sisht me hapin e
tarifat, autoriteti pérgjegjés refuzon kérkesén. pércaktuar né pikén 2, pra brenda

afatit 3 dité.
Brenda 10 (dhjeté) ditéve, autoritetet publike q& | 4 dité
duhet t& shprehen né lidhje me aplikimin, kané
detyrimin  t’i njoftojné autoritetit pérgjegjés,
népérmjet sistemit t& e-lejeve, t& dhéna lidhur me

4. | pérditésimet e infrastrukturés apo ekzistencén e
kufizimeve sektoriale t€ mundshme, lidhur me
pronén/zhvillimin e propozuar. N& mungesé t&
pérgjigjes brenda ké&tij afati, kérkesa konsiderohet e
miratuar né heshtje.

Brenda 5 (pesé) ditéve, nga marrja ¢ t& gjitha | S dité
pérgjigjeve  prej  autoriteteve  publike  t&
specializuara apo miratimit né heshtje, autoriteti
vendor pérgjegjés, ose KKT-ja, vendos pér: a)
miratimin e Lejes s& Zhvillimit, b) refuzimin e
Lejes s& Zhvillimit.
Sekretariati 1 KKT-s& do t& 18shojé

6 Sekretariati 1 KKT-s€ do t& 1&shojé Dokumentin e Dokumentin e Lejes s& Zhvillimit,

" | Lejes s& Zhvillimit, népérmjet sistemit t& e-lejeve. népérmjet sistemit t& e-lejeve. S dité

2. LEJA E NDERTIMIT

A. DOKUMENTACIONI PKR LEJE NDERTIMI

Dokumentet qé& duhet t& paraqesé zhvilluesi pér t’u pajisur me Leje Ndértimi (né gjuhén shqipe):

a) Kérkesa pér leje ndértimi, sipas formatit t& aplikimit, t& pércaktuar né sistemin elektronik

1€ lejeve;

b) Certifikatat e pronésisé q& provojné titullin e pronésisé, statusin ligjor dhe kufijté e

pronave, t& shogéruara me kopje t& kartelave kadastrale dhe hartave pérkatése kadastrale;

¢) Marréveshjet népérmjet pronaréve dhe zhvilluesit ose/dhe paléve té treta;
d) Plani i vendosjes s& ndértimit mbi fragmentin e hartés né gjendjen ekzistuese;

e) Projekti i ndértimit dhe relacioni pérkatés né format pdf, t&€ nénshkruar elektronikisht, si
dhe né& format dwg, sa i pérket projektit arkitektonik. Projekti i ndértimit, pérmban:




g)
h)

)
i)
k)
D

1. projektin arkitektonik, pérfshiré eliminimin e barrierave arkitektonike, né rastet kur
&shté e detyrueshme me ligj;

ii. projektin konstruktiv;
iii. projektet e instalimeve hidrosanitare, elektrike dhe t& ngrohje-ftohjes;
iv. projektin pér mbrojtjen nga zjarri, né rastet kur &shté e detyrueshme me ligj

v.projektin e efigencés energjetike, né rastet kur &shté e detyrueshme me ligj.

Grafiku paraprak 1 punimeve dhe afati 1 dorézimit t& objekteve, sipas fazave t& zbatimit;
Preventivi;

Deklarata e projektuesit t& licencuar, sipas formatit t& aplikimit, t& pércaktuar né sistemin
elektronik t& lejeve t& ndértimit, népérmjet s& cilés konfirmohet pérputhshméria e
projektit me lejen e zhvillimit, dokumentet e planifikimit e kontrollit t& zhvillimit, né
fuqi, dhe me legjislacionin q& rregullon veprimtaring ¢ ndértimit né Republikén e
Shqipéris€, pérfshiré dispozitat antisizmike, t& sigurisé, mbrojtjes nga zjarri dhe higjieno-
sanitare;

Leje/Autorizim Pérdorimi Ujor;

VNM paraprake/e thelluar;

Vendim nga Ké&shilli Kombétar 1 Trashégimisé Kulturore dhe Materiale;

Kopje e policés s& sigurimit t& projektuesve, pér mbulimin e pérgjegjésive profesionale;

m) Oponenca teknike pér projektin e ndértimit, e cila t& jeté kryer nga njé institut shtetéror;

n)
0)

ose ente té tjera t& pércaktuara nga ministria g&¢ mbulon veprimtaring e ndértimit;

Pér lejet e ndértimit t& infrastrukturés, ose leje pér objekte me pérdorim t& posagém,
projekti teknik i zbatimit duhet t& pérmbajé edhe projektin teknik specifik, sipas fushés
pérkatése, si dhe autorizime/miratime t& nevojshme nga autoritetet pérgjegjése.

B. MATRICA ME HAPAT PROCEDURALE/ AFATET LIGJORE PiER MIRATIMIN E
LEJES SE NDERTIMIT (AKTUALE DHE SI PROPOZOHEN ME PROCEDURE TE
PERSHPEJTUAR)

NR. | HAPAT PROCEDURALE/AFATET LIGJORE | AFATET LIGJORE QK
AKTUALE PER MIRATIMIN E LEJES SE PROPOZOHEN
NDERTIMIT PER MIRATIMIN E
(TOTAL 120 - 230 DITK) LEJES SE NDERTIMIT

(TOTAL 40 DITK)
1. |Brenda S (pesé) ditéve nga paraqgitia e |3 dité
dokumentacionit, Sekretariati i KKT-sé shqyrton
kérkesat pér leje ndértimi nga ana formale.
2 Nése dokumentacioni éshté i ploté, autoriteti | 3 dité
pérgjegiés, njofton aplikuesin & t& paguajé, | KOMENT

brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve, t& gjitha tarifat
pér shqyrtimin e aplikimit nga autoritetet q& duhet
t& shprehen né lidhje me kérkesén.

Néqofté se aplikuesi do t&
pérjashtohet nga tarifat
pérkatése, atéheré, ky hap nuk
do t& zbatohet.




Nése dokumentacioni nuk éshté i ploté, autoriteti
pérgjegjés kryejé
plotésimin e tij dhe pagesén e tarifave, brenda 15

njofton aplikuesin g€ t&
(pesémbédhjeté) ditéve. Afatet pezullohen. Nése
aplikuesi nuk kryen plotésimet, apo nuk paguan
tarifat, autoriteti pérgjegjés refuzon kérkesén

KOMENT

Néqofté se aplikuesi do t&
pérjashtohet tarifat
pérkatése, atéheré, ky hap nuk
do t& zbatohet.

Nése aplikuesi nuk do t&

nga

Brenda 10 (dhjeté) ditéve t& gjitha autoritetetet
pérgjegjése,
aplikimin népérmjet sistemit elektronik t& lejeve.
Ministria pérgjegjése e linjés dhe institucionet

duhet t& shprehen né& lidhje me

pérkatése t& varésisé shqyrtojné pérputhshméring
me politikat, strategjité dhe legjislacionin sektorial,
si dhe kriteret teknike t& veganta pér objektin
pérkatés. Né mungesé t& pérgjigjes brenda afatit 10-
ditor, pélqimi apo miratimi konsiderohet i dhéné
(miratim né heshtje).

Pérjashtimisht, ky afat &shté 30 (tridhjeté) dité,
vetém né raste kur nevojitet vendimmarrja e
késhillave kolegjiale t& specializuara, lidhur me
projektin e ndértimit. Me kalimin e afatit 30
(tridhjet€) ditor, p&lqimi/miratimi konsiderohet i
dhéné (miratim né heshtje).

pérjashtohet nga  tarifat,
atéheré ky hap do t& kryhet
njékohésisht me hapin e
pércaktuar né& pikén 2, pra
brenda afatit 3 dité.

4 dité

KOMENT

Aktet & 18shohen nga
organe/késhilla kolegjiale,

sipas kéti] hapi procedural.
duhet té
organet/insitucionet

kompetente, para se aplikimi

té paraqgitet pér miratimin e
lejes sé ndértimit prané KKT-

jené léshuar nea

s8. Pra, kv hap do té higet.

Sekretariati i KKT-s& kryen shqyrtimin teknik t&
kérkesés pér leje ndértimi brenda 20 (njézet)
ditéve.

S dité

Nése kérkohet t& kryhen ndryshime né projekt,
njoftohet aplikuesi, i cili duhet t& kryejé ndryshimet
brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve nga njoftimi 1
kérkesés. Afatet pér shqyrtimin teknik pezullohen.
N& rast se ndryshimet nuk kryhen brenda afatit 15
(pesémbédhjeté) ditor, kérkesa refuzohet.

S dité

Brenda 20 (njézet) ditéve, nga paraqitja e raportit
t& vlerésimit teknik nga Sekretariati 1 KKT-sg,
népérmjet sistemit elektronik t& lejeve, KKT-ja
vendos pér: a) miratimin ¢ Lejes s& Ndértimit; b)

S dité




refuzimin e Lejes s& Ndértimit; ¢) miratimin me
kusht t& Lejes s& Ndértimit.

Brenda 5 (pesé) ditéve nga data ¢ marrjes sé& | S dité
Vendimit té KKT-sé, ky Vendim njoftohet
népérmjet sistemit t& e-lejeve t& ndértimit dhe
ngarkohet né sistemin e-leje.

10.

Brenda 90 (méntédhjeté) ditéve nga marrja e | 5 dité
njoftimit népérmjet sistemit t& e-lejeve, pér
miratimin e ké&rkesés pér leje ndértimi, kérkuesi
duhet t& ngarkojé né sistem aktet q& provojné
pagimin e taksés s& ndikimit n& infrastrukturé nga
ndértimet e reja dhe ploté&simin e kushtit né rastet
kur KKT-ja vendos pér miratimin me kusht t& lejes
s¢ ndértimit.

11.

Brenda 30 (tridhjeté) ditéve nga miratimi i lejes | 5 dité
s& ndértimit, Sekretariati 1 KKT-sé& léshon
dokumentin e Lejes s& Ndértimit, né&p&rmjet
sistemit t€ e-lejeve dhe i dérgon aplikuesit
népérmjet kétij sistemi.

3.

A.

CERTIFIKATA E PERDORIMIT

LISTA E DOKUMENTACIONIT

Dokumentet gé& duhet t& paragesé aplikuesi pér pajisjen me certifikaté pérdorimi jané si mé poshté

vijon:

a)

b)

<)
d)

¢)

g)

h)

kérkesa pér certifikaté pérdorimi, sipas formatit t& aplikimit t& p&rcaktuar né sistemin eleje, e
nénshkruar elektroniksht;

autorizimi me prokuré nga zhvilluesi pér aplikantin (nése zhvilluesi dhe aplikuesi jané
subjekte t& ndryshme), ose autorizim i pajisur me nénshkrim elektronik nése aplikuesi Eshté
subjekt shtetéror; procesverbali i1 kolaudimit, 1 hartuar nga kolaudatori/grupi i kolaudimit, 1
shoqgéruar me licencén/licencat pérkatése, brenda afatit t& vlefshmérisé;

deklarata e pérputhshmérisé nga subjekti/subjektet g& kané kryer punimet;

relacioni teknik i mbik&qyrésit/ mbik&qyrésve, mbi zbatimin ¢ t& gjitha disiplinave t&
punimeve t& ndértimit, shogéruar nga licencat pérkatése, brenda afatit t& vlefshmérisé;

aktet e kontrollit t& fazave t& ndértimit ose akti pérmbledhés pér t& gjitha fazat e kontrollit;
situacioni pérfundimtar 1 punimeve;

aktet pérkatése (procesverbal, akt miratimi, akt kolaudimi, akt teknik etj.), t& 1&shuara nga
shoqgéria “Ujésjellés-Kanalizime™ sh.a., Operatori i Shpérndarjes sé Energjisé Elektrike,
institucionet kompetente pér Shérbimin ¢ Mbrojtjes nga Zjarri dhe Shpétimin, si dhe ato pér
menazhimin ¢ mbetjeve urbane;

projekti arkitektonik i miratuar dhe projekti “as built” (i zbatuar);

“Projekti pér mirémbajtjen e objektit”, i cili t& pé&rmbajé edhe afatet e kontrollit periodik n&
intervale kohore t& pércaktuara, t& gjendjes sé& t& gjitha sistemeve pérbérése, sipas disiplinave
pérkatése t& zbatimit t& punimeve;



1) certifikimi i montimit t& ashensoréve dhe inspektimi final;

k) polica e sigurimit t& pérgjegjésisé s& ndértuesit pér démtime t& objektit t& pérfunduar;

1) fotografi t& objektit n& t& gjitha orientimet;

m) kontrata e nénshkruar ndérmjet zhvilluesit dhe shoqérisé/shogérive ndértuese, shogéruar me
licencén pérkatése;

kontrata e né&nshkruar, ndérmjet zhvilluesit dhe mbik&qyrésit/mbikéqyrésve t& punimeve,
shoqéruar me licencén pérkatése.

n)

B. MATRICA ME HAPAT PROCEDURALE/ AFATET LIGJORE PER MIRATIMIN E
CERTIFIKATES SE PERDORIMIT (AKTUALE DHE SI PROPOZOHEN ME
PROCEDURE TE PERSHPEJTUAR)

PROCEDURA/AFATET AKTUALE | PROCEDURA/AFATET

K, PER L]’E’lSHIMIPI E QE PROPOZOHET
CERTIFIKATIES SE PERDORIMIT | TE NDRYSHOHEN
(TOTAL 60) (TOTAL 27)

Pér lejet q& miratohen nga KKT-ja,
certifikata e pérdorimit, q& vérteton
pérfundimin e punimeve, 1&shohet nga
KKT-s&, pasi ai ka
bashkérenduar procesin me autoritetin
vendor t& zhvillimit t& territorit dhe me

sekretariati 1

ministrité e linjés, n& pérputhje me

ligiin dhe me legjislacionin pér
disiplinimin ¢ punimeve né ndértim. T&
gjitha autoritetet publike &

specializuara, q& duhet t& shprehen né
lidhje me kryerjen e punimeve, né
pérputhje me normat dhe standardet né
fuqi, detyrimin t’i njoftojné
sekretariatit t¢ KKT-s& népémjet
sistemit elektronik t& lejeve, opinionet,
relacionet dhe aktet ¢ konfirmimit. N&

kané

mungesé t& pérgjigjes, brenda afatit 15
(pesémbédhjetéditor) nga momenti i
kérkesés, pé&lgimi apo
miratimi konsiderohet i dhéné dhe
autoriteti pérgjegjés ka detyrimin té&
vijoj& me procedurat pérkatése.

marrjes s8

N& mungesé té pérgjigjes, brenda afatit 5
(pesé) ditor, nga momenti i marrjes sé&
kérkes€s, pé€lgimi  apo  miratimi
konsiderohet i dhén& dhe
pérgjegjés ka detyrimin t& vijojé me
procedurat pérkatése.

autoriteti

Autoriteti pérgjegjés, brenda S (pesé)
ditéve pune nga aplikimi nép&rmjet
sistemit elektronik t& lejeve, shqyrton

Autoriteti pérgjegjés, brenda 3 (tre)
ditéve pune nga aplikimi népérmjet
sistemit elektronik t& lejeve, shqyrton

nése dokumentacioni &shté paraqitur i | nése dokumentacioni &sht& paraqitur i
ploté dhe 1 sakté. N& rast se|ploteé dhe 1 sakté. N& rast se
dokumentacioni nuk &shté i ploté, [ dokumentacioni nuk &shté i ploté,




autoriteti pérgjegjés njofton kérkuesin
qé, brenda 15 (pesémbédhjeté) ditéve,
t& kryejé plotésimin e dokumentacionit.
Me dérgimin e njoftimit pezullohet
llogaritja e afatit t& shqyrtimit t&
kérkesés. N& mungesé njoftimi pér
mangési né dokumentacion, brenda 5
(pesé) aplikimi
konsiderohet i miratuar né heshtje pér
¢8shtje t& dhe

pérgjegjés ka detyrimin t& vijojé me

ditéve pune,

formés autoriteti

shqyrtimin e kérkesés.

autoriteti pérgjegjés njofton kérkuesin
qé, brenda S (pesé) ditéve, t& kryejé
plotésimin e Me
dérgimin e njoftimit pezullohet llogaritja
e afatit t& shqyrtimit t& kérkesds. N&
mungesé njoftimi pér mangdsi né
dokumentacion, brenda 3 (tre) ditéve

dokumentacionit.

pune, aplikimi konsiderohet i miratuar
né heshtje pér ¢éshtje t& formés dhe
pérgjegjés ka detyrimin t&
vijojé me shqyrtimin e kérkesés.

autoriteti

Nése nuk
dokumentacionin brenda
(pesémbédhjeté)  ditor,

pérgjegjés merr vendim t& arsyetuar pér

plot&son
afatit 15
autoriteti

aplikuesi

refuzimin e kérkesés pér 18shimin e
certifikatés s& pérdorimit.

S dité

Brenda 15 ditéve pune, nga marrja né
pér certifikaté
bashku
dokumentacionin e ploté shoqérues té

dorézim e kérkesds
pérdorimi, s& me
saj, autoriteti pérgjegjés, sipas fushés s&
shqyrton aplikimin né&
raportin e

kompetencés,
dhe i
vler&simit, sipas rastit, sekretariatit t&
KKT-s& ose kryetarit t& bashkisé pér
vendim.

térési paraget

9 dité

Brenda 10 (dhjeté) ditéve pune, nga
paraqitja e raportit t& vler&simit dhe, né
¢do rast, jo m& voné se 30 (tridhjeté)
ditéve pune, nga data e dorézimit t&
procesverbalit t& kolaudimit, sipas
rastit, kryetari i Dbashkisé apo
sekretariati i KKT-s& vendos:

a) l&shimin e certifikatés s& pérdorimit
t& objektit, q& vérteton pérfundimin e
punimeve né pérputhje me kushtet e
lejes s& ndértimit, ose t& deklaratés
paraprake pér kryerje punimesh si dhe
zbatimin e kritereve t& dokumenteve té
planifikimit e t& kontrollit t& zhvillimit;
b) pér léshimin e aktit t& konstatimit t&

Brenda 5 (pesé) ditéve pune, nga
paraqitja e raportit t& vler&simit si dhe
marrjes te konfirmimit nga njésia
vendore pérkatése t& pagesés s&
diferencés sé situacionit pérfundimtar t&
punimeve me preventivin fillestar t&
punimeve, dhe né& ¢do rast, jo mé vong
se 11 (njémbédhjeté) dité pune, nga

data e konfirmimit té ploté té
dokumentacionit té véné né

dispozicion gjaté aplikimit, sipas rastit,
kryetari i bashkisé apo sekretariati 1
KKT-s& vendos:

a) 18shimin e certifikatés s& p&rdorimit t&
objektit, q& vérteton pérfundimin e




mospérputhshmérisé, né rastet kur
konstatohet mospérputhje ¢ punimeve
t& kryera, 1 cili jep sugjerimet dhe
afatin kohor dhe, nése afati kohor nuk
respektohet, sanksionet pér sigurimin e

pérputhshmérisé nga zhvilluesi.

punimeve né pérputhje me kushtet e
lejes s& ndértimit si dhe zbatimin e
kritereve t& dokumenteve t& planifikimit
e t& kontrollit t& zhvillimi.

b) pér 1&shimin e aktit t& konstatimit t&
mospé&rputhshmérisé, kur
konstatohet mospérputhje e punimeve té

né rastet
kryera, 1 cili jep sugjerimet dhe afatin
kohor dhe, kohor
respektohet, sanksionet pér sigurimin e
pérputhshmérisé nga zhvilluesi.

nése afati nuk
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Marréveshja e Marinés
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Sheshi i Plazhit i Fazés 1
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Sheshi i Projektit
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Akti i Transferimit

MARRI{VESHJA PR SHITJEN DHE
TRANSFERIMIN E AKSIONEVE

AGREEMENT ON PURCHASE AND
TRANSFER OF SHARE

E lidhur né [@] m& [e] ndérmjet paléve t& késaj Concluded in [@] on [e] between the following

marréveshjeje:

L.

“FAGLE HILLS REAL ESTATE
DEVELOPMENT” SH.P.K., njé shoqéri e
organizuar dhe ekzistuese sipas ligjeve t&
Shqipérisé, me seli né: Rruga “Tregtare”,
Administrata 8, Porti i Durrésit, Lagjia Nr.
1, Durrés, Shqipéri, e regjistruar né
Regjistrin Tregtar me NUIS M11726006H,
e pérfagésuar nga [e], né cilésiné ¢ [e] [ose
Aksionarit  Shités né  kuptimin e
Marréveshjes Kuadér] (“Shités”), dhe

“ALBANIAN SEAPORTS
DEVELOPMENT COMPANY” SH.A.,
njé shoqéri e organizuar dhe ekzistuese
sipas ligjeve t& Shqipérisé, me seliné e saj
né Rruga “Tregtare”, Administrata 8, Porti i
Durrésit, Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri, e
regjistruar né Regjistrin Tregtar me NUIS
M21929501T, e pérfagésuar nga [e][ose
Aksionar  jo-shités sipas kuptimit  té
Marréveshjes Kuadér] (“Blerési”),

Shitési dhe Blerési né vijim do t& referohen

bashkérisht si “Palét” ose individualisht si
6£Pala7’

Parathénie:

A, Palét jang aksioneré t& shogérisé “Durres

Marina” SH.A., njé shogéri e organizuar
dhe ekzistuese sipas ligjeve t& Shqipérisé,
me seli né Administrata 8 - Porti 1
Durrésit, Rruga Tregtare, Lagjia Nr. 1,
Durrés, Shqipéri, e regjistruar né Regjistrin
Tregtar me  NUIS
(“Investitori Strategjik” dhe/ose
“Shoqéria™),

parties to the agreement:

1.

“EAGLE HILLS REAL ESTATE
DEVELOPMENT” SH.P.K., a company
duly organized and existing under the laws
of Albania, with its corporate seat at: Rruga
“Tregtare”, Administrata 8, Porti i Durrésit,
Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri, registered in
the Commercial Register with NUIS
M11726006H, represented by [e], in the
capacity of [e][or the Selling Shareholder
within the meaning of the Framework
Agreement] (the “Seller”), and

“ALBANIAN SEAPORTS
DEVELOPMENT COMPANY” SH.A., a
company duly organized and existing under
the laws of Albania, with its corporate seat
at: Rruga “Tregtare”, Administrata 8, Porti i
Durrésit, Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri,
registered in the Commercial Register with
NUIS M21929501T, represented by [e][or
non-selling  Shareholder  within  the
meaning of the Framework Agreement|
(the “Purchaser”),

the Seller and the Purchaser are hereinafter jointly
referred to as the “Parties” or individually as the
“Pal‘ty”

Preamble:

A

The Parties are the shareholders of the
company “Durres Marina” SH.A., a
company duly organized and existing under
the laws of Albania, with its corporate seat at
Administrata 8 - Porti i Durrésit, Rruga
Tregtare, Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri,
registered in the Commercial Register with
NUIS (the  “Strategic
Investor” and/or “Company”),



Shitési dhe Blerési jané palé né
Marréveshjen Kuadér t& lidhur mé [e]
ndérmjet Késhillit t&€ Ministrave t&
Republikés s& Shqipérisé dhe Eagle Hills
Real Estate Development SH.P.K dhe
Albanian Seaports Development Copany
SH.A. dhe Nshmi Development L.L.C
(“Marréveshja Kuadér”),

Shitési &shté pronar i aksioneve ¢8
pérfaqésojné [e] % t& totalit t& kapitalit
aksionar t& Shoqérisé me vleré nominale
prej [e] nga t& cilat kapitali i paguar né
para arrin né [e] (“Aksionet™),

Blerési &shté pronar 1 aksioneve &
pérfaqésojné [e] % t& totalit t& kapitalit
aksionar t& Shoqé&risé me vleré nominale
prej [e] nga t& cilat kapitali i paguar ng
para arrin né [e];

Kapitali 1 pérgjithshém aksionar 1
Shoqérisé arrin n& [e] dhe pérfshin
kapitalin e nénshkruar né para né shumén
prej [e], nga i cili kapitali i paguar né para
arrin né [e];

N& bazé t& paragrafit [19.1.1.] t&
Marréveshjes Kuadér, Shitési déshiron t&
shesé dhe transferojé te Blerési t& gjitha
aksionet né Shoqéri t€¢ mbajtura nga
Shitési dhe Blerési déshiron t& blejé dhe
pranojé aksionet e pérmendura.

RRJEDHIMISHT, PALET RANE DAKORD
PER SA VIJON:

1.1.

1.2.

Neni 1
Shitja dhe transferimi i aksioneve

Q& nga data e nénshkrimit t& ké&saj
Marréveshjeje, Shitési do t& shesé dhe
transferojé Aksionet e tij né Shoqéri qé
pérfaqésojné [e] % t& t& gjithé kapitalit
aksionar t& Shoqérisé te Blerési.

Palét pranojné dhe bien dakord ¢&
Marréveshja Kuadér parashikon q& kjo
Marréveshje pérfagéson vetém
instrumentin pér transferimin e titullit mbi
Aksionet e Shitésit n& Shoqéri te Blerési,

The Seller and the Purchaser are parties to
the Framework Agreement entered on [e]
between the Council of Ministers of the
Republic of Albania and Eagle Hills Real
Estate Development SH.P.K and Albanian
Seaports Development Company SH.A. and
Nshmi Development L.L.€ (the
“Framework Agreement”),

The Seller is the owner of the shares
representing [@] % of the total share capital
of the Company with the nominal value of
[®] out of which the paid-in capital in cash
amounts to [e] (the “Shares™),

The Purchaser is the owner of the shares
representing [®] % of the total share capital
of the Company with the nominal value of
[®] out of which the paid-in capital in cash
amounts to [e];

The total share capital of the Company
amounts to [e] and comprises the subscribed
capital in cash in the amount of [e], out of
which the paid-in capital in cash amounts to

[e];

Pursuant to Clause [19.1.1.] of the
Framework Agreement, the Seller wishes to
sell and transfer to the Purchaser the entire
Shares in the Company held by the Seller
and the Purchaser wishes to purchase and
accept the said Shares.

THEREFORE, THE PARTIES AGREED ON
THE FOLLOWING:

1.1

1.2

Article 1
Sale and transfer of shares

As of the date of signing of this Agreement
the Seller shall sell and transfer its Shares in
the Company representing [®] % of the total
share capital of the Company to the
Purchaser.

The Parties acknowledge and agree that the
Framework Agreement provides that this
Agreement represents solely the instrument
for the transfer of title over the Shares of the
Seller in the Company to the Purchaser, all



2.1

22

2.3

gjithgka né pérputhje me ligjin né fuqi.
Palét pranojné dhe bien dakord & nuk
kang t& drejta dhe/ose detyrime té tjera té
ndérsjella  sipas ké&saj Marréveshjeje,
pérveg atyre t& parashikuara kétu né lidhje
me transferimin e titullit mbi Aksionet.

Neni 2
Marrja e aksioneve

Blerési pranon transferimin dhe blerjen e
Aksioneve né Shoqéri, si dhe té drejtat dhe
detyrimet q& 1 bashkéngjiten kétyre
Aksioneve.

Menjéheré pas [noterizimit ose vértetimit|
té ké&saj Marréveshjeje [nga autoriteti
kompetent] Palét do t& ndérmarrin t& gjitha
veprimet ¢ nevojshme dhe do té sigurojné
dokumentet pér t& béré pérfagésuesin
ligjor t& Shoqérisé té paraqesé n€ Qendrén
Kombétare t& Biznesit kérkesén pér
regjistrim né Regjistrin Tregtar t& Blerésit
si pronar té Aksioneve t& fituara nga
Shitési né bazé t& k&saj Marréveshjeje.

Bazuar né kété Marréveshje, struktura
aksionare e Shoqérisé do t& jeté si mé
poshté:

Blerési &shté pronar i aksioneve (&
pérfagésojné 100% t& t& gjithé kapitalit
aksionar t& Shoqéris€ me vleré nominale
prej [e], nga t& cilat [@] n& para.

Neni 3

Cmimi i shitjes dhe blerjes dhe shpenzimet

3.1

3.2

Pér transferimin e Aksioneve nga Shitési
te Blerési, ¢mimi i shitjes dhe i blerjes né
vleré prej [e] EUR, i vlerSsuar né
pérputhje me Nenin 20.1 (Vlera e Drejté e
Tregut) t& Marréveshjes Kuadér paguhet
nga Blerési te Shitési né llogariné bankare
sipas udhézimeve té Shitésit, né datén e
nénshkrimit t& k&saj Marréveshjeje.

Blerési do t& paguajé t& gjitha shpenzimet
e nevojshme né lidhje me

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

in accordance with the applicable law. The
Parties hereby acknowledge and agree that
they do not have any other mutual rights
and/or obligations under this Agreement
except those provided hereby related to
transfer of title over the Shares.

Article 2
Receiving of shares

Purchaser accepts the transfer and purchase
of the Shares in the Company as well as the
rights and obligations attached to these
Shares.

Immediately upon [notarization or the
certification] of this Agreement [by the
competent authority] the Parties shall take
all necessary actions and provide the
documents to make the legal representative
of the Company to submit to the National
Business Centre the request for registration
in the Commercial Register the Purchaser as
the owner of the Shares acquired from the
Seller based on this Agreement.

Based on this Agreement, the sharcholder
structure of the Company shall be as follows:

The Purchaser is the owner of the shares
representing 100% of the total share capital
of the Company with the nominal value of
[e], out of which [e] in cash.

Article 3
Sale and purchase price and expenses

For the transfer of the Shares from the Seller
to the Purchaser the sale and purchase price
in the amount of EUR [e] as valued in
compliance with Clause 20.1 (Fair Market
Value) of the Framework Agreement is paid
by the Purchaser to the Seller in the bank
account as per the Seller's instructions, on
the date of signing of this Agreement.

The Purchaser shall
expenses relating to

pay all necessary
the



4.1

4.2

5.1

%

53

[noterizimin/vértetimin) e késaj
Marréveshjeje, si dhe kostot q& lidhen me
regjistrimin ¢ ndryshimit né Regjistrin
Tregtar t& mbajtur nga Qendra Kombétare
e Biznesit t& Republikés s& Shqipérisé.

Neni 4
Ligjet e Zbatueshme

Kjo Marréveshje do t& rregullohet nga
ligjet e Republikés s& Shqipérisé.

Palét né Marréveshje do t& pérpigen té
zgjidhin né ményré miqdsore t& gjitha
mosmarréveshjet qé lindin nga ose né
lidhje me ké&té Marréveshje. Nése arritja e
njé zgjidhjeje migésore &shté e pamundur,
té gjitha mosmarréveshjet & lindin nga
ose né lidhje me ké&té& Marréveshje do t&
zgjidhen né& pérputhje me Pikén 26
(Zgjidhja e  mosmarréveshjeve)  t&
Marréveshjes Kuadér.

Neni 5
Dispozitat pérfundimtare

T& drejtat dhe detyrimet e Paléve nuk
mund t& cedohen, t& vendosen peng ose
transferohen ndryshe nga asnjéra prej
Paléve, pérveg nése lejohet né bazé té
Marréveshjes Kuadér dhe/ose Statutit t&
Kompanisé.

Kjo Marréveshje nuk mund t& ndryshohet
ose amendohet, pérve¢ me aneks me
shkrim, t& nénshkruar nga Palét.

Nése ndonjé& nga dispozitat e késaj
Marréveshje konsiderohet plotésisht ose
pjesérisht e pavlefshme, kjo nuk do t&
ndikojé n& vlefshméring ligjore t&
dispozitave t& mbetura t&  késaj
Marréveshjeje. N& ké&té rast, Palét do t&
z&vend&sojné, né masén ¢ mundshme, njé
dispozité t& tillé t& pavlefshme me njé
dispozité tjetér ligjérisht t& detyrueshme qé
do t& jet& né& pérputhje me kuptimin dhe
qéllimin e k&saj Marr&veshjeje.

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

[notarization/certification) of this
Agreement, as well as costs related to
registration of the change in the Commercial
Register held by the National Business
Centre of the Republic of Albania.

Article 4
Governing Laws

This Agreement shall be governed by the
laws of the Republic of Albania.

The Parties to the Agreement shall
endeavour to settle amicably all disputes
arising from or in connection with this
Agreement. Should reaching of an amicable
solution be impossible, all disputes arising
from or with respect to this Agreement shall
be settled pursuant to Clause 26 (Dispute
Resolution) of the Framework Agreement.

Article 5
Final Provisions

The rights and obligations of the Parties may
not be ceded, pledged or otherwise
transferred by either of the Parties, except as
permitted pursuant to the Framework
Agreement and/or the Statute of the
Company.

This Agreement may not be altered or
amended, except by annex in writing, signed
by the Parties.

Should any of the provisions of this
Agreement be considered fully or partially
invalid, this shall not affect the legal validity
of the remaining provisions hereof. In this
event, the Parties shall replace, to the
possible extent, such invalid provision with
another legally binding provision that shall
be in compliance with the sense and purpose
of this Agreement.



5.4 Neg rast  mospérputhjeje  ndérmjet
Marréveshjes Kuadér dhe késaj
Marréveshjeje, parashikimet e

6.1

Marréveshjes Kuadér do t& mbizotérojé.

Neni 6
Data e hyrjes né fuqi té marréveshjes

Kjo Marréveshje do t& hyjé n& fuqi me
nénshkrimin nga pérfaqésuesit e autorizuar
t& paléve dhe [noterizimin/vértetimin para
autoritetit kompetent].

Neni 7

Kopjet e njéjta dhe gjuha e Marréveshjes

7.1

Kjo Marréveshje &shté hartuar né gjuhén
shqipe dhe angleze né 6 (gjashté) kopje
identike, nga té cilat, me
[noterizimin/vértetim  nga autoriteti
kompetent] dhe dorézimin prané Qendrés
Kombétare t& Biznesit t& Republikés sé&
Shqipérisé dhe Administratés Tatimore,
Shitési dhe Blerési do t& ruajné 1 (njé)
kopje, ndérsa njé kopje do t& shérbej& pér
kérkesat e Shoqérisé. Né& rast
mospérputhjesh ndérmjet versionit shqip
dhe atij anglisht, versioni né anglisht do t&
mbizotérojé.

[SHITESI/SELLER]
“EAGLE HILLS REAL ESTATE DEVELOPMENT” SH.P.K.
Emri / Name: [e]

Pozicioni / Position: [e]

[BLERESI/PURCHASER]
“ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY” SH.A.

Emri / Name: [e]
Pozicioni / Position: [e]

5.4

6.1

7.1

In case of discrepancy between the
Framework Agreement and this Agreement,
the provisions of the Framework Agreement
shall prevail.

Article 6
Effective Date of the Agreement

This Agreement shall become effective upon
signing by the authorized representatives of
the Parties and its [notarization/certification
before the competent authority].

Article 7

Counterparts and Language of the

Agreement

This Agreement was made in Albanian and
English language in 6 (six) identical copies,
out of which, upon the
[notarization/certification by the competent
authority] and submission to the National
Business Centre of the Republic of Albania
and the Tax Administration, the Seller and
the Purchaser shall keep 1 (one) copy, while
one copy shall serve for the requirements of
the Company. In case of discrepancies
between the Albanian and the English
version the English version shall prevail.
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SHTOJCA 13
Letra e Shprehjes sé Interesit

KONFIDENCIALE
Data

Pér:  Eagle Hills Real Estate Development Sh.P. K.
Rruga “Tregtare”, Administrata 8, Porti 1 Durrésit, Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri

Né vémendjen e: Z. Mohamed Ali Rashed Alabbar (Administratori)

I nderuar zoti Alabbar,

Po ju shkruajmé pér t& ofruar njé letér shprehje interesi (“LOI”) nga “emri né
formé t& shkurtuar™) né lidhje me Projektin e Yachts & Marina né Durrés (“Projekti”’) né pérputhje
me marréveshjen e datés 2022, t& nénshkruar midis Ké&shillit t& Ministrave t& Republikés sé&
Shqipérisé (“Qeveria Shqiptare”), Eagle Hills Real Estate Development Sh.p.k. (“Eagle Hills™),
Albanian Seaports Development Company Sh.A. (“ASDC”) dhe Nshmi Development L.L.C
(“NSHMI”) (“Marréveshja Kuadér”).

Bazuar n& Marréveshjen Kuadér t& lartpérmendur, ASDC dhe Eagle Hills krijuan shoqéring “Durres
Marina” Sh.A. (“Durrés Marina” ose “Kompania™). Ne e vlerésojmé kohén dhe energjing t& cilén
ju dhe ekipi juaj na keni pérkushtuar né& diskutimin ¢ k&saj mundé&sie dhe informacionit q& na keni
ofruar deri mé tani.

Ndérsa vazhdojmé t&é shpenzojme kohé duke vlerésuar Durrés Marina, ne besojmé se
do t'i sjell& aftési dhe vlera unike Kompanisé, duke pérshpejtuar rritjen dhe zhvillimin e Durrés
Marina.

Né k&t& LOI, pérveg rasteve kur specifikohet ndryshe né t& ose sig e kérkon ndryshe konteksti,
termat, kurdo qé& pérdoren, do t& kené t& nj&jtin kuptim q& kané n& Marréveshjen Kuadér.

(i) Propozimi

Bazuar n& [Nenin 5.3 dhe/ose Nenin 8.3] t& Marréveshjes Kuadér t&€ lartpérmendur dhe né varési té
kushteve t& pércaktuara mé poshté, ka kénaqésinég t& parashtrojé letrén jodetyruese t&
qéllimit (“Propozimi”).

Ne konfirmojmé gatishméring toné pér t& investuar deri n€ 30% (tridhjeté pérqind) t& fondit t&
nevojshém [pér t& financuar Rritjen ¢ Kapitalit t& Fazés 1 dhe pérfundimin e Projektit si¢ i pérket
Zonés s& Fazés 1]/[pér t& financuar Rritjen e Kapitalit t& Faz&s 2 dhe pérfundimin e Projektit si¢ i
pérket Zonés sé& Faz&s 2]. Bashkangjitur, ju lutemi gjeni pasqyrén e vértetuar t&é llogarisé bankare q&
tregon disponueshmériné e kétyre fondeve.

(i1) Angazhim jodetyrues

Kjo shprehje interesi jodetyruese nuk synon dhe nuk duhet t& konsiderohet t& krijoj& ndonj& detyrim
pérfundimtar nga ana e , ose e ndonjé nga Shoqérive t& Lidhura t& saj, pér t& investuar

shumén e pé&rmendur n& paragrafin (i) mé sipér. Si rrjedhoj& e fjalisé paraardhése, asnjéra nga palé&t
nuk do t& jeté e detyruar né asnj& ményré né lidhje me ké&té letér, pérveg kur pal&t nénshkruajné njé
marréveshje pérfundimtare, dhe mé& pas palé&t do t& konsiderohen t& detyruara vetém né pérputhje me
kushtet e marréveshjes pérfundimtare.

Singerisht e juaja,
[Nénshkrimi]
Emri

Emri 1 Kompanise



SHTOJICA 14

Bonifikimi i Tokés



SHTOJCA 15
Pretendimet e Paléve té Treta

Pretendime t& mundshme nga palét e treta q& aktualisht operojné né Portin e Durrésit dhe qé&
mund t& kené ndikim n& kohén se kur do t& b&het transferimi i njé pjese t& tokés t& pérfshiré né
Fazén 1 t& zhvillimit dhe mbase dhe transferimit t& Fazés 2, do t& trajtohen nga ASDC-ja sipas
dispozitave dhe kushteve t& Marréveshjes Kuadér dhe legjislacionit t& zbatueshém.

ASDC-ja merr pérsipér, me kosto dhe shpenzime t& vetat, t€ veprojé si palé zévendésuese
pér Investitorin Strategjik né& t& gjitha mosmarréveshjet, & ky i1 fundit mund t& keté me palé t& treta
private lidhur me pretendimet q& kéto palé mund t& ngrené pér t& drejtat e pronésisé ndaj Sheshit t&
Projektit.

Pas dorézimit t& Sheshit t& Projektit t& Fazés 1 dhe/ose Sheshit t& Projektit t& Fazés 2,
Qeveria Shqiptare siguron se Investitori Strategjik do ta zotérojé Sheshin e Projektit né ményré t&
geté dhe pagésore pér pérdorimin e lejuar, dhe se ky zotérim dhe gézim nuk ndérpritet, cenohet apo
pengohet nga kérkesa ose pretendime nga ndonjé& palé e treté lidhur me pronésiné ose titullin e tokés
s& pérfshiré né Sheshin e Projektit.
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Prezantimi

Durrési, porti mé i madh detar i vendit, ndodhet 34 km larg Tiranés. Eshté qyteti mé i lashté né
Shqipéri ose qyteti i pérjetshém mbi detin Adriatik, me gati 3,000 vjet histori. Themelimi i tij
daton né& vitin 627 p.e.s. kur korintasit dhe kolonét nga Korfuzi pushtuan territorin ilir t&
Taulantéve.

Né plazhin e Durrésit ndodhet edhe amfiteatri mé i madh né Gadishullin Ballkanik dhe Muzeu
Arkeologjik mé i madh né vend.

Me zhvendosjen e portit, Durrésit i krijohet njé mundési pér t& krijuar njé vijé té re bregdetare,
duke pérmirésuar plazhin ekzistues dhe duke formuar njé maring té re pér té krijuar njé destinacion
té ri pér jahtet né hartén e Adriatikut.

Vendndodhja e tij gjeografike, argétimi dhe oferta kulturore, si dhe aférsia me kryeqytetin e

Tiranés,e bén Durrésin njé qytet unik né rajon dhe njé vend ideal pér kété projekt.

Pérshkrimi i situatés demografike dhe ekonomike
Popullsia

Qarku i Durrésit &shté qarku i dyt¢ mé i madh pér nga popullsia, duke zéné 10% té popullsisé
shqiptare, pas qarkut té Tiranés q¢& z& 32% té& popullsisé shqiptare.

Nga té dhénat e 5 viteve t& fundit t& INSTAT-it pér qarkun e Durrésit shihet qarté tendenca e rritjes
demografike.

GDP-ja

Shqipéria pa njé rritje t&¢ GDP-sé t& pérmirésuar nga 1.4% né 2012 — 2014 né 3.3% né 2015 — 2018,
duke arritur njé rritje prej 4.2% né 2018. Sipas INSTAT, rritja e vitit 2019 vlerésohet né 2.2% ndérsa
tkurret me 3.3% pér shkak t€ pandemisé sé Covid-19. Megjithaté, ekonomia tashmé ka nisur
rimékémbjen, duke arritur njé rritje prej 3.0% né TM4 2020.

Investimet Direkte te huaja zakonisht shohin njé efekt shuméfishues né kontributin e tyre né¢ GDP,
mé shumé né rastine investimeve né pasuri té paluajtshme. Pér shembull, sipas njé studimi té béré
nga E&Y, Expo 2020 e organizuar nga Emiratet e Bashkuara Arabe me njé investim total prej 40
miliardé AED (rreth 9.0 miliardé euro) parashikohet t& keté ndikim né vlerén e shtuar bruto (GVA)
prej 122 miliardé AED (rreth 27 miliardé euro). ) né ekonominé e Emirateve té¢ Bashkuara Arabe,
pra arritja e njé shumézuesi 3.0 gjaté viteve 2013 — 2031 (18 vjet), me vetém 12% investime t& huaja
direkte.
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Turizmi dhe zhvillimi i tij

Karakteristikat e turizmit né nivel kombétar

Turizmi &shté njé sektor prioritar i zhvillimit t& qgéndrueshém ekonomik dhe social, madje edhe pér
ekonominé e Shqipérisé. Ai gjeneron t& ardhura mé té larta dhe njé séré aktivitetesh ekonomike qé
lidhen me to, si dhe garanton mundési punésimi dhe vetépunésimi né vend. Me njé pasuri t&é

veganté natyrore, historike dhe me njé pasuri t& trashégimisé kulturore, Shqipéria ka njé potencial

té jashtézakonshém turistik, i cili do t& pérbé&jé njé identitet mé t& njohur pér turizmin shqiptar, do
té pérmirésojé konkurrencén dhe pozicionimin e Shqipérisé né rang kombétar, rajonal, tregun

turistik europian dhe global.

Si njé nga sektorét mé té réndésishém t& zhvillimit ekonomik n& Shqipéri, sektori i turizmit pérbén
10% té PPB-s&, ndérkoh& qé duke pérfshiré efektet shuméfishuese indirekte, kontributi i tij &shté
rreth 20% e PPB-sé duke e béré kété sektor njé nga komponentét kryesoré. té ekonomisé kombétare
dhe té tregtisé sé jashtme. Me gjithé trashégiminé e kaluar, e cila paraget mangési t& shumta si
turizmi sezonal, cilésia eshérbimit, shpenzimet mesatare t& uléta dhe me personel standard, pozita e
Shqipérisé né tregun ndérkombétar t& turizmit &shté rritur dhe &shté béré e qéndrueshme. Gjaté vitit
2019, né& Shqipéri erdhén rreth 6.4 milioné shtetas t& huaj, déshirat dhe nevojat e té ciléve u
plotésuan nga rreth 64 mijé té punésuar vetém né aktivitete t& lidhura me turizmin, qé do té thoté se
¢do punonjés né kéto aktivitete u shérbeu dhe kujdesej pér rreth 101 vizitoré té huaj.

Vlera e shtuar e industrive t& turizmit &shté rritur me 18.3%, krahasuar me vitin 2018. Pesha q&

lidhet drejtpérdrejt me industrité e lidhura me turizmin né Prodhimin e Brendshém Bruto (PBB)

pér vitin 2019 &shté 3.23%.

Ekonomia shqiptare mund té mbéshtetet né njé t& ardhme mé té miré né turizém dhe né

sektoré qé ndikohen pozitivisht nga zhvillimi i saj si transporti, telekomunikacioni, agroindustria
etj. né kushtet e njé konkurrence né rritje dhe né tregun e turizmit sfida kryesore mbetet
pérmirésimi rrénjésor i cilésiné dhe kostot e ofertés turistike shqiptare, ndérsa

né treg, Shqipéria duhet t& pérfitojé nga kjo mundési pér t'u pozicionuar si njé destinacion me

cilési. Zhvillimi i Shqipérisé si destinacion turistik kérkon bashkérendimin e punés sé té gjithé

aktoréve, publiké dhe privaté, né t& gjitha nivelet. T€ gjithé aktorét e lidhur direkt ose indirekt me

industriné e turizmit shqiptar duhet t&¢ punojné sé bashku dhe t& bashkérendojné aktivitetet e tyre

pér t& eliminuar pengesat q& i dalin pérpara dhe pér t& pérmbushur synimet e tyre strategjike.

Zhvillimet kryesore né sektorin e turizmit

Sektori i turizmit éshté i tillé q& lidhet me shumé aktivitete té tjera ekonomike. Ndikimi i kétij
sektori nuk mund t& shihet si analiza e tij e drejtpérdrejté né ekonomi. Hyrja e shtetasve té huaj
né kufirin shqiptar éshté rritur me 75% né 6 vitet e fundit, duke arritur vleréne 6.4 milioné
vizitoréve né vitin 2019, ¢ka tregon qarté se Shqipéria po vlerésohet si njé destinacion qé po béhet

né vitin 2018 (burimi: Instat)

Development S
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Ndikimi i projektit

Zhvillimi i kétyre zonave ofron mé shumé& mundési punésimi, krijon kushte mé t& mira jetese dhe
mé shumé pérfitime ekonomike pér komunitetin.

Ndikimi ekonomik
» Direkt
» Fiskal
» Indirekt
» Deduktuar

Ndikimi i drejtpérdrejté pérfshin t& gjitha t& ardhurat e parashikuara q& do té gjenerohen nga

zhvillimi i késaj zone, si té ardhurat nga

* Shitja e apartamenteve, parkingjeve

* Ngadhomat e hotelit

* Ngarestorantet dhe baret

* Ngadhénia me gira e hapésirés pér ankorimin e jahteve

* Dhe madje edhe nga burime té tjera té ardhurash nga shérbimet e tjera té biznesit

Njé nga komponentét kryesoré qé ka ndikim té drejtpérdrejté té kétij projekti né ekonoming e
Shqipérisé éshté fondi total i pagave pér punonjésit g€ jané angazhuar pér ndértimin e zonés dhe
pér menaxhimin e saj.

Ndikimi fiskal i referohet t& gjitha taksave qé do t& mblidhen nga zhvillimi dhe funksionimi i
késaj zone, té gjitha taksat nga shitja dhe blerja qé do t& gjenerojé zona si dhe taksat e fondit t&
pagave pér punonjésit qé do té punésohen pérkohésisht dhe me njé periudhé mé té gjaté. Bashkité
do té€ mbledhin taksa edhe nga funksionimi i hoteleve dhe bar restorantit.

Ndikimi indirekt pérfshin t& gjitha pozicionet e punés dhe t& ardhurat e krijuara nga biznesi q¢ do

té ofrojé produkte dhe shérbime né té gjithé zonén.

Ndikimi i deduktuar i referohet efekteve ekonomike té gjeneruara kur punonjésit (me kohé té
pjesshme dheté ploté) dhe turnitorét rishpenzojné pagat e tyre pér t& bleré produkte vendore, p.sh.,
njé punonjés blen karburant pér makinén e tij kur shkon né puné. Ky lloj ndikimi né komunitetin
lokal eshte shpesh heré mé i madh se sa krijimi i disa vendeve t& punés dhe t€ ardhurave te shtuara
nga taksat.

Ndikimi social

Durrés Yachts Marina do té ofrojé pér qytetin e Durrésit ruajtjen e kulturés vendase dhe

pérmirésimin e infrastrukturés, duke pérmirésuar ambientet lokale, gjé qé sjell njé
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edukim me te mire, ambiente mé t& mira relaksi, organizimi i eventeve sociale dhe rrjedhimisht njé
nivel mé i miré jetese pér vendasit.

Vendasit né bashképunim me turistét, duke u pérzier me prejardhjen e tyre, krijojné njé kulturé
kozmopolite né zong. Pér shkak t& njé kérkese mé t& larté pér shérbime mé t& mira, mundésité pér
pozicione t& ndryshme pune qé& do t& krijohen n& zoné do ta béjné mé pak té nevojshme qé njerézit
t€ emigrojné me qéllim qé té sigurojné jetesén e tyre.

Zhvillimi i késaj zone ka vlerésuar se do ti sjellé komunitetit shumé pérfitime sociale q&
pérfshijné:

> Ruajtja e kulturés dhe trashégimisé lokale
» Forcimi i komunitetit

» Ofrimi i shérbimeve sociale

» Komercializimi i kulturés dhe artit

> Rigjallérimi i artit dhe kulturés

Ruajtja e kulturés dhe trashégimisé lokale; Zhvillimi i késaj zone do t& sjellé njé rritje té
numrit t& turistéve qé do té vizitojné qytetin e Durrésit.

Njé nga objektivat mé t& shpeshté qé kané turistét éshté njohja e kulturés vendase. Si né shumé
destinacione té tjera turistike, béhen pérpjekje pér té ruajtur kulturén dhe trashégiminé vendase.
Kjo do t& kontribuojé né ruajtien dhe menaxhimin e burimeve natyrore, mbrojtjen e
trashégimisé lokale dhe né rilindjen e artit dhe kulturés vendase.

Forcimi i komunitetit; Ky projekt do té& jeté njé katalizator pér forcimin e komunitetit lokal.
Ngjarjet dhe festivalet n& t& cilat banorét kané qené pjesémarrés dhe spektatoré kryesoré do té
rilindin dhe zhvillohen né pérgjigje té interesave lokale.

Vendet e punés qé do té€ krijohen nga turizmi do t& jené njé shpérthim i madh pér komunitetin
vendas. Pérveg ndikimit ekonomik qé sjell kjo, t& punésuarit jané mé t& lumtur dhe mé socialé se
ata q€ jané té papuné.

Banorét vendas mund té rrisin ndikimin e tyre né zhvillimet turistike dhe té& rrisin t& ardhurat e
tyre pérmes trajnimeve dhe zhvillimit t& aftésive afariste dhe organizative.

Ofrimi i shérbimeve sociale; Zhvillimi i késaj zone do t& sjellé investime t& médha né
infrastrukturé. Kéto investime do t& jené t& aksesueshme pér komunitetin lokal. Disa nga kéto
investime qé do té& kryhen jang rrugé té reja, kanalizime té reja e].

Té gjitha kéto investime do t& sjellin njé rritje t& cilésisé sé jetés dhe jané njé shembull pozitiv i

ndikimit social.

Komercializimi i kulturés dhe artit;Si pjesé e zhvillimit t& késaj zone &shté edhe hapja e njé
numri € konsiderueshém biznesesh, gjé q& &shté njé ndikim pozitiv. Kjo do t& sjellé njé
pérmirésim t€ atmosferés emocionale t& komunitetit sepse njerézit do t& kené mé shumé t&
ardhura nga hapja e bizneseve né kété zoné. Kéto biznese mund t& promovojné artin dhe kulturén
vendase. Muzet€, shfaqjet dhe galerité jané forma fantastike pér t& ekspozuar traditén lokale t& njé
vendi.

[Eagle Hills Real
Development
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Rigjallérimi i artit dhe kulturés;Shumé nga bizneset, si dyqanet dhe restorantet né kété zoné do
té mobilizohen duke promovuar artin dhe kulturén vendase.

Projekti Durres Yachts & Marina
Disa fjalé pér zhvilluesin

Projekti Durrés Yachts & Marina drejtohet nga Grupi i Kompanive Eagle Hills, i themeluar nga
shkélqesia e tij Mohamed Ali Alabbar. Grupi éshté pérgjegjés pér disa nga zhvillimet mé ikonike,
inovative dhe elitare né boté, duke pérfshiré The Dubai Marina, The Burj Khalifa, Downtown
Dubai dhe The Belgrade Waterfront. Njé profil i shkurtér i Grupit Eagle Hills éshté bashkangjitur
kétu si Shtojca 2.

Pérmbledhje ekzekutive

Durres Yachts & Marina ndodhet né Bashkiné e Durrésit, Shqipéri. Shtrihet né pjesén lindore té
portit t& Durrésit, me njé sipérfaqe neto prej rreth 440 mijé m2. Projekti Durres Yachts &
Marina do té zhvillohet né portin e Durrésit. Ky éshté njé projekt avangard, i pari i kétij lloji jo
vetém né Shqipéri por edhe né Ballkan.

Projekti synon t& zhvillojé kété pjesé té qytetit, duke pérdorur elementet e arkitekturés
tradicionale shqiptare t€ integruara me arkitekturén bashkékohore mesdhetare, népérmjet njé
paramendimi t& ri té portit dhe zonés pérreth, duke sjellé njé vije bregdetare té re, duke integruar
zonén e banimit, pérgjaté detit dhe marinés duke e orientuar turizmin vendas drejt elités. Ky
projekt i konceptuar si njé kompleks turistik rezidencial do té sjell€ njé zhvillim té¢ madh edhe né
infrastrukturé, pasi ndértimi i sistemit rrugor té kétij kompleksi do té sjellé zhvillim edhe pér
zonén pérreth. Projekti do té zhvillohet né njé sipérfaqe totale prej 1.3 mln m2 GFA (ose edhe 2mlin
m2 né skenarin mé té miré), né njé sipérfaqe neto prej rreth 440 mijé m2.

Zhvillimi i kétij masterplani do té pérfshijé rreth:
* 1.3 min m2 GFA (ose edhe 2 mIn m2 né skenarin mé té mir¢).
» shumé hotele me njé total deri né 850+ dhoma
«Sipérfaqe biznesi
+80.000 m2 hapésira t& gjelbra ose ambjente té hapura
«deri né 700 m gjatési plazhi

« deri né 280 vende pér jahte

Bazuar né Planin e Pérgjithshém Vendor t¢ Bashkisé Durrés daté 14.07.2021, pér Njésiné Strukturore

DR UB S1 480/211, intensiteti maksimal i lejuar éshté 2.5, bashkélidhur raporti (si Aneks-1). Kompania
kaparashikuar densitetin minimal prej 1.7 FAR gé Projekti té jeté i zbatueshém,
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Projekti dhe zhvillimi i tij

Durrés Yachts & Marina éshté njé projekt unik me potencialin pér té transformuar qytetin e
Durrésit dhe pér t& shérbyer si njé histori suksesi pér projekte t&¢ métejshme vizionare dhe
investime té huaja né Shqipéri.

Masterplani pérfshin lagje t&€ ndryshme si Marina, Plazhi, Bregdeti, Parku, Qyteti i vjetér dhe
Komunitetet bregdetare.

Njé projekt i klasit botéror i Jahteve dhe Marinés né qytetin e Durrésit &shté planifikuar té kets
pérbérésit e méposhtém:

Komuniteti i plazhit
Komuniteti i Parkut
Komuniteti i Qytetit t& Vjetér
Komuniteti bregdetar
Komunitete bregdetare luksoze
Marina

VVVVYVY

Durrés Yachts & Marina pritet t& pérfundojé i ndare me faza. Pronat e ndértuara jané planifikuar
t& lagohen né grupe, sipas kushteve té& tregut, grupi i paré vlerésohet té fillojé né tremujorin e paré
té vitit 2023. Zonat e Tregtisé me Pakicé do t& ndjekin njé plan t&€ ngjashém langimi.

Punimet e projektimit pér Hotelin e paré priten t& fillojné ng¢ TM1 2023 dhe punimet e ndértimit
parashikohen té fillojné nga TM4 2023. Pjesa tjetér &shté planifikuar t& langohet né faza, bazuar né
marrjen né tregut.

Faza e paré e ndértimit do t& pérbéhet nga rreth 4,000 Apartamente, aférsisht 150 Celésa/dhoma
Hoteli dhe dhe sipérfaqe dysheme bruto (GFA) 28,000 m? zoné& tregtimi me pakicé.

Faza e dyt€ e ndértimit parashikohet t& pérfshijé ndértimin e 8,646 apartamenteve, aférsisht 752
dhoma hoteli, rreth 280 shtretér t& Marinés dhe 19,500 m? sipérfaqe bruto dysheme (GFA) t& zonés sé
tregtimit me pakicg.

Pérveg Marings, projekti i klasit botéror Yachts and Marina né qytetin e Durrésit éshté planifikuar t&
keté pérbérésit e méposhtém:

Eagle Hills Real Estate
Devalopment Sh.p.k.
NUIS : M11726006H

DURRES - ALBANIA
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Master Development me njé minimum té supozuar FAR prej 1.7

Pérshkrim

| Apartamente 401,026 | 1,264,552
13,563 | 27,127 452
10232 | 20,464 450
15,002 47,591 317

E Total 439,914 1,359,734

13,865

i Efigenca e tokés 55,00%

Sipérfagja e planifikuar m? e zhvillimeve/aseteve &shté si mé poshté:

Faza -1 Faza -I1

Master Plani

HOJERASCHit Total (Sipérfagja m?) (Sipérfagja m?)
(Sipérfaqja m?) :
Rezidenciale 1,264,552 400,000 864,552
Hotel 47,591 13,394 34,197
Tregti me 47,591 28,151 19,440
pakicé
Total 1,359,734 441,545 918,189

Koeficienti i intensitetit t& zhvillimit/ndértimit éshté¢ dinamik dhe i nénshtrohet pérfundimit té
projektimit té& secilit projekt brenda Fazés 1 dhe Master Planit, megjithaté skica e vlerésuar qé
pérbén bazén e llogaritjeve tona té fizibilitetit si¢ propozohet &shté si mé poshté:

Sipérfage | siperfaqe | Sipérfage | Sipérfage [ [ [
Lloji bruto e Eficensae | peto e bruto kati : e ndértuar | i:::')d Sultel go e | - . i
i g 2 | i
Asefit | ¢ kes (m?) Toka | tokas (m?)| (m?) | @) | BUA GFA
. C=A* D=A* | ) . r G= | H=
Ref: A B & 7 | B F 1 e ‘ FD |
| Total | 799,843 55% 439,914 | 1,359,734 | 1935353 | 1,336,961 = 70% | 98% |

Detajet né lidhje me lartésiné maksimale t& ndértimit, néntoké&/mbi sipérfagen e tokés dhe numrat

e kateve i nénshtrohen zhvillimit t& projektimit dhe finalizimit t& Masterplanit té detajuar pér

projektin veganérisht Fazén 2. Lartésia e planifikuar e ndértimit, subjekt i miratimeve, fillon nga G+2
dhe mund té shkojé deri né G+18 pér ndértimin e Godines Referuese (Landmark Building) né
Masterplan.

Procesi i hartimit t& Masterplanit po zhvillohet né faza dhe do t'i nénshtrohet ndryshimeve dhe
miratimit té tij.
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AMENITIES

=l Y i

BBQ ZONES PICNIC LAWNS PLAY AREAS RETAIL OUTLETS
% @ g
l‘ ==
BASKETBALL PARKS & FOUNTAIN POOL HOUSE

MARINA COMMUNITY

&b

BIKING TRAILS

Praktikat mé té mira ndérkombétare pér dizajnin urban dhe krijimin e njé vendi emocionues

pér té jetuar,punuar, bleré dhe shijuar do té ndigen pér ¢do komunitet.

| Eagle Hills Real E
| o pPMe h.g
NU M
DURRES -

state
.k
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Analiza Swot

MEé poshté jané paragitur analizat SWOT (Pérparésité-Dobésité-Mundésité-Kércénimet) t&
projektit dhe pozicionit té tij.

Pika té forta

>

»

vV V V

Y

Vendndodhja: ne nje pozicion strategjik, shume prané aeroportit te Rinasit dhe portit
me te madh né Shqiperi Durrés, lehtesisht i aksesueshém

Reputacioni i miré i kompanisé investuese - investime té tjera né zhvillimin e sektorit t&
turizmit.

Kapacitetet financiare & shoqérisé investuese

Program i shkélqyer marketingu

Njé strukturé organizative perfekte e investimit

Njé investim gjithépérfshirés, nga hotelet me 4 dhe 5 yje (sipas procesit/entitetit lokal t&
vlerésimit), portet e jahteve, apartamentet, restorantet, dyqanet etj.

Pikat e Dobta

YV V

N

Rritja e kostove pér pérmirésimin e florés, faunés dhe detit
Rritja e kostove pér trajnimin e punonjésve
Hapésira pér pérmirésimin e infrastrukturés aktuale

Mundésité

»

vV V.V VY

vV V V

vV V V

Kércénimet Development Sh.p.k,

>
>
>

Pérmirésimi i profilit ndérkombétar € QYTETIT TE Durrésit dhe Shqipérisé si
destinacion turistik

Vendosja e standardeve té reja né planet dhe masterplanet e ndértimit
Pérmirésimi i reputacionit t& biznesit né Shqipéri

Pérmirésimi i parametrave ekonomiké né Shqipéri

Térheqja e turistéve t& huaj dhe vendas

Zhvillimi i teknologjisé

Pérmirésimi i infrastrukturés

Rritja e numrit t& t& punésuarve

Rritja e tregut turistik

Rritja e investimeve n& Shqipéri

Portet e jahteve me standarde té larta

Rritja e vlerés sé pronés

Eagle Hills Real Estate

NUIS : M11726008H
DURRES - ALBANIA

Konkurrencé me ¢gmime té uléta
Shpejtésia e rritjes ekonomike

Hapésira pér pérmirésim né mjedisin ekonomik
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Analizat financiare té projektit

Performanca e pérgjithshme e planifikuar e projektit

Menaxhmenti i kompanisé ka pérgatitur njé plan biznesi me disa analiza t& ndjeshmérisé, dhe njé
minimum FAR (Raporti i sipérfaqes sé¢ dyshemesé né sipérfaqen bruto té tokés) prej 1.7, &shté
vlerésuar té jeté thelbésor pér suksesine projektit. Masterplani i pérgjithshém i sipérfages bruto t&
tokés (GLA) i planifikuar &shté 799,843 m? me njé koefigent té shfrytézimit t& tokés prej 55%.
Sipérfaqja totale Neto e Tokés (NLA) sipas master planit e planifikuar éshté 439,914 m?.

Projekti Durrés Yachts & Marina do té realizohet né faza.

Faza e paré e ndértimit do t& pérbéhet nga rreth 4,000 Apartamente, aférsisht 150 g¢elésa/dhoma
Hoteli dhe 28,000 m> GFA t& zonés sé tregtimit me pakicé.

Faza e dyté e ndértimit parashikohet t& pérfshijé ndértimin e 8,646 apartamenteve, aférsisht 752
dhoma hoteli, rreth 280 shtretér t&¢ Marinés dhe 19,500 m? GFA té zonés sé tregtimit me pakicé.

Eagle Hills Real Estate!
Devalo,
NUIS
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Bazuar né sa mé sipér, té ardhurat gjithépérfshirése pér Durres Yachts & Marina parashikohen té jené& si mé

poshté:
Té Hyrat e Detajuara _ Shuma né Euro Projekti total Faza e Paré Faza e Dyté
Té ardhura nga shitjet e apartamenteve 12,254,134,869 637,036,964 1,617,097,905
T& ardhurat nga shitjet e parkingjeve 247,975,240 74,190,853 173,784,387
Té ardhurat nga shitjet pér hotelin (5 yje) 195,777,370 63,607,658 132,169,712
Té ardhurat nga shitjet pér hotelin (4 yje) 121,714,113 0 121,714,113
Shitje/tregti me pakicg 344,451,672 215,505,630 128,946,042
Marina 34,934,815 34,934,815
Kosto e véshtire 1,475,870,696 420,174,551 1,055,696,145
Kosto e buté 75,497,103 20,921,388 54,575,715
Kontingjente 44,276,121 13,835,810 30,440,311
Kostot e Infrastrukturés 386,619,573 112,160,533 274,459,040
Kostoja e Marketingut 160,050,643 17,069,468 42,981,175
Kostoja ¢ Administrimit 39,032,918 11,095,154 27,937,764
2,081,347,054 595,256,904 1,486,090,150
Kostoja totale e projektit (Kostot totale te (Kostot e Fazés I te [(Kostot e Fazés Il te
Projektit) Projektit) Projektit)
Fitimi total (EBITDA) 1,117,641,025 € 395,084,201 € 722,556,824 €
Kostoja e interesit @ 5% 24,940,363 11,118,458 13,821,905
Taksa 238,208,744 83,704,532 154,504,212
Fitimi neto 854,491,917 € 300261211 € 554,230,706 €
Projekti IRR 20.10%
IRR Pas financimit dhe taksave 20.18%

Té ardhurat totale t& kompanisé pér té gjithé projektin Durres Yachts& Marina vlerésohen té jené
3.2miliardé euro.

Té ardhurat e Fazés I té Projektit vlerésohen té jené 990 milioné Euro.

Té ardhurat e Fazés 11 té€ Projektit vierésohen té jené 2.2 miliardé Euro.

Studimi i fizibilitetit i Durres Yachts & Marina pérfshin Zhvillimin' dhe Investimin®e pronave.

Té ardhurat e parashikuara pér Master Planin Total jané supozuar si mé poshté:

» Té ardhurat nga shitja e apartamenteve vlerésohen té jené 2.2 miliardé euro dhe parashikohen
té shitenme 1500 euro pér m2.

» Té ardhurat nga parkimi pér banim vlerésohen té jené 247 milion& euro me ¢mim té
parashikuar pér hapésiré 18,000 euro. Parkimi i hoteleve dhe i shitjeve me pakicé vlerésohet
té operohet né kuadér t€biznesit t& shitjes me pakicé dhe hotelierisé dhe pritet té jeté pjesé e
ofertave t& pérgjithshme (dhe jané marré né kéto t& ardhura biznesi) té pérdorura pér kéto
biznese ekzistuese.

'Apartamentet rezidenciale dhe parkingjeve shoqéruese jané pjesé e DP
*Asetet e shitjes me pakicé dhe hoteleve jané [P
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Té ardhurat nga Hoteli parashikohen t&é jen& 195 milion& euro pér ato me 5 yje dhe 121
milioné euro pér ato me 4 yje, mesatarisht. Cmimi i dhomé&s pér hotelet éshté 140 € pér
Hotelin me 5 Yje dhe 80 € pér Hotelin me 4 Yje (Vlerésimi i hoteleve qé do té ndértohen i
nénshtrohet procesit lokal t& vlerésimit/entitetit).

N

Pjesé e ofertés sé pérgjithshme t& hotelit &shté edhe Kazinoja e cila pritet té zhvillohet né
fazén e dyté. Kazinoja pritet té jeté njé "vleré e shtuar" e madhe pér suksesin e pérgjithshém
té t& gjithé Master Development, veganérisht nga piképamja e turizmit, megjithaté ne nuk

presim qé ky biznes né vetvete té jeté thelbésor né kontekstin e pérgjithshém té zhvillimit
t& masterplanit.

» Té ardhurat nga Shitja me pakicé jané nga dhénia me qira e njésive té shitjes me pakicg,
tarifat e qirasé dhe perdorimi bazohen né kushtet mbizotéruese té tregut, qiraja pér m* né vit
pritet t& jeté 300 €.

Y

Té ardhurat nga Marina jané parashikuar si mé poshté.

— ~280 Vende Ankorimi

— Norma Mesatare né vit —~ Eur. 25,000

—  30% e Vendeve t& Ankorimit &shté pér jahte mbi 40 metra

—  70% e Vendeve té Ankorimit éshté pér jahte nén 40 metra

—  Okupimi Mesatar né ~ 94%

— Kosto Opex — né ~ 75% t& t& Ardhurave (Pérfshin pjesén e Rev. — nése ka, me
Qevering e Shqipéris¢)

— Kostoja e Marinés éshté pérfshiré né né kostot e pérgjithshme Infa.

— Téardhurat para taksave (Bazuar né parashikimet e mésipérme) -euro.
- 1,753,570 né vit pér 20 vjet

Kostoja totale e parashikuar e kompanisé pér t& gjithé projektin Durres Yachts & Marina
vlerésohet té jeté aférsisht 2 bilion euro.

Kostot e Projektit né Fazén I vlerésohen té jené 595 milioné Euro.
Kostot e Projektit té Fazés I vlerésohen té jené 1.4 miliardé Euro.

s

Projeksioni i kostove té parashikuara éshté si mé poshté. ﬁxg v

» Ndértimi i forté parashikohet t& jeté 1.4 miliardé euro, pérfshin shpenzimet qé lidhen me @%%%
ndértimin real t& prekshém né Masterplan. % E,:_‘;

» Kostot e buta parashikohen té jené 75 milioné euro, ku pérfshihen kostot paraprake dhe té 2 é%i}
vazhdueshme qélidhen me shérbimet né hartimin e Masterplanit, mbikéqyrjen, kontrollin f, %@“é
etj. 222

» Kostot kontigjente parashikohen t&é jené 44 milioné euro, duke pérfshiré faktorét e S

paparashikuar gjaté dhe deri diku pas pérfundimit t& ndértimit t& Masterplanit.
» Kostoja e infrastrukturés parashikohet t& jet¢ 386 milioné euro dhe pérfshin kostot pg
bérjen e zonésté aksesueshme dhe té disponueshme pér ndértim dhe banim.
» Kostoja e marketingut parashikohet té jeté¢ 60 milioné euro, pérfshin shpenzimet e lidl @
me reklamén, promovimin, terrenin e shitjeve dhe stimujt pér ekipin e shitjeve.
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» Kostoja e administrimit parashikohet t& jeté 39 milioné euro duke pérfshiré kostot e
pérgjithshme té stafitqé lidhen me zhvillimin.

Pér té gjithé Master Development, EBITDA parashikohet té jeté 1.1 bilion Euro.

Kosto e interesit éshté parashikuar t&é jeté¢ 25 milioné euro; Kostot e interesit konsistojné né
koston e marrjes s¢ fondeve nga burime té ndryshme, dhe fondet e kérkuara llogariten duke
marré parasysh paraté nga shitjet dhe paraté pér ndértim. Komponenti i interesit varet
gjithashtu nga raporti i financimit té projektit pérmes fondeve té huazuara. Kérkesat e
financimit dhe llogaritja jané pjesé e punimeve té detajuara té fizibilitetit.

Taksa éshté parashikuar t& jeté 238 miliong. Njé pérqasje e thjeshtuar pér faktorin tatimor
éshté miratuar duke marré njé qasje konservatore — p.sh. njé CIT prej 15% dhe WHT prej 8% t&é
fitimit pas CIT.

Supozimet e gmimeve té shitjes:

Né projeksionin financiar supozohet se ¢gmimet e shitjes pér apartamentet, dhomat e hoteleve
dhe zonat me pakicé do t&€ ken& njé inflacion né 2.0% pér ¢do vit, dhe ¢gmimet e shitjes pér
zonén e parkimit do t& kené njé€ inflacion né 1% pér ¢do vit.

Kéto ¢gmime jané vlerésuar né bazé t& vendndodhjes sé pronés né shitje dhe né pérputhje me
llojinapo projektin dhe konkurruese né bazé té cilésisé sé ofruar si dhe né informacionin pér
zonén pérreth.

Eagle Hills Real Estate
Development Sh.p.k.
NUIS | M11726006H

DURRES - ALBANIA
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/tre

VITI Apartament Parkim

Hotel me 5 Hotel me
X it

VITII € 1,500 € 18000 € 140 | € 8 |e 300
VITI2 € 1,530 € 18180 € 143 € 8 e 306
VITI3 € 1561 € 18362 € 146 | € 8 |€ 312
VITI4 € 159 |€ 18545 € 149 | € 8 e 318
VITI5S € 1,624 € 18731 € 152 | € 87 |e 325
VITI6 € 1,65 (€ 18918 € 155 | € 88 |e 33
VITI7 € 1,689 € 19107 € 158 | € 90 e 338
VITI8 |€ 1,723 € 19298 € 6l | € 92 | 345
VITIO € 1757 € 19491 € l64 | € 94 e 351
VITII0 € 1,793 € 19,686 € 167 | € 9 e 359
VITIII € 1,828 |€ 19883 € 171 | € 98 |e 366
VITII2 € 1,865 [€ 20082 € 174 | € 99 e 3713
VITI13 € 1,902 € 20283 € 178 | € 101 € 380
VITII4 € 1,940 € 20485 € 181 | € 103 |€ 388
VITIIS € 1979 € 20,691 € 185 | € 106 |€ 39
VITII6 |€ 2019 € 20897 € 188 | € 108 |e 404
VITI17 € 2059 € 21106 € 192 | € 110 e 412
VITIIS € 2,100 € 2317 € 196 | € 112 |6 420
VITII9 € 2,142 € 2153 € 200 | € 114 |e 428
VITI20 € 2,185 |€ 21746 € 204 | € 117 |e 437

Rrjedha e parasé

Projekti do t& financohet nga Debite, Ekuiteti dhe vetéfinancimi nga arkétimet. Projekti kérkon
financim né& fazat e para té realizimit té tij.

Projeksioni vjetor i hyrjeve dhe daljeve gon né shumat qé do & financohen pér t& nisur projektin
dhe pér t& patur kapital qarkullues gjaté viteve t& para t& projektit, deri né momentin qé paraja
neto t& arrijé vlera pozitive.
Eshté planifikuar t& mbulohet injeksioni i kérkuar i parave, pasi t¢ merren parasysh t& ardhurat e
brendshme t& shoqérisé, népérmjet:

» Financim nga aksionerét né masén 50%

» Financim nga banka né masén 50%.

| Eagle Hills Real Estate |
Devsioprr ' 3
NUIS (
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FINANCIMI I PROJEKTIT
Shumat né euro

Pérshkrim % Financimi | % Financim Cash | Financimi total
Financim nga Aksionerét 3.4% 50.0% 79.
Financimi bankar 3.4% 50.0% 79.
Financimi total 6.8% 100.0% 159.3
Veté financimi i projektit 93.2% 2,185.2
Financimi total 100% 2,344.5

400

Cash Flow (Mil)
300 /

“ el HH

(100)
Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year
1 2 3 4 516 7 8 9110 11,12 '13 14 1516 17 18 19,20
s Income 8 34 68 131 146 152 158 167 172 179 184 188 192 196 200 203 196 166 135 323
smmm Expenses  (32) (90) (130 {129 (143 (140 (136 (143 (117 (124 (116 (124 (126 (129 (131 (134 (96) (38) (4)
waena Profit/Loss  (24) (56) (62) 2 4 .23 21,25 :55:55 1686566 67, 68': 70 ' 100} 127 ' 131 323
wsnen CUmulative -0,02 -0.08-0.14 -0.14 -0.14 -0.12 -0.10-0.08 -0.02 0.03 0.10 0.16 0.23 0.30 0.37 0.44 0.54 0.66 0.79 1.12

{200)

Fluksi i parashikuar i rrjedhés sé parasé pér kété biznes éshté paraqitur né tabelén e méposhtme:

até e gatshme nga oper Shumat
_Para t& gatshme nga shitjet e pronave 2,502,110,108
Para t& gatshme nga t& ardhurat nga qiraja 194,297,157
Para (& gatshme nga & ardhurat ¢ dhomave t& hoteleve 145,038,178
Para t& gatshme nga té ardhura € tjera 68,341,898

Para t& gatshme nga vlera e terminaleve 289,200,737

3.198.988,079

Cash out pér Kostot e rénda ~ 1,475,870,696
Cash out pér Kostot e buta By 75,497,103
Cash out pér kontingjentet 44,276,121
Cash out_pér marketing 60,050,643
Cash out pér administratén 39,032,918
Cash out pér koston e infrastrukturés 386,619,573
AS Eagle Hills Real Estate
‘ 1,117,641,025 oraopment Sh.pk.
Cash out pér taksat 238,208,744 RURRES - ALBANIA

Cash out pér financim 24,940,363

854,491,917
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» Paraté e gatshme nga shitja e pronave pérfshijné té gjitha hyrjet nga shitja e apartamenteve
dhe parkingjeve.

3%

Paraté e gatshme nga qiraté, dhomat e hotelit, vlera e terminaleve pérfshijné té gjitha hyrjet
nga Pronat e Investuara (shitjet/tregti me pakicé dhe asetet e hoteleve). Vlera pérfundimtare
éshté vlera e projektit pértej periudhés sé parashikuar kur mund té vlerésohen flukset e
ardhshme t& parasé. Vlera pérfundimtare parashikon njé rritje t& biznesit me njé normé té
caktuar rritjeje gjithmoné pas periudhés sé parashikuar. Pronat e Investuara jané kapitalizuar
né njé normé prej 10-11% pér llogaritjen e vlerés sé terminaleve.

» Rrjedha e parasé bazohet né njé plan kohor 20-vje¢ar dhe né elementé té€ ndryshém té t&
ardhurave dhe kostove.

» Fillimisht projekti do té financohet nga kontributi i aksioneréve dhe nga  financimi i
bankave dhe té ardhurat e shitjeve paraprake.

Eagle Hills Real Estate
Developmant Sh.p.k.
NUIS : M11726006H

DURRES - ALBANIA
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Pérfundime:

I par€ si njé projekt vizionar, projekti bregdetar i Durrésit do t& pérmirésojé peizazhin e qytetit,
karakterin urban dhestilin e jetesés sé zonés dhe do t& béhet njé destinacion pér profesionistét dhe
familjet urbane.

Masterplani i pérgjithshém integron njé séré funksionesh t& pérdorimit té tokés si banesa né
bregdet, aktivitetet rreth Marinés, komunitetet e banimit dhe qendrat e shitjes/tregtimit me pakicé.
Eshté njé investim afatgjaté pér Shqipéring, duke krijuar vende pune né ményré té drejtpérdrejté
dhe t& térthorté,duke ndikuar pozitivisht ng ekonominé e Shqipérisé gjaté dhe pas projektit.

E vendosur né sfondin natyror t& maleve dhe e lidhur me qendrén historike té réndésishme té
qytetit, Durrés Yachts & Marina do t& kthehet n& njé evolucion natyror t& qytetit. Njé vend ku
njerézit mund (€ jetojné t& rrethuar nga bregdeti, plazhe té reja, restorante dhe dyqane. Njé&
destinacion i ri emocionues pér Shqipéring.

Tregu ndryshon vazhdimisht pér mirg, gjé qé gon né ndryshime t& drejtuara nga konsumatori/tregu
me kalimin e kohés. Eshté e domosdoshme q& njé masterplan global i suksesshém t& jeté
vazhdimisht n& zhvillim duke mbajtur ritmin me tregun dhe njé puls né& preferencat e
konsumatoréve. N& 25 vitet e fundit, ne e kemi demonstruar me sukses kété né vende t& ndryshme
anembané botés.

Eagle Hills Real Estate
Deavelopment Sh.p.k.




Eagle Hill Real Estate Development shpk
Adresa: Administrata 8 - Porti i Durrésit, Rruga Tregtare

{ WEB: www.durresyachtsmarina.com
DURRES

Durrés Yachts & Marina &shté njé projekt unik me potencialin pér té transformuar qytetin e
Durrésit dhe Shqipériné dhe té shérbejé si njé histori suksesi pér projekte t&€ métejshme vizionare
dhe investime t& huaja né Shqipéri.
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REPUBLIKA E SHQIPERISIE
DHOMA KOMBETARE E NOTERISIE
Nr. Rep

Nr. Kol

Kjo MARREVESHIE ZHVILLIMI (né vijim “Kontrata™) nénshkruhet sot mé daté [e]
(“Data e Nénshkrimit”), para meje Noteri [e], anétar n& Dhomén Kombétare t& Noterisé, me
zyré né adresén [ o], nga dhe ndérmjet

(1) “ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY” SH.A sh.a., njé
shoqéri tregtare e themeluar sipas ligjeve t& Republikés s& Shqipérisé, e regjistruar
prané Qendrés Kombétare t& Biznesit (QKB) me numér unik identifikimi
M21929501T, me zyré té regjistruar né Durrés, Rruga “Tregtare”, Lagjja Nr. 1
Republika e Shqipérisé (né vijim “PRONARI™), e pérfagésuar ligjérisht nga
administratori, Z. [e], i biri [e], i lindur mé& [e], né [®] dhe banues né [e], i
identifikuar népérmjet letérnjoftimit ID me nr. [®], me numér personal [e],
madhor me zotési juridike dhe zotési t& ploté pér t& vepruar; DHE

(2) [INVESTITORI STRATEGJIK] sh.a., njé shoqéri tregtare e themeluar sipas
ligjeve t& Republikés s& Shqipérisé, e regjistruar prané Qendrés Kombétare t&
Biznesit (QKB) me numér unik identifikimi [®], me zyré€ t& regjistruar né [@] (né
vijim “ZHVILLUESI"), e pérfaqésuar ligjérisht nga administratori, Z. [e], i biri
[e], i lindur m& [e], n& [e] dhe banues n& [e], i identifikuar n&p&rmjet
letérnjoftimit ID me nr. [®], me numér personal [e], madhor me zotési juridike
dhe zotési t& ploté pér t& vepruar.

Zhvilluesi dhe Pronari referohen né kété Kontraté si “Pala” dhe s& bashku “Palét” sipas
varianteve té tyre gjuh&sore né njéjés ose né shumés, si¢ mund ta kérkojé heré pas here konteksti
i ké&saj Kontrate.

MEQENESE, mé [e] Qeveria e Shqipérisé, Eagle Hills Real Estate Development sh.p.k.,
Albanian Seaports Development Company sh.a. dhe NSHMI Development LLC kané lidhur
Marréveshjen Kuadér (si¢ pérkufizohet mé poshté);

MEQENESE, Marréveshja Kuadér parashikon lidhjen e njé ose mé shumé Kontratave t&
Zhvillimit mes Paléve kétu né lidhje me Territorin e Projektit (si¢ &shté pérkufizuar mé poshté);,

MEQENESE, Pronari zotéron Pasuring (si¢ &shté pérkufizuar mé poshté) mbi t& cilén do
t& ndértohet Kompleksi Ndértimor (si¢ &shté pérkufizuar mé poshté) nga Zhvilluesi;

MEQENESE, Pronari &shté njéri ndér dy aksionarét e Shoqgérisé Zhvilluese dhe merr
pjesé né t& ardhurat e pérfituara nga aktiviteti i Zhvilluesit (pérfshiré, por pa u kufizuar te, t&
ardhurat e realizuara nga shitja e t& gjitha ose pjeséve t& caktuara t& Kompleksit Ndértimor), t&
cilat do t’i shpérndahen si dividend Pronarit n& pérputhje me Statutin e Zhvilluesit;



MEQENESE, Palét déshirojné t& specifikojné né kété Kontraté, mes é tjerash, t& drejtat,
detyrimet dhe kushtet e bashképunimit midis tyre;

ATEHERE, bazuar né t& drejtat, detyrimet, garancité dhe premtimet reciproke q&
pérmbahen kétu, si dhe bazuar n€ Legjislacionin e Zbatueshém, Palét bien dakord si vijon:

KREU I. PERKUFIZIME DHE INTERPRETIME
Neni 1.01 Pérkufizime

Fjalét me shkronja t& médha né kété Kontraté, qé nuk jané pérkufizuar né vijim, kané
kuptimin e pércaktuar né Marréveshjen Kuadér.

“ASHK” ka kuptimin g¢& i &shté dhéné te Neni 3.04(b) (Zbardhja, Pagesa e Taksave dhe
Regjistrimi i Lejes sé Ndértimit) 1 késaj Kontrate.

“Kompleks Ndértimor” nénkupton ndértesat q&¢ do t& ndértohen dhe zhvillohen te
Pasuria né pérputhje me Lejet e Ndértimit.

“Dité Pune” do t& thoté dita n€ t& cilén Banka e Shqipérisé &shté e hapur pér pung,
pérjashtuar t& shtunén, t¢ dielén dhe festat zyrtare.

“Ligji pér Kadastrén” nénkupton Ligjin Nr. 111/2018 “Pér kadastrén”.

“Pretendimi” nénkupton ¢do ankesé, padi, pretendim, kérkesé pér kompensim, né
giykaté, né gjykatén e arbitrazhit, Entitetin Qeveritar ose n€ ndonjé institucion apo organizaté, qé
merr vendime t&é ngjashme dhe q¢ ka juridiksion mbi Palét.

“Kontrata” ka kuptimin g¢& 1 ésht¢ dhéné né preambulén e késaj Kontrate.

“Projekti i Ndértimit” ka kuptimin q& 1 &shté dhéné te Neni 3.02 (Projekti i Ndértimit) 1
ké&saj Kontrate.

“VKM 408 nénkupton Vendimin e Ké&shillit t& Ministrave Nr. 408, daté 13.5.2015, “Pér
miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, 1 ndryshuar.

“Zhvilluesi” ka kuptimin g¢& 1 &shté dhéné né preambulén e késaj Kontrate.

“Rast Mospérmbushjeje i Zhvilluesit” ka kuptimin q& 1 &shté dhéné te Neni 9.01(a)
(Rast Mospérmbushjeje; Rast Mospérmbushjeje i Zhvilluesit) 1 késaj Kontrate.

“Rast Mospérmbushjeje” ka kuptimin e Rastit t& Mospérmbushjes s&¢ Zhvilluesit dhe
Rastit t& Mospérmbushjes sé Pronarit.



“Marréveshja Kuadér” ka kuptimin e marréveshjes s& lidhur mes Qeverisé sé
Shqipérisé, Eagle Hills Real Estate Development, Pronarit dhe NSHMI Development LLC, mé
daté [e], me nr. Rep. [e], nr. Kol. [e], nénshkruar prané noterit [e].

“Pala e Démshpérblyer” ka kuptimin q& i &sht& dhéné te Neni 8.01 (Démshpérblimi) i
késaj Kontrate.

“Pala Démshpérblyese” ka kuptimin q& i1 &shté dhéné te Neni 8.01 (Démshpérblimi) i
késaj Kontrate.

“Mbikéqyrési i Pavarur” nénkupton supervizorin e pavarur nga Zhvilluesi, i cili &shté
kontraktuar pér t& mbik&qyrur procesin e ndértimit t& Kompleksit Ndértimor, né pérputhje me
Legjislacionin e Zbatueshém, duke pérfshiré Udhézimin Nr. 3 t& Késhillit t& Ministrave, daté
15.2.2001, “Pér mbikégyrien dhe kolaudimin e punimeve té ndértimit”.

“Gjykim” ka kuptimin g€ i &shté dhéné te Neni 7.01(c) (Deklarimet dhe Garancité e
Paléve;, Konfliktet; Lejet) 1 késaj Kontrate.

“Autoriteti Vendor”, si¢ pérdoret né Kontraté, nénkupton ¢do bashki ose rreth, sikurse
pércaktohet n& Ligjin Nr. 139/2015 “Pér vetégeverisjen vendore”, t& ndryshuar si dhe ¢do entitet,
person, agjenci ose autoritet nén kontrollin direkt ose indirekt t& njé bashkie ose rrethi, ose
nénndarje politike t& tyre, cilido qofté pércaktimi q& mund t& ken& né& ¢do kohég, i cili ka
juridiksion mbi Palét, sipas Legjislacionit t& Zbatueshém.

“Ndikim Pérkeqésues Thelbésor” ka kuptimin ¢ dhéné te Neni 7.01(a) (Deklarimet dhe
Garancité e Paléve) 1 késaj Kontrate.

“Njoftimi i té€ Metave” ka kuptimin & i &shté dhéné te Neni 4.07 (Procesi pér
Pércaktimin e té Metave) i késaj Kontrate.

“Pronari” ka kuptimin & i &sht& dhéné né preambulén e késaj Kontrate.

“Rast Mospérmbushjeje i Pronarit” ka kuptimin g€ 1 &sht& dhéné te Neni 9.01(b) (Rast
Mospérmbushjeje; Rast Mospérmbushjeje i Pronarit).

“Pala” ka kuptimin qé& i &sht& dhén& n& preambulén e késaj Kontrate.
“Person” nénkupton ¢do individ, person fizik, shoqéri, partneritet, ose ¢do formé
organizimi t& parashikuar né Legjislacionin e Zbatueshém ose té njé vendi t&é caktuar, duke

pérfshiré Entitetet Qeveritare ose Autoritetet Vendore.

“Pasuria” nénkupton pasuriné e paluajtshme, t& regjistruar né ASHK, né pronési t&
Pronarit me t& dhénat e specifikuara te SHTOJCA 1 (Pasuria e Pronarit).

“Procesverbali i Dorézimit té Pasurisé€” ka kuptimin & i &shté dhéné te Neni 4.01
(Dorézimi i Pasurisé) 1 késaj Kontrate.



“Data e Planifikuar e Pérfundimit” ka kuptimin q& i &shté dhéné te Neni 4.05(a) (4fati

pér Pérfundimin e Kompleksit Ndértimor) 1 késaj Kontrate.

“Data e Nénshkrimit” ka kuptimin q& 1 &shté dhéné né preambulén e késaj Kontrate.

“Procesverbali i Fillimit t¢ Punimeve” nénkupton procesverbalin e fillimit t& punimeve

t& nénshkruar nga Mbik&qyrési 1 Pavarur dhe Zhvilluesi né pérputhje me specifikimet e
parashikuara né Udhé&zimin Nr. 3 t& Késhillit t& Ministrave, daté 15.2.2001, “Pér mbikéqyrien
dhe kolaudimin e punimeve té ndértimit”.

Neni 1.02 Parimet e interpretimit

N& kété Kontraté, pérvegse kur konteksti e kérkon ndryshe, do t& pérdoren interpretimet e

méposhtme:

(@)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

®

Koha. Té& gjitha referencat ndaj koh&s kryhen sipas orés vendase né Republikén e
Shqipérisé (me pérjashtim t& pérkufizimit t& Dités s& Punés).

Llogaritja e periudhave kohore. Gjaté llogaritjes s& periudhés sé& ditéve pérpara, pérgjaté
ose pas sé cilave kryhet veprimi apo ndérmerret hapi n€ pérputhje me kété Kontratg, dita
e pérdorur si daté reference pér llogaritjen ¢ periudhés pérjashtohet. Nése dita e fundit e
periudhés nuk &shté Dité Pune, atéheré periudha né fjalé pérfundon n& Ditén pasardhése
t& Punés. Pérvegse kur pércaktohet shprehimisht ndryshe, afatet e pércaktuara né javé ose
muaj pérfundojné né& t& nj&jtén dit€ kalendarike t& javés ose muajit pérkatés t& caktuar si
pérfundimi i afatit.

Giinia dhe numri. N& kété Kontraté, t& gjitha referencat ndaj gjinisé pérfshijné t& gjitha
gjinité, dhe fjalét g& jané vetém né& numrin nj&jés pérfshijné dhe shumésin dhe anasjellas.

Titujt. Tabela e pérmbajtjes, ndarja e késaj Kontrate né kre, nene, paragrafé dhe nénndarje
t& tjera dhe vendosja e titujve, shérbejné vetém pér lehtési reference dhe as ndikojné e as
pérdoren gjaté t& kuptuarit apo interpretimit t& késaj Kontrate.

Krerét/Nenet/paragrafét. N&é kété Kontraté, t& gjitha referencat ndaj “Kreut”, “Nenit” ose
“paragrafit” lidhen vetém me Kreun, Nenin dhe/ose paragrafin pérkatés t& késaj Kontrate,
pérvegse kur pércaktohet ndryshe.

Kétu. Fjalgt, si “kétu”, “né vijim”, “i/e késaj” dhe “sipas ké&saj”, i referohen ké&saj
Kontrate né térési dhe jo thjesht njé nénndarjeje ku gjenden kéto fjal, pérvegse kur
konteksti e kérkon ndryshe.

Pérfshiré. Fjala “pérfshiré”, ose ndonjé variant tjetér i saj, nénkupton “duke pérfshiré, por
pa kufizim” dhe nuk interpretohet si kufizim i asnjé deklarate t& pérgjithshme & e
paraprin sa u pérket pikave apo ngjarjeve konkrete ose t& ngjashme q& vijné menjéheré
pas saj.



(h) Shtojcat. Shtojcat bashkéngjitur késaj Kontrate interpretohen bashkérisht me dhe si pjesé
thelbé&sore e késaj Kontrate né t& nj&jtén masé si t& ishin parashikuar fjalg pér fjalé n& kété
dokument.

(i) Monedha e pagesés. Pérvegse kur Legjislacioni 1 Zbatueshém parashikon ndryshe, té
gjitha pagesat e parashikuara né ké&té Kontraté kryhen né monedhén EUR (euro). N& t&
gjitha rastet kur Legjislacioni i Zbatueshém parashikon kryerjen e pagesés né LEK, apo
&shté e nevojshme t& pércaktohet shuma e pagesés ose e njé vlere t& pretenduar apo nése
&shté arritur apo tejkaluar njé kufi ose prag monetar i parashikuar né kété Kontraté dhe
vlera e pagesave ose pretendimeve né fjalé¢ &shté shprehur né LEK, shuma e
pagesave/pretendimeve né fjalé t& shprehura né LEK pérllogaritet duke zbatuar kursin e
kémbimit mesatar t& Bank&s Kombétare t€ Shqipéris€ né datén e kryerjes sé&
pagesés/pércaktimit. T& gjitha pagesat e kryera nga Qeveria ¢ Shqipérisé kundrejt
Investitorit Strategjik (duke pérfshiré kapitalin né cash) kryhen né LEK.

(j) Siguroj. Nése ndonjé dispozité n& két& Kontraté parashikon & njé& Aksionar do t&
sigurohet q& dicka &shté béré ose nuk &shté béré, ky term “siguroj” ose “shkakton qé& t&
ndodhé&”, do t& interpretohet si njé premtim detyrues 1 palés qé e bén kété premtim.

(k) Persona, shogéri. Referencat ndaj njé “shoqérie” interpretohen si pérfshirje e g¢do
shoqérie, korporate, organizate biznesi, ose organi tjetér korporate, kudo dhe sido t& jené
themeluar ose organizuar. Referencat ndaj njé “Personi” interpretohen si pérfshirje e ¢do
individi, firme, shogqérie, entiteti ligjor, fondi, fondacioni, trusti ose enti tjetér t&
ngjashém, Entiteti Qeveritar ose sipémmarrjeje tjetér t& pérbashkét, shoqate apo
partneriteti (pavarésisht nése kané ose jo personalitet juridik t& veganté).

(1) Personat kontrollues dhe shogqérité e kontrolluara. Njé shoqéri é&shté “shoqéri e
kontrolluar” e njé Personi tjetér (“personi kontrollues™ i saj) nése ky Person, drejtpérdre;jt
ose térthorazi, pérmes njé ose m& shumé shoqérive t& kontrolluara ose personave t& tjeré
kontrollues, ¢ Kontrollon até.

KREU II. TE PERGJITHSHME
Neni 2.01 Qé€llimi i Kontratés

Qéllimi 1 ké&saj Kontrate &shté pércaktimi dhe dokumentimi i sakté i kushteve,
marréveshjeve, t& drejtave, detyrimeve, garancive dhe premtimeve t& Paléve me ¢éllim
zhvillimin e Pasurisé dhe ndértimin nga Zhvilluesi t& Kompleksit Ndértimor, dhe kalimin né
favor t& Zhvilluesit t& titullit t& Pronésisé, né bazé t&é kushteve té pércaktuara né kété Kontraté
dhe né Kontratén e Transferimit t& Titujve.

Neni 2.02 Baza ligjore

Kjo Kontraté bazohet, ndér ¢ tjera, né Nenet 659 deri 704 t& Kodit Civil t& Republikés s&
Shqipérisé, 1 ndryshuar, né dispozitat e Ligjit “Pér Kadastrén”, né Ligjin Nr. 7829, daté
01.06.1994 “Pér Noteriné né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar, si dhe né Legjislacionin e
Zbatueshém. Pér aq sa lejohet nga dispozitat ¢ Legjislacionit t& Zbatueshém, kur kjo Kontraté



parashikon ndryshe nga Legjislacioni i Zbatueshém, atéheré do t& mbizotérojné dispozitat e késaj
Kontrate.

Neni 2.03 Hyrja né Fuqi
Kjo Kontraté hyn né fuqi dhe sjell pasoja ligjore qé né Datén e Nénshkrimit.
Neni 2.04 Pérshkrimi i Pasurisé Objekt Kontrate

Pér realizimin e objektivave t& Pal&ve, Pronari merr pérsipér & t& vendosé né dispozicion
t& Zhvilluesit Pasuring. Certifikata(t) ¢ pron&sisé s& Pasurisé, 1 [8shté]/[jang] bashkéngjitur késaj
Kontrate te SHTOJCA 2 (Certifikata(t) e Pronésisé sé Pasurisé).

Neni 2.05 Marréveshja Kuadér

Kjo Kontraté &shté plotésuese ndaj Marréveshjes Kuadér. N& rast t& ndonjé
mospérputhjeje mes késaj Kontrate dhe Marréveshjes Kuadér, kjo e fundit do t& mbizotérojé.

KREU III. LEJET DHE AUTORIZIMET, AFATET, SHKELJA E TYRE
Neni 3.01 Studimet dhe Dokumentacioni Tekniko-Ligjor

Zhvilluesi ka detyrimin t& kryejé me kostot dhe shpenzimet e veta té gjitha studimet qé
kérkohen nga Legjislacioni 1 Zbatueshém pér t& plotésuar dokumentacionin teknik dhe ligjor t&
nevojshém pér t&, pér t’u pajisur me [njé Leje Zhvillimore dhe] njé Leje Ndértimi.

Neni 3.02 Projekti i Ndértimit

(a) Brenda tre (3) muajsh nga Data e Nénshkrimit t& ké&saj Kontrate, Zhvilluesi merr pérsipér
t& plotésojé dhe t’i dorézojé KKT-sé projektin ndértimor, arkitekturor dhe teknik (né&
vijim “Projekti i Ndértimit™) pér t’u pajisur me njé Leje Ndértimi pér Pasuring.

(b) Zhvilluesi gézon t& drejtén pér t& béré ndryshime né Projektin ¢ Ndértimit, nése &shté e
nevojshme. Cdo ndryshim né Projektin e Ndértimit (n&se ka) b&het né pérputhje me
Marréveshjen Kuadér dhe Legjislacionin e Zbatueshém.

Neni 3.03 Leja e Ndértimit

(a) _Aplikimi pér Leje Ndértimi. Zhvilluesi merr pérsipér q& brenda gjashté (6) muajsh nga
Data e Nénshkrimit t& ndjeké t& gjitha procedurat administrative, t& pérgatisé dhe sigurojé
t& gjithé dokumentacionin e nevojshém sipas Legjislacionit t& Zbatueshém dhe t&
dorézojé aplikimin pér pajisjen me Leje Ndértimi. Palét bien dakord se do t& marrin t&
gjitha masat e duhura dhe do t& b&jné gjithcka q& &shté e nevojshme pér ta ndihmuar
Zhvilluesin qé& t& pajiset me Leje Ndértimi brenda afateve t& pérshkruara n€ Mekanizmin
e Miratimit t& Pérshpejtuar.

(b) Dorézimi i Projektit pér I.eje Ndértimi te Pronari. Zhvilluesi do t’i dorézojé Pronarit njé
kopje t& Projektit t& Ndértimit me t& cilin ka aplikuar te KKT-ja (né format DWG dhe



PDF). Pas miratimit t& Lejes s& Nd&rtimit, Projekti 1 Ndértimit i dorézuar gjaté aplikimit
b&het pjesé e Kontratés si SHTOJCA 5 (Projekti i Ndértimit). Nése Leja e Ndértimit
refuzohet nga KKT-ja, Palét bien dakord ta pérséritin procesin sérish, duke trajtuar
manggsité qé kishte aplikimi i refuzuar dhe riaplikojné brenda njé periudhe kohore t&
pérshtatshme pa vonesé té paarsyeshme nga marrja e refuzimit me shkrim té KKT-sé.
Refuzimi i Lejes s& Ndértimit nga KKT-ja do t& pezullojé t& gjitha afatet kohore
pérkatése q& lidhen me 1&shimin e Lejes s& Ndértimit, dhe afatet kohore pérkatése shtyhen
pér t& nj&jtén periudhé, pérveg nése ky refuzim &shté rezultat i mospajtimit t& Zhvilluesit
me kérkesat e Legjislacionit t& Zbatueshém né lidhje me respektimin e procesit t& Lejes
s& Ndértimit.

Neni 3.04 Zbardhja, Pagesa e Taksave dhe Regjistrimi i Lejes sé&
Ndértimit
(a) Brenda afateve kohore t& pérshtatshme t& parashikuara né Legjislacionin e Zbatueshém,
Zhvilluesi merr pérsipér t& paguajé ¢do tatim, taksé, tarifé ose detyrim t& ngjashém qé&
mund t& kérkohet nga Entiteti Qeveritar pérkatés pér l&shimin e Lejes s& Ndértimit, nése
ka, pérve¢ taksés pér strehimin social dhe taksés pér ndikimin infrastrukturor sipas
dispozitave t& Marréveshjes Kuadér.

(b) Zhvilluesi ndjek té gjitha procedurat e nevojshme administrative dhe dorézon té gjitha
dokumentet e nevojshme, & parashikohen nga Legjislacioni i Zbatueshém pér té
mundésuar regjistrimin ¢ Lejes s& Ndértimit né Agjenciné Shtetérore t& Kadastrés
(“ASHK”) brenda afatit kohor t& parashikuar n& Nenin 48 t& Ligjit pér Kadastrén.

KREU IV. FILLIMI DHE PERFUNDIMI FIZIK I PUNIMEVE

Neni 4.01 Dorézimi i Pasurisé

Nése kushtet e tjera paraprake pér Dorézimin e Pasurisé jané plotésuar n€ pérputhje me
Marréveshjen Kuadér, Pronari do t& véré né dispozicion Pasuring pér géllime t& zhvillimit dhe
pérdorimit t& saj nga Zhvilluesi dhe pér Zhvilluesin brenda 15 (pesémbédhjeté) ditésh nga marrja
e kérkesés s& Zhvilluesit pér t& véné né dispozicion Pasuring€. N& momentin e dorézimit t&
Pasurisé, Palét do t& nénshkruajné procesverbalin ¢ dorézimit (“Procesverbali i Dorézimit té
Pasurisé”), i cili do t’i bashkéngjitet késaj Kontrate si SHTOJCA 3 (Procesverbali i Dorézimit té
Pasurisé).

Neni 4.02 Fillimi Fizik i Punimeve

Zhvilluesi merr pérsipér t&€ Fillojé Fizikisht Punimet né Pasuri brenda afateve t&
pérshtatshme t& parashikuara né Lejen pérkatése t& Nd&rtimit, por n€ asnjé rast jo mé& voné sesa
gjashté (6) muaj pas marrjes sé Lejes pérkatése t& Ndértimit dhe autorizimeve té nevojshme pér
zhvillimin e Projektit.

Neni 4.03 Cilésia e Ndértimit

Zhvilluesi merr pérsipér dhe garanton kryerjen e punimeve ndértimore t& paktén sipas
standardeve t& zbatueshme né Shqipéri bazuar né Legjislacionin e Zbatueshém pér t& pérmbushur



objektivin e tij t& deklaruar t& zhvillimit t& nj& kompleksi pasurie t& paluajtshme pér pérdorime té
ndryshme dhe t& klasit botéror.

(@)

(b)

(©)

(2)

(b)

Neni 4.04 Mbikéqyrija e Punimeve

Mbiké&qvrési 1 Pavarur. Zhvilluesi cakton njé mbikéqyrés t& punimeve pér t& verifikuar
progresin dhe cil&sing e zhvillimit t& Kompleksit Ndértimor (né vijim “Mbikéqyrési i
Pavarur”) sipas kérkesave t& Legjislacionit t& Zbatueshém. N& rast se gjaté procesit té
mbikéqyrjes Mbik&qyrési i Pavarur véren mangési né zbatimin e Projektit t& Ndértimit, ai
ka t& drejtén t& b&jé vérejtje me shkrim pér Zhvilluesin dhe kérkon korrigjimin e té&
metave né pérputhje me afatin kohor dhe procedurén e parashikuar te Neni 4.07 (Procesi
pér Pércaktimin e té Metave). Zhvilluesi &shté 1 detyruar t€ marré né konsideraté
komentet e Mbik&qyrésit t& Pavarur dhe bén rregullimet e nevojshme.

Raportimi te Pronari. Sa heré & kérkohet me shkrim nga Pronari, Zhvilluesi &shté i
detyruar dhe merr pérsipér t’i raportojé Pronarit: (i) lidhur me progresin ¢ punimeve, (ii)
vonesat dhe/ose problemet & mund/ose jané parashikuar té ndikojné te zbatimi i
punimeve ose te pérmbushja e detyrimeve t& tjera qé lindin nga kjo Kontraté ose nga
Legjislacioni 1 Zbatueshém, (iii) cilésiné e punimeve ose pajisjeve t& pérdorura, dhe (iv)
pér respektimin e afateve kohore t& pércaktuara né kété Kontraté dhe/ose Legjislacionin e
Zbatueshém.

Komunikimi Teknik. Té& gjitha komunikimet ose njoftimet lidhur me detyrimet dhe t&
drejtat kontraktuale qé lindin nga kjo Kontraté, duhet t& béhen me Pérfagésuesin e
Pronarit, sipas metodave t& pércaktuara te Neni 11.05 (Njoftimet) 1 késaj Kontrate.

Neni 4.05 Afati pér Pérfundimin e Kompleksit Ndértimor

Afati kohor pér Pérfundimin e Kompleksit Ndértimor. Zhvilluesi merr pérsipér dhe bie
dakord se, afati kohor maksimal pér zbatimin ¢ Kompleksit Ndértimor, do t& jet afati i

pércaktuar né Lejen e Ndértimit pér pérfundimin e punimeve té miratuara nga KKT-ja (né
vijim “Data e Planifikuar e Pérfundimit”).

Afati pér Pérfundimin e Ploté. Pavarésisht paragrafit t& mésipérm, i gjithé Kompleksi
Ndértimor & do t& ndértohet te kjo Pasuri, duhet t& pérfundojé brenda Datés sé&
Pérfundimit t& parashikuar né Marréveshjen Kuadér. Mospérfundimi i t& gjithé
Kompleksit Ndértimor brenda Daté&s s& Pérfundimit, pérvegse kur ndryshohet ose shtyhet
shprehimisht né pérputhje me Marréveshjen Kuadér, i jep Pronarit t& drejtén ta zgjidhé
ké&té Kontraté né pérputhje me Marréveshjen Kuadér.

Neni 4.06 Braktisja e Punimeve

Né& rast se Zhvilluesi i Braktis punimet pér arsye & nuk lidhen me Forcén Madhore, Palét

bien dakord se do t& zbatojné dispozitat e Marréveshjes Kuadér.

Neni 4.07 Procesi pér Pércaktimin e té Metave

Né& rast se gjaté kryerjes s& detyrave té tij sipas Legjislacionit t& Zbatueshém,

Mbikéqyrési i Pavarur identifikon dhe verifikon t& meta, ai do ta njoftojé Zhvilluesin pér kéto t&



meta me shkrim (“Njoftimi i t€ Metave”). Zhvilluesi merr pérsipér t&€ ndérmarré veprime
korrigjuese q& mund t& jené t& nevojshme, né ményré & t& mos shkelen afatet kohore t&
pércaktuara né Lejen e Ndértimit pér Pérfundimin e Kompleksit Ndé&rtimor.

KREU V. REGJISTRIMI NE ASHK; KONTRATA E TRANFERIMIT TE TITUJVE

Neni 5.01 Certifikata e Pérdorimit

Zhvilluesi, brenda 30 (tridhjet&) Dité€sh Pune nga pérfundimi i Kompleksit Ndértimor, do
t’1 dorézojé Entitetit Qeveritar kérkesén pér t’u pajisur me njé Certifikaté Pérdorimi, sé bashku
me procesverbalin e miratimit dhe dokumentacionin shoqgérues. Nése, pas dorézimit t& aplikimit,
autoriteti pérkatés vendos t& 18shojé njé certifikaté mospérputhshmérie (sipas Nenit 27.7 (b) t&
VKM-s€ 408), Zhvilluesi do t& b&jé gjithcka t& nevojshme, pérfshiré, por pa kufizim, kryerjen e
punimeve, riparimeve ose modifikimeve, dhe ¢do veprim tjetér t& nevojshém, pér t& siguruar
pérputhshméri, duke respektuar afatet kohore t¢ vendosura nga Entiteti pérkatés Qeveritar né
aktin e konstatimit pér marrjen e Certifikatés s&¢ Pérdorimit, ose ndryshe.

Neni 5.02 Fillimi i Procedurés sé Regjistrimit né ASHK

Brenda 30 (tridhjeté) Ditésh Pune nga data e 1&shimit t& Certifikatés s& Pérdorimit q&
vérteton pérfundimin e punimeve né pérputhje me kushtet e Lejes sé¢ Ndértimit, Zhvilluesi do t&

fillojé, me shpenzimet e veta, procedurat pérkatése me Entitetin Qeveritar pér regjistrimin e
Kompleksit Ndértimor né ASHK.

Neni 5.03 Bashképunimi ndérmjet Paléve pér Regjistrimin; Kontrata
pér Transferimin e Titujve

Palét marrin pérsipér se gjaté procesit t& regjistrimit t& Kompleksit Ndértimor né ASHK,
ato do t& bashk&punojné me njéra-tjetrén né ményré q& kéto procedura t& kryhen sa mé shpejt t&
jeté e mundur, né bazé t& Legjislacionit t&¢ Zbatueshém, duke pérfshiré nénshkrimin, brenda
njézet (20) Ditésh Pune kur kjo t& b&het e mundur ose t& kérkohet sipas Legjislacionit t&
Zbatueshém, e Kontratés s¢ Transferimit t8 Titujve (formulari i s& cilés pérfshihet né kéts
Kontraté si SHTOJCA 4 (Kontrata e Transferimit té Titujve)) népérmjet sé& cilés Pronari do t&
transferojé né favor t& Zhvilluesit proné&sing e Pasurisé.

Neni 5.04 Afati pér Veprimet e Zhvilluesit

Krahas sa mé sipér, Zhvilluesi bie dakord dhe pranon se, né t& gjitha rastet, kur n&€ zbatim
t& Legjislacionit t& Zbatueshém Entitetet Qeveritare i ngarkojné Zhvilluesit kryerjen e njé
veprimi t& caktuar ose aplikimi pér t€ pérfunduar regjistrimin e pjesshém ose pérfundimtar t&
Kompleksit Ndértimor né ASHK, Zhvilluesi do ta kryejé até veprim ose aplikim brenda afateve
kohore q& kérkohen nga Legjislacioni i Zbatueshém dhe, nése né ligj nuk jané t& pércaktuara
afatet kohore, brenda 2 (dy) muajsh nga momenti g€ ai mund ose duhet ta kryejé até.

Neni 5.05 Shpenzimet pér Certifikatat e Pronésisé

Zhvilluesi, me shpenzimet e veta, ndérmerr t& gjithé hapat dhe procedurat, dhe
nénshkruan t& gjitha dokumentet g€ mund t& kérkohen nga Entitetet Qeveritare dhe/ose



Autoritetet Vendore, duke pérfshiré pagesén e tatimeve, taksave, tarifave dhe detyrimeve té
ngjashme, q& duhet t& paguhen né lidhje me zbatimin dhe regjistrimin ¢ Kompleksit Ndértimor.

Neni 5.06 Dokumentacioni nga Pronari

Pronari do t’1 sigurojé Zhvilluesit ¢do informacion dhe dokumentacion q& kérkohet nga

Legjislacioni i Zbatueshém, pér t’1 mundésuar Zhvilluesit t& pérmbushé detyrimet e tij né bazé t&

kétij Kreu.
KREU VI. TE DREJTAT DHE DETYRIMET E PALEVE
Neni 6.01 Té Drejtat e Pronarit
(a) E drejta e aksesit. Zhvilluesi bie dakord se Pronari, n€ ¢do moment, do t& gé€zojé t&

@)

(b)

(©

drejtén pér t& patur akses né t& gjithé dokumentacionin e Zhvilluesit, si dhe te vetd
Kompleksi Ndértimor (objekt 1 njoftimit paraprak té arsyeshém me shkrim dhe pa ndikuar
te punimet normale t& Kompleksit Ndértimor), si dhe t& drejtén q& né ¢do koh& Pronari
mund t& marré informacion lidhur me t& gjitha aspektet tekniko-ligjore dhe financiare pér
sa 1 pérket zbatimit t& Projektit t& Lejes s& Ndértimit. Ky informacion dhe dokumentet
shogéruese, do t& vihen né dispozicion t& Pronarit pa vonesé dhe brenda njé periudhe
kohore t& arsyeshme, por n€ asnjé rast, jo mé voné se 20 (njézet) Dité Pune nga data e
kérkesés me shkrim drejtuar Zhvilluesit.

Neni 6.02 Detyrimet e Pronarit

Dokumentet e Pronésis8. Pronari, pas Datés s& Nénshkrimit t& ké&saj Kontrate, ka
detyrimin t& véré né dispozicion t& Zhvilluesit kopje (t& noterizuara) t& t& gjitha
dokumenteve pérkatése mbi t& drejtén e pronésisé lidhur me Pasuring objekt t& Kontratés
dhe ¢do dokumenti tjetér q& do t& konsiderohet i nevojshém pér zbatimin e késaj
Kontrate.

Ndalimet lidhur me Pasuring. Me nénshkrimin e ké&saj Kontrate dhe deri né zgjidhjen e
saj t& njéanshme nga ana e Pronarit, ky i fundit nuk ka t& drejté t& kryejé veprime
depozitimi, t& hipotekojé Pasuring, ose t& kryej€ veprime té tjera ligjore, me gé&llim
Vendosje Barre mbi Pasuring objekt t& k&saj Kontrate.

Detyrimet lidhur me Pasuring. Pronari &shté i detyruar t& ofrojé t& gjith& asistencén e
nevojshme pér realizimin dhe pérfundimin e ké&saj Kontrate, krijimin e kushteve pér
fillimin e punimeve, marrjen né zotérim t& Pasurisé nga Zhvilluesi, krijimin e lehtésirave
pér Zhvilluesin g¢€ t& kryejé studimet e nevojshme mbi Pasuring objekt t& Kontratés (pér
aq koh& sa kéto lehtésira varen nga Pronari), si dhe ¢do detyrim tjetér q& parashikohet
shprehimisht né ké&té Kontraté dhe lidhur me Pasuring pér Pronarin.




(@)

(b)
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(d)
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®
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Neni 6.03 Té Drejtat e Zhvilluesit

Dorézimi i Pasurisé. Me marrjen né dorézim t&é Pasurisé né pérputhje me dispozitat e kétij
Kreu, Zhvilluesi ka t& drejtén ekskluzive t& hyjé, t& marré né zotérim Pasuriné dhe, pas
marrjes s& Lejes s& Ndértimit, t& marré pérsipér, me shpenzimet e veta, ndértimin e
Kompleksit Ndértimor sipas kushteve t& késaj Kontrate dhe Marréveshjes Kuadér, duke
pérfshiré pérgatitjen e Kantierit t& Ndértimit pér ndértimin ¢ Kompleksit Ndértimor né
pérputhje me dispozitat e késaj Kontrate, Marréveshjes Kuadér dhe Legjislacionit t&
Zbatueshém.

Pérdorimi i Pasurisé. Zhvilluesi ka t& drejté ta pérdoré Pasuriné brenda afateve kohore
dhe né pérputhje me kushtet e parashikuara né ké&té Kontraté pér t& zhvilluar Kompleksin
Ndértimor sipas Lejes s& Ndértimit & do t& miratohet nga Entiteti Qeveritar.

Kontraktimi me Palét e Tjera. Si subjekt i kufizimeve t& pércaktuara né& Statutin e
Zhvilluesit lidhur me transaksionet me Bashképunétorét, Zhvilluesi ka t& drejté q&, pa
pasur nevojé pér autorizim apo miratim t& veganté nga Pronari, t& kontraktojé palé t& treta
pér realizimin e objektivave té tij, lidhur me aspektet teknike dhe ligjore t& nevojshme pér
plotésimin e dokumentacionit ligjor q& kérkohet pér marrjen e Lejes s€ Ndértimit, si dhe
pér realizimin e proceseve t& caktuara dhe specifike t& punimeve, q& shkojné pértej
kapaciteteve teknike t& Zhvilluesit dhe q& kérkojné disa specializime, né pérputhje me
paragrafin (d) mé poshté. Pavarésisht sa mé sipér dhe ¢do nénkontraktimi né zbatimin e
paragrafit (d) mé& poshté, Zhvilluesi mbetet i vetmi pérgjegjés ndaj Pronarit pér
pérmbushjen e detyrimeve t& késaj Kontrate.

Nénkontraktimi. Si subjekt i kufizimeve t& pércaktuara né Statutin e Zhvilluesit lidhur me
transaksionet me Bashk&punétorét, Pronari népérmjet késaj Kontrate jep miratimin
paraprak se Zhvilluesi ka t& drejté t& lidhg, pér nevoja t&€ veganta ndértimi ose procese té
specifikuara ndértimi, marréveshje nénkontraktimi. Pavarésisht sa mé& sipér, Zhvilluesi
nuk mund t& transferojé Lejen e Ndértimit, detyrimin pér zhvillimin e Kompleksit
Ndértimor apo ¢do detyrim t& lindur nga kjo Kontraté tek njé person tjetér, drejtpérdrejt
ose térthorazi (népérmjet funksionimit t& ligjit ose ndryshe) pa miratimin me shkrim t&
Pronarit.

Regjistrimi i Kontratés né ASHK. Zhvilluesi ka t& drejté q&, brenda 30 (tridhjet&) Ditésh
Pune nga dita e nénshkrimit t& k&saj Kontrate, ta depozitojé kété Kontraté pér regjistrim
né ASHK, pér kufizimin e t& drejtave t& Pronarit mbi Pasuriné dhe pér t& kérkuar
bllokimin e k&saj Pasurie né favor dhe né emér t& tij deri né realizimin dhe pérfundimin e
punimeve. Pronari ka t& drejtén ta regjistrojé kété Kontraté pas nénshkrimit t& saj.
Pavarésisht nga sa mé& sipér, nése Kontrata zgjidhet né baz& t& Neni 9.02 (Zgjidhja e
Kontratés), secila Palé mund t& aplikojé né ASHK pér hegjen e kétyre kufizimeve.

Marrja e Pronésis€ s€ Pasurisé. Zhvilluesi merr titullin pér Pasuriné pasi ka pérfunduar
ndértimin ¢ Kompleksit Ndértimor, sipas dispozitave t& k&saj Kontrate dhe t& Kontratés
s& Transferimit t& Titujve.

Ekskluziviteti. N& pérputhje me termat dhe kushtet ¢ parashikuara né két& Kontratg,
Pronari i jep Zhvilluesit: (i) t€ drejtén ekskluzive dhe e autorizon Zhvilluesin t& financojé,
ndértojé€ dhe transferojé hapésirat e ndértimit t& Kompleksit Ndértimor, q& do t& ndértohet



(@)

mbi Pasuri, si dhe (ii) njeh t& drejtén, fuqité dhe privilegjet qé lindin nga kjo Kontraté,
pérfshiré, por pa kufizim, t& drejtén pér ta transformuar Pasuring ose pér t&€ menazhuar,
reklamuar dhe/ose shitur sipérfaget dhe strukturat pérkatése t& ndértimit.

Neni 6.04 Detyrimet e Zhvilluesit

Shpenzimet Financiare. Zhvilluesi ka detyrimin dhe merr pérsipér t& pérballojé t& gjitha
shpenzimet financiare dhe detyrimet ligjore lidhur me:

1) Pérgatitjen e studimit paraprak t& fizibilitetit t& zhvillimit t& Pasurisé, kryerjen e t&
gjitha studimeve urbane, teknike dhe ligjore pér t& plotésuar t& gjithé dokumentacionin
e nevojshém tekniko-ligjor pér pajisjen me lejet dhe autorizimet pérkatése;

2) Hartimin e Projektit t& Ndé&rtimit, projektit t& zbatimit, projektit elektrik, hidrosanitar,
ngroh&s dhe ftohé&s, t& mbrojtjes nga zjarri, si dhe t& ¢do dokumentacioni tjetér
tekniko-ligjor q&¢ do t& nevojitet lidhur me zhvillimin/pérdorimin e Kompleksit
Ndértimor, deri né regjistrimin e tij né ASHK;

3) Té& gjitha detyrimet financiare dhe ligjore lidhur me regjistrimin e Lejes s& Ndé&rtimit,
regjistrimin e pérkohshém t&é ndértimit bazé, regjistrimin e késaj Kontrate, regjistrimin
pérfundimtar t& Kompleksit Ndértimor né ASHK, duke pérfshiré pagesén e t& gjitha
taksave pér leje, taksave apo tatimeve t& tjera q& mund té lindin gjaté zbatimit t&
ndértimit dhe q& kérkohet t& paguhen sipas ligjit, nése do t& gjejné zbatim (pérveg
atyre t& parashikuara shprehimisht né Nenin 10.12 (Kontributi tatimor i Qeverisé
Shgiptare) t& Marréveshjes Kuadér, shpenzimet noteriale ose ndonjé regjistrim tjetér t&
nevojshém, parashikuar nga Legjislacioni i Zbatueshém;

4) Aplikimin pér l8shimin dhe sigurimin e njé Certifikate Pérdorimi nga Entiteti
Qeveritar dhe/ose Autoriteti Vendor;,

5) Cdo detyrim tjetér financiar, q& &shté pércaktuar si detyrim i Zhvilluesit né ké&té
Kontraté.

(b) Realizimi i Investimit. Zhvilluesi, né pérputhje me Marréveshjen Kuadér, kété Kontraté

©

dhe Lejen e Ndértimit, merr pérsipér financimin e ploté té kétij Projekti dhe bie dakord se
do t& kryej€ t& gjithé investimin pér realizimin e objektit t& k&saj Kontrate dhe Lejes s&
Nd&rtimit.

Punimet né Territorin Pérreth. Pas ndértimit t& Kompleksit Ndé&rtimor, Zhvilluesi merr
pérsipér t& sistemojé, optimizojé dhe t& pastrojé pjesén e mbetur t& Pasurisé qé pérfshin:
ndértimin e rrugéve té asfaltuara dhe trotuareve té shtruara, mbjelljen e peméve, largimin
e materialeve t& ndértimit, mbetjeve t&¢ ndértimit, largimin e strukturave t&¢ pérkohshme
lidhur me ndértimin ¢ Kompleksit Ndértimor, dhe instalimin e ndrigimit, t& gjitha né
pérputhje me standardin mé t& larté né vend, bazuar né Legjislacionin e Zbatueshém. Té
gjitha ké&to punime konsiderohen pjesé thelbésore pér pérfundimin e Kompleksit
Ndértimor dhe, duke gené se jan& subjekt i kérkesave t& Legjislacionit t& Zbatueshém, do
t& kryhen brenda afatit kohor t& pé&rcaktuar né Neni 4.05 (Afati pér Pérfundimin e
Kompleksit Ndértimor) t& késaj Kontrate.
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Njoftimet e Detyrueshme. Nése ka ndonjé ngjarje ose rrethané qé mund t& béjé qé
Zhvilluesi t& jeté n& shkelje t& ké&saj Kontrate ose ndryshe t& ndikojé te aftésia e
Zhvilluesit pér t& pérmbushur detyrimet e tij sipas ké&saj Kontrate, Zhvilluesi &shté i
detyruar t& njoftojé Pronarin me shkrim né ¢do rast brenda njé periudhe prej 15
(pesémbédhjetd) Ditésh Pune, pasi &shté véné né dijeni t& késaj ngjarjeje ose rrethane.

Neni 6.05 Té Drejtat dhe Detyrimet e Tjera té Paléve

Krahas atyre q& jané parashikuar né kété kapitull, Palét kané t& drejta dhe detyrime t&

tjera t& parashikuara né dispozita t& tjera t& késaj Kontrate dhe né Legjislacionin ¢ Zbatueshém.

(@)

®
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KREU VIL. DEKLARIMET, TE DREJITAT DHE DETYRIMET E PALEVE

Neni 7.01 Deklarimet dhe Garancité e Paléve

Organizimi, Ligjshméria dhe Autoriteti. Palét jané themeluar, vazhdojné t& ekzistojné,
kané tagér dhe zotési t& ploté juridike, nuk kané& hyré né proceduré falimentimi, si dhe
kané pérmbushur detyrimet ligjore né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém. Palst
zotérojné t& gjitha licensat, lejet, autorizimet dhe miratimet e nevojshme qé& u duhen pér té
ushtruar veprimtaring e tyre si¢ po e ushtrojné, pérve¢ atyre licensave, lejeve,
autorizimeve dhe miratimeve, mungesa ¢ té cilave, ve¢ e veg apo né térési, nuk ka pasur
dhe nuk pritet q& né ményré t& arsyeshme t& keté njé Ndikim Pérkeqésues Thelbésor né
aftésing pér t& pérmbushur detyrimet e tyre sipas késaj Kontrate (“INdikim Pérkeqésues
Thelbésor”).

Zotésia; Nénshkrimi dhe Dorézimi; Zbatimi. Secila nga Palét ka tagér dhe zotési t& ploté
juridike pér t& nénshkruar kété Kontraté dhe pér t& kryer transaksionet e pérmendura né
té. Nénshkrimi i Kontratés, dorézimi i Kontratés s& nénshkruar te Pala tjetér, si dhe
kryerja e transaksioneve t& pérmendura né kété Kontraté, jané t& autorizuara né ményré té
rregullt nga t& gjitha aktet e nevojshme t& secilés prej Paléve. Secila nga Palét e ka
nénshkruar dhe ia ka dorézuar Palés tjetér két& Kontraté t& nénshkruar sipas rregullave,
dhe kjo Kontraté pérbén detyrim t& vlefshém, t& ligjshém, t& detyrueshém dhe t&
zbatueshém t& secilés Palé n& pérputhje me kushtet dhe detyrimet q& pé&rmban Kontrata
dhe Legjislacioni i Zbatueshém.

Konfliktet: I.ejet. Nénshkrimi i k&saj Kontrate nga secila nga Palét, si edhe kryerja e
transaksioneve t& pé&rmendura né t& dhe zbatimi i kushteve dhe detyrimeve té saj, nuk
shkaktojné ndonjé shkelje, apo nuk shkaktojné nevojén & t& ushtrohet e drejta pér té
pérfunduar, anuluar, apo pér t& pérshpejtuar ploté€simin e ndonjé detyrimi, nuk sjellin
humbje t& pérfitimeve thelb&sore, ose nuk rezultojné né krijimin ¢ ndonjé Barre mbi
Pasuri, pér shkak t& konfliktit me ndonjé dispozité t&: (i) dokumenteve t& themelimit t&
Zhvilluesit, (ii) marréveshjeve, licensave apo ¢farédo prej angazhimeve t& tjera t&
detyrueshme ligjore ku secila nga Palét &shté palé, (iii) ndonjé urdhér apo vendim gjykate
(n& vijim “Gjykim”) ose (iv) Legjislacionin e Zbatueshém, pérvegse né rastet e
dispozitave (ii) dhe (iii) mé sipér, kur individualisht ose né& t&rési nuk kané patur dhe nuk



(d)
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pritet g€ n& ményré t& arsyeshme t& kené njé Ndikim Pérkeqésues Thelb&sor mbi Palén
pérkatése. Secilés nga Palét nuk i kérkohet t& marré, apo t& aplikojé pér t& marré ndonjé
leje, aprovim, licencé, urdhér, apo autorizim nga ndonjé Entitet Qeveritar lidhur me
nénshkrimin, dorézimin, si dhe pérmbushjen e detyrimeve t& k&saj Kontrate, pérveg atyre
aprovimeve apo autorizimeve & jané specifikuar shprehimisht né k&té Kontratg.

Vértetésia e Deklaratave. As kjo Kontraté as ndonjé deklaraté, raport, ose dokument i

shkruar, i pérgatitur dhe i paraqitur, ose & duhet pérgatitur dhe paraqitur nga secila nga
Palét, sipas késaj Kontrate ose né lidhje me transaksionet e kryera si pasojé e saj, nuk
pérmban ndonjé deklarim, apo nuk 1& pa pérmendur fakte thelb&sore t& domosdoshme,
prania ose mungesa ¢ t& cilave do t’i bénte kéto deklarata, raporte apo dokumente té
pasakta apo té pavérteta.

Nuk ka dijeni pér Deklarata t& Pasakta. Secila nga Palét nuk ka dijeni q&, ndonjé nga

deklarimet, garancité apo premtimet e béra nga veté Pala apo nga Pala tjetér né kété
Kontraté, mund t& mos jené t& vérteta apo t& sakta.

Mungesa e Shkageve gé& Sjellin Pavlefshméri. Secila nga Palét nuk ka dijeni pér ndonjé

shkak & mund t& sjellé pavlefshméring e Kontratés apo t& ndonjé Kreu t& saj.

Procedura Gjvgésore. Secila nga Palét deklaron se né dijening e saj nuk ka asnjé Gjykim,

veprim, proceduré apo hetim né ndonjé gjykaté apo institucion tjetér: (i) qé mund ta
ndalojé até t& nénshkruajé ké&té Kontraté, (i1) q& ka qéllim ndalimin e kryerjes sé&
veprimeve & jané objekt i k&saj Kontrate, ose (ii1) q&¢ mund t& ndalojé apo & mund t&
ndikojé thelbésisht dhe negativisht né pérmbushjen e detyrimeve t& njé Pale sipas késaj
Kontrate, ose vlefshméring dhe zbatueshméring e saj.

Neni 7.02 Deklarimet dhe Garancité e Zhvilluesit

(a) Lejet/Autorizimet. Zhvilluesi deklaron se ka aftési dhe kapacitete t& plota teknike dhe

(b)
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ligjore pér t& 18shuar t& gjitha lejet/autorizimet ¢ parashikuara né ké&té Kontraté pér
ndértimin ¢ Kompleksit Ndértimor, si dhe pér ta realizuar até brenda termave dhe
kushteve t& késaj Kontrate.

Afiésia pér t€ Financuar. Zhvilluesi deklaron dhe garanton se ka kapacitete t& plota
financiare dhe paguese, aftési pér t& marré hua nga bankat dhe mundési t& tjera financiare,
qé individualisht ose bashkérisht, jané t&¢ mjaftueshme pér t& kryer investimin dhe pér t&
pérfunduar plotésisht ndértimin e Kompleksit Ndértimor sipas dispozitave t& késaj
Kontrate. Zhvilluesi deklaron se nuk ka arsye t& besojé se nuk do t& keté mjete financiare
pér t& kryer investimin brenda kushteve té pércaktuara né kété Kontraté ose sipas
Legjislacionit t& Zbatueshém. Kjo Kontraté pérmban detyrime ligjore t& vlefshme pér
Zhvilluesin, pér t& cilat ai do t& jeté pérgjegjés, né pérputhje me kushtet e parashikuara né
kété Kontraté.

Mungesa ¢ t& Metave. Zhvilluesi deklaron se Kompleksi Ndértimor, né kohén e marrjes

s& Certifikatés sé Pérdorimit, do t& jeté pa t& meta.
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Ndryshimet né Iegjislacion. Zhvilluesi deklaron dhe garanton se do t& pajtohet me t&
gjitha detyrimet g8 mund t& lindin nga ndryshimet né Legjislacionin ¢ Zbatueshém né
lidhje me standardet teknike dhe cilésore lidhur me Kompleksin Ndértimor.

Neni 7.03 Deklarimet dhe Garancité e Pronarit

Pronésia e Tok&s. Pronari deklaron se ka titull t& ligjshém pronésie pér Pasuring e
pérshkruar me detaje né Neni 2.04 (Pérshkrimi i Pasurisé Objekt i Kontratés) t& késaj
Kontrate. Certifikatat ¢ pronésisé s& Pasurisé i jané bashkéngjitur késaj Kontrate si
SHTOICA 2 (Certifikata(t) e Pronésisé sé Pasurisé). Pronari deklaron se, me sa ai &shté
né dijeni, Pasuria e mé&sipérme nuk &shté tjetérsuar né asnjé nga format e parashikuara né
Legjislacionin e Zbatueshém, dhe se ai nuk ka lidhur asnjé kontraté ose marréveshje tjetér
biznesi ose zhvillimi me objekt shitjen e Pasurisé ose t& njé pjese t& saj, dhe se kjo Pasuri
nuk ka barré siguruese, barré hipotekore, t& drejta reale ose t& drejta t& tjera t& paléve t&
treta.

Aksesi né Asete. Pronari 1 garanton Zhvilluesit dhe Personave & e shogérojné dhe/ose
jané t& autorizuar nga ky i fundit, t& drejtén e aksesit né& Pasuri pér ta pérdorur até sipas
termave dhe kushteve né ké&té Kontraté.

Informacion i Vé&rteté. Pronari garanton se, pér aq sa &shté né dijeni, i gjithé informacioni
i shkémbyer me Zhvilluesin né kété Kontraté &shté i ploté dhe i1 vérteté né t& gjitha
aspektet.

Mbrojtja e Titullit. Pronari deklaron se né rast t& Pretendimeve nga palé té treta lidhur me
titullin e pronésisé pér Pasuring, Pronari, me shpenzimet e veta, do t& ndérmarré té gjithé
hapat pér t’i zgjidhur kéto Pretendime né rrugé juridike ose me marréveshje pa iu drejtuar
gjykatés.

Zotérimi i geté dhe pagésor. Pronari deklaron dhe garanton se pas dorézimit t& Pasurisé,
Zhvilluesi do ta zotérojé Pasuring né ményré t& qeté dhe pagésore pér pérdorimin e lejuar
dhe se ky zotérim dhe gézim nuk ndérpritet, cenohet apo pengohet nga kérkesa ose
pretendime nga ndonjé palé e treté lidhur me pronésing ose titullin.

Bashképunimi i Pérgjithshém. Menjéheré me kérkesé t& Zhvilluesit, Pronari i siguron
Zhvilluesit t& gjithé asistencén e arsyeshme dhe dokumentet e nevojshme (duke pérfshiré
konfirmimin p&r moskundérshtim, kopje t& certifikatés(-ave) t& pron&sisé pér Pasuring,
etj.) pér pérgatitjen, ose informacione apo dokumente plotésuese & kérkohen nga Entet
Qeveritare ose & kérkohen pér pérfundimin e Kompleksit Ndértimor.

Neni 7.04 Premtimet e Paléve

Bashké&punimi. Palét premtojné dhe marrin pérsipér qé t& bashképunojné me njéra-tjetrén
gjaté gjithé koh&s né mirébesim, si dhe do t& sigurohen dhe do t& b&jné t& mundur qé
punonjésit apo konsulentét e tyre t& bashk&épunojné me njéri-tjetrin né mirébesim, t&
kryejné t& gjitha veprimet dhe t& nd&rmarrin t& gjitha hapat ¢ mundshém dhe & jané t&
nevojshém pér, ose lidhur me, vénien n& zbatim dhe plotésimin e detyrimeve dhe
kushteve t& k&saj Kontrate, pérfshiré, por pa u kufizuar, nénshkrimin ¢ dokumenteve t&
tjera t& nevojshme pér t& kryer e dhéné fuqi t& ploté parashikimeve t& késaj Kontrate dhe



(b)

géllimeve t& Paléve t& pasqyruara né t&. Pronari do t& nénshkruajé njé prokuré t& posagme
qé do t’i mundésojé Zhvilluesit t& marré pjesé né€ mbledhjet me Autoritetet Vendore ose
Entet Qeveritare pér t& komunikuar rreth aspekteve teknike t& Projektit pér Lejen e
Ndértimit.

Veprimet e Argsveshme. Palét premtojné dhe marrin pérsipér qé do t& veprojné gjithmoné
né ményré t& arsyeshme dhe né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém gjaté ushtrimit
18 t& drejtave apo diskrecionit & u &shté dhéné nga kjo Kontraté.

KREU VIIL. DEMSHPERBLIMI
Neni 8.01 Démshpérblimi

Né pérputhje me dispozitat e késaj Kontrate, secila prej Paléve (né cilésiné e palés

démshpérblyese, né vijim “Pala Démshpérblyese”) bie dakord ta démshpérblejé Palén tjetér (né
cilésing e palés s& démshpérblyer, né vijim “Pala e Démshpérblyer”) dhe ta mbrojé até nga
Démet e shkaktuara, bazuar né, ose & lindin nga, por pa kufizim, mospérmbushja e detyrimeve,
deklaratave, garancive, kushteve ose premtimeve té tjera q& pérmban kjo Kontraté nga ana e
Palés Démshpérblyese.

(@)

(b)

(@)

Neni 8.02 Pretendimet nga Palét e Treta

Mbrojtja nga Pala Démshpérblyese. Menjéheré pas: (i) vénies né dijeni pér fakte, ndodhi
apo ngjarje q&¢ mund t& sjellin njé Pretendim sipas ké&saj Kontrate; ose (ii) marrjes s&
njoftimit pér Pretendime nga njé Person palé e treté kundrejt Palés Démshpérblyese, Pala
e Démshpérblyer e njofton Palén Démshpérblyese me shkrim pér natyrén dhe bazén e
Pretendimit. Pala Démshpérblyese ka t& drejtén ta mbrojé Pretendimin me shpenzimet e
veta dhe duke zgjedhur avokatin e saj, i cili &shté i pranueshém pér Palén e
Démshpérblyer, me kushtin q& : (x) Brenda (tridhjeté) 30 ditésh nga marrja e njoftimit
nga Pala e Démshpérblyer, Pala Démshpérblyese e njofton Palén e Démshpérblyer se do
t& b&jé ké&té mbrojtije dhe (y) Pala Démshpérblyese nuk do t& hyjé n& marréveshje
zgjidhjeje me pretenduesin pa miratimin e Palés s¢ Démshpérblyer.

Mbrojtja nga Pala e Démshpérblyer. N& rast se Pala Démshpérblyese refuzon té¢ marré
pérsipér mbrojtjen e Pretendimit: (i) Pala e Démshpérblyer do ta mbrojé até veté dhe (ii)
Pala Démshpérblyese do t& mbetet pérgjegjése pér ¢do Dém qé mund t’i shkaktohet Palés
s& Démshpérblyer si rezultat i Pretendimit. Pavarésisht se cila Palé do ta marré pérsipér
mbrojtjen e Pretendimit, secila Pal& vé& né dispozicion t& Palés tjetér, me kérkesén e saj, t&
gjithé informacionin dhe dokumentacionin ¢ arsyeshém dhe t& nevojshém pér t&
mbéshtetur procesin e mbrojtjes kundrejt Pretendimit, si dhe pér t& verifikuar ¢do Dém t&
shkaktuar nga Pretendimi.

KREU IX. MOSPERMBUSHJA DHE ZGJIDHJA E KONTRATES

Neni 9.01 Rast Mospérmbushjeje

Rast Mospérmbushjeje i Zhvilluesit. Ngjarjet né vijim, t& cilat nuk jané rregulluar edhe
pas kalimit t& Periudhé&s s& Korrigjimit, me pérjashtim t& rasteve kur kané ndodhur pér




shkak t& Forcés Madhore, do t& pérbé&jné ngjarje t& mospérmbushjes nga ana e Zhvilluesit
(né€ vijim “Rast Mospérmbushjeje i Zhvilluesit”):

(1) Zhvilluesi Braktis Punimet;

(i) Zhvilluesi shkel deklarimet dhe garancité e parashikuara te Neni 7.02 (Deklarimet
dhe Garancité e Zhvilluesit) 1 késaj Kontrate;

(i11) Zhvilluesi shkel dispozitat e Neni 5.04 (Afati pér Veprimet e Zhvilluesit) t& késaj
Kontrate;

(1v) Zhvilluesi nuk njeh detyrimet e késaj Kontrate dhe deklaron se nuk u nénshtrohet
atyre;

(v) Zhvilluesi nuk respekton ose nuk zbaton detyrimet e késaj Kontrate.
(vi) Cdo shkelje thelb&sore né kuadér t& Marréveshjeve t& Transaksionit.

(b) Rast Mospémmbushjeje i Pronarit. Ngjarjet n€ vijim, té cilat nuk jané rregulluar edhe pas
kalimit t& Periudhés sé Korrigjimit, me pérjashtim té rasteve kur kané ndodhur pér shkak
t& Forcés Madhore do t& pérb&jné ngjarje t& mospérmbushjes nga ana e Zhvilluesit (né
vijim “Rast Mospérmbushjeje i Pronarit™):

(1) Pronari shkel deklarimet dhe garancité e parashikuara te Neni 7.03 (Deklarimet dhe
Garancité e Pronarit) i késaj Kontrate;

(i1)) Zhvilluesi nuk njeh detyrimet e k&saj Kontrate dhe deklaron se nuk u nénshtrohet
atyre;

(i11) Pronari nuk pajtohet ose zbaton detyrimet e késaj Kontrate.

(iv) Cdo shkelje thelb&sore né kuadér t& Marréveshjeve t& Transaksionit.
Neni 9.02 Zgjidhja e Kontratés

Pavarésisht nga ¢do dispozité tjetér né kété Kontraté, kjo Kontraté mund t& zgjidhet dhe
detyrimet q& pérmbahen né t&, t& ndérpriten né ¢do kohé:

(v) Kur Marréveshja Kuadér zgjidhet né pérputhje me kushtet e saj;

(vi) Kur ka pasur Rast Mosp&rmbushjeje dhe nése kjo mospérmbushje &shté e
korrigjueshme dhe nuk &shté korrigjuar brenda 6 (gjashté) muajsh nga njoftimi me
shkrim nga Pala n& mospérmbushje;

(vii) Me pranimin me shkrim t&é Pal&ve.



Neni 9.03 Pasojat e Zgjidhjes

Nése kjo Kontraté zgjidhet sipas parashikimeve t& béra te Neni 9.02 (Zgjidhja e
Kontratés) 1 késaj Kontrate, kjo Kontraté nuk &shté mé e vlefshme, dhe nuk p&mban mé
detyrime pér Palét pérveg detyrimeve pér veprimet pérkatése q& Palét do t& ndérmarrin sig
pércaktohen te Marréveshja Kuadér.

Neni 9.04 Mbijetesa e Dispozitave té Kontratés pas Zgjidhjes

Pavarésisht zgjidhjes s& Kontratés, dispozitat e Neni 4.03 (Cilésia e Ndértimit), Neni
7.02(c) (Mungesa e té Metave), KREU VIII (Démshpérblimi), KREU X (Zgjidhja e
Mosmarréveshjeve), Neni 11.02 (Konfidencialiteti), do t& mbijetojné dhe do t& vazhdojné t& jené
né fuqi edhe pas zgjidhjes sé& Kontratés sipas Neni 9.02 (Zgjidhja e Kontratés).

KREU X. ZGJIDHJA E MOSMARREVESHIEVE

Neni 10.01 Pérpjekjet pér Mirékuptim
Palét bien dakord se do t& pérpigen t& zgjidhin me mirékuptim ¢do ankesé, keqkuptim
apo mosmarréveshje (“Mosmarréveshje”) qé vjen si pasojé ose lidhet me kété Kontraté.

Neni 10.02 Gjykata Kompetente

N& rast se Palét nuk arrijné t’i zgjidhin Mosmarréveshjet me mirékuptim, zgjidhja e
mosmarréveshjeve do t& béhet né pérputhje me dispozitat e zgjidhjes s& mosmarréveshjeve né
Marréveshjen Kuadér, pérvegse kur kérkohet ndryshe nga Legjislacioni i Zbatueshém.

Neni 10.03 Legjislacioni i Zbatueshém

Kjo Kontraté &shté hartuar dhe do t& interpretohet né pérputhje me Legjislacionin e
Zbatueshém.

KREU XI. TE NDRYSHME
Neni 11.01 Forca Madhore

Pasojat e ardhura né kété Kontraté pér shkak t& Forcés Madhore, do t& rregullohen né t&
nj&jtén ményré si né Marréveshjen Kuadér.

Neni 11.02 Konfidencialiteti

Rregullimi i Informacionit Konfidencial pér kété Kontraté, do t& b&het né t& nj&jtén
ményré si né Marréveshjen Kuadér.



Neni 11.03 Transferimi tek Palét e Treta

Pérvecse si parashikohet te Neni 4.06 (Braktisja e Punimeve), Neni 6.03(¢c) (7€ Drejtat e
Zhvilluesit; Kontraktimi me Palét e Tjera), Neni 6.03(d) (Nénkontraktimi) i késaj Kontrate, kjo
Kontraté dhe t& drejtat dhe detyrimet q& rrjedhin prej saj nuk jané t& transferueshme nga
Zhvilluesi pa marré mé paré pélqimin me shkrim nga Pronari. N& veganti, pavarésisht nga ¢do
parashikim ndryshe né kété Kontraté apo Legjislacionin e Zbatueshém, Zhvilluesi nuk mund t&
transferojé Lejen e Zhvillimit, Lejen e Ndértimit, detyrimin pér zhvillimin e Kompleksit
Ndértimor apo ¢do detyrim t& lindur nga kjo Kontraté tek njé Person tjetér, pa miratimin me
shkrim t& Pronarit. Cdo pérpjekje pér transferim t& t& drejtave apo detyrimeve né kundérshtim
me kété& Kre, &shté e pavlefshme.

Neni 11.04 Palét e Treta nuk Pérfitojné té Drejta

Kjo Kontraté &shté lidhur vetém mes Paléve dhe mund t& zbatohet vetém prej tyre. Kjo
Kontraté nuk mund t& interpretohet né asnjé rast se krijon t& drejta pér ndonjé palé t& treté,
pérfshiré punonjésit, agjentst, pérfaqésuesit, kontraktorét, furmizuesit ose konsumatorét e njé
Pale. Njé Person i cili nuk &shté Palé né kété Kontraté, nuk gézon asnjé té drejté sipas késaj
Kontrate.

Neni 11.05 Njoftimet

(a) Njoftimet dhe ¢do lloj tjetér komunikimi né lidhje me ké&té Kontraté, do t& kryhen né
pérputhje me dispozitat pér njoftimet né Marréveshjen Kuadér.

(b) Adresat ku Palét mund té njoftojné njéra-tjetrén, jan& si mé poshté:

Pér Pronarin:

Albanian Seaports Development Company
Adresa: Rruga “Tregtare” Lagjja nr.1, Porti Durrés, Shqipéri.
Né vémendje té: [Administratori]

E-mail: paradhoma@asdc.al; info(@asdc.al

Pér Zhvilluesin:
Adresa:
Né vémendje té:
E-mail:

(¢) Ndryshimi i Adres€s ose Emrit. Secila Palé do ta njoftoj&é menjéheré Palén tjetér t& késaj
Kontrate, né rast ndryshimi t& t& dhénave t& specifikuara né kété Kre.



Neni 11.06 Heqja Doré

Asnj& mospérmbushje ose vonesé né pérmbushje nga secila Palé n& ushtrimin e ndon;jé t&
drejte ose kompetence té parashikuar né kété Kontraté nuk mund t& konsiderohet si heqje doré,
dhe as ushtrimi i pjesshém apo vetém i njé t& drejte, as braktisja ose mosndjekja e hapave t&
métejshém pér t’1 zbatuar kéto t& drejta apo kompetenca, nuk do t& interpretohet né asnjé rast si
arsye pér t’u béré pengesé & Pala t& ushtrojé né njé kohé tjetér kéto t& drejta apo kompetenca,
apo t& ushtrojé né ¢do rast té drejta apo kompetenca té tjera.

Neni 11.07 Vecueshméria

Nése ndonjé dispozité ¢ késaj Kontrate konsiderohet e paligjshme, e pavlefshme ose e
pazbatueshme nga njé Entitet Qeveritar, késaj dispozite nuk do t’i jepet asnjé efekt dhe do té&
konsiderohet se nuk &shté pérfshiré né kété Kontraté, por pa shfuqizuar dispozitat e tjera t&
Kontratés. Dispozita e paligjshme, e pavlefshme ose e pazbatueshme, do t& z&vendésohet me njé
dispozité t& ligjshme, t& pérshtatshme, t& vlefshme, t& zbatueshme dhe & i afrohet sa mé& shumé
synimit dhe g&llimit t& dispozités sé& paligjshme, t& pavlefshme ose t& pazbatueshme.

Neni 11.08 Marréveshja e Ploté

Kjo Kontraté pérbén marréveshjen e ploté midis Paléve né lidhje me objektin ¢ késaj
Kontrate. Nuk ka asnjé kusht, detyrim, garanci ose marréveshje t& tjera mes Paléve né lidhje me
objektin e k&saj Kontrate (me gojé ose me shkrim, t& shprehur, nénkuptuar ose t& ¢farédo forme),
pérveg atyre t& pércaktuara né ményré specifike né kété Kontraté, pérveg sa parashikohet né
Marréveshjen Kuadér dhe/ose né Marréveshjet e Transaksionit.

Neni 11.09 Ndryshimet

Ndryshimet e késaj Kontrate, pérfshiré dhe Shtojcat e saj, jané t& viefshme vetém nése
béhen me shkrim dhe nénshkruhen nga t& dyja Palét.

Neni 11.10 Shpenzimet

Pérve¢ kur &shté shprehur specifikisht ndryshe né kété Kontraté, secila Palé &shté
pérgjegjése pér ¢do shpenzim né lidhje me negocimin apo nénshkrimin e késaj Kontrate dhe
detyrimet q& rrjedhin prej saj. Pavarésisht nga sa mé lart, shpenzimet noteriale dhe shpenzimet né
lidhje me regjistrimin né ASHK t& ké&saj Kontrate dhe kontratave t& lidhura me t&, do t&
pérballohen nga Zhvilluesi.

Neni 11.11 Asnjé Interpretim Kundér Hartuesit

Palét pranojné qé kjo &shté nj& Kontraté e negociuar. Fakti q& njéra Palé e Kontratés (apo
késhilltarét e saj) ka hartuar Kontratén apo njé dispozité t& caktuar té saj, apo se ajo pérfiton nga
ajo dispozité, nuk do t& pérdoret kundér saj né interpretimin e kushteve t& Kontratés.

Neni 11.12 T€é Kuptuarit e Dokumenteve dhe Dispozitave

Palét pranojné dhe jané dakord se ato i kané lexuar dhe kuptuar kushtet, detyrimet dhe t&
drejtat ¢ lindura nga kjo Kontraté dhe se kané pasur mundésing t& késhillohen me juristé sipas
zgjedhjes sé& tyre.



Neni 11.13 Kopjet e Njéjta

Kjo Kontraté mund t& nénshkruhet né disa kopje, dhe ¢donjéra prej t& cilave kur &shté e
nénshkruar dhe dorézuar nga t& dyja Palét n& ményré t& rregullt, do t& konsiderohet si origjinale
dhe t& gjitha sé& bashku do t& pérb&jné njé dokument t& vetém.

[Pjesa tjetér e fages &shté 1éné qéllimisht bosh]



Uné noteri deklaroj se mora autorizimin pér pérdorimin e t& dhénave personale t& Paléve
dhe se t& dhénat e pérdoruara nga uné né kété dokument do t& jené konfidenciale dhe vetém pér
géllimin e redaktimit t& kétij akti dhe regjistrimit t& tij n& RNSH dhe NISA. Pérpunimi i t&
dhénave né akt do t& b&het né respektim t& ploté dhe zbatim rigoroz t& dispozitave t& ligjit “Pér
mbrojtjen e té dhénave personale” Nr. 9887, daté 10/03/2008, i ndryshuar.

Uné noteri deklaroj se ua lexova dhe shpjegova Paléve aktin me z& t& larté dhe qarté. Palé&t
deklarojné se e kané kuptuar até, e gjejné né pérputhje me vullnetin e tyre t& liré dhe t& ploté, dhe
e pranojné até.

NE DESHMI TE SA ME SIPER, dhe né praning time, Noterit, [e], Palét né [e]
nénshkruajné rregullisht me vullnetin e tyre t& ploté dhe t& liré sipas parashikimeve t& ligjit dhe
uné, Noteri vérteto] sa mé sipér sipas legjislacionit t& Republikés s& Shqipérisé. Kjo Kontraté
nénshkruhet né tre kopje origjinale né& gjuhén shqipe, prej t& cilave njé kopje depozitohet prané
meje Noterit, njé kopje i dorézohet Pronarit dhe njé Zhvilluesit.

PALET
ZHVILLUESI
[o]

Pérfagésuar nga:

[e]

PRONARI
[e]
Pérfagésuar nga:

[e]

Noteri

[e]
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Projekti Durres Yachts & Marina

Disa fjalé pér zhvilluesin

Projekti Durrés Yachts & Marina drejtohet nga Grupi i Kompanive Eagle Hills, i themeluarnga
Shkéqelsia e tij Mohamed Ali Alabbar. Grupi &shté pérgjegjés pér disa nga zhvillimet mé ikonike,
inovatore dhe elitare né boté, duke pérfshiré The Dubai Marina, The Burj Khalifa, Downtown
Dubai dhe The Belgrade Waterfront.

Pérmbledhja ekzekutive

Durres Yachts & Marina ndodhet né Bashking e Durrésit, Shqipéri. Shtrihet né pjesén lindore t&
portit t& Durrésit, me njé sipérfaqe neto prej rreth 440 mijé m2. Projekti Durres Yachts &
Marina do té zhvillohet né portin e Durrésit. Ky &shté njé projekt avangard, i pari i kétij lloji jo
vetém né Shqipéri por edhe né Ballkan.

Projekti synon té zhvillojé kété pjesé t& qytetit, duke pérdorur elementet e arkitekturés tradicionale
shqiptare t€ integruara me arkitekturén bashkékohore mesdhetare, népérmjet njé paramendimi té ri
té portit dhe zonés pérreth, duke sjellé njé shétitore té re, duke integruar zonén e banimit, pérgjaté
detit dhe marinés, duke e orientuar turizmin vendas drejt elités. Ky projekt i konceptuar si njé
kompleks turistik rezidencial do té sjellé gjithashtu njé zhvillim té€ madh edhe né infrastrukturg,
pasi ndértimi isistemit rrugor té kétij kompleksi do té sjellé zhvillim edhe pér zonén pérreth.
Projekti do té zhvillohet né njé sipérfaqe totale prej 1.3 mln m2 GFA (ose edhe 2 mln m2 né
skenarin mé t& mirg€), né€ njé sipérfaqe neto prej rreth 440 mijé m2.

Zhvillimi i kétij masterplani do t& pérfshijé rreth:

*1.3 min m2 GFA (ose edhe 2 mIn m2 né skenarin mé t€ miré€).

*shumé hotele me njé total deri né 850+ dhoma
«Sipérfaqe biznesi

+80.000 m2 hapésira té gjelbra ose hapésira té hapura
ederi né 700 m gjatési plazhi

« deri né 280 vende pér jahte

Bazuar né Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Durrés daté 14.07.2021, pér Njésiné Strukturore

R UB S1 480/211, intensiteti maksimal i lejuar éshté 2.5, bashkélidhur raporti (si Aneks-1). Kompania

ka parashikuar densitetin minimal prej 1.7 FAR qé Projekti té jeté i zbatueshém.

Eagle Hills Real Estate
Development Sh.p.k.
NUIS | M11726006H
DURRES - ALBANIA




Eagle Hill Real Estate Development shpk
Adresa: Administrata 8 - Porti i Durrésit; Rruga Tregtare
WEB: www.durresyachtsmarina.com

Projekti dhe zhvillimi i tij

Durrés Yachts & Marina éshté njé projekt unik me potencialin pér té transformuar qytetin
e Durrésit dhe pér té shérbyer si njé histori suksesi pér projekte t&€ métejshme vizionare
dhe investime té huaja né Shqipéri.

Masterplani pérfshin lagje t&€ ndryshme si Marina, Plazhi, Parku Bregdetar, Qyteti i vjetér
dhe Komunitetet bregdetare.

Njé projekt i klasit botéror i Jahteve dhe Marinés né qytetin e Durrésit éshté planifikuar té
keté komponentét ¢ méposhtém:

Komuniteti i plazhit
Komuniteti i Parkut
Komuniteti i Qytetit t&€ Vjetér
Komunitete bregdetare
Komunitete bregdetare luksoze
Marina

KBRS SS

Durrés Yachts & Marina pritet té€ pérfundojé i ndaré né faza. Pronat e ndértuara jané
planifikuar té langohen né grupe, sipas kushteve té tregut, grupi i paré vlerésohet té fillojé
né tremujorin e paré té vitit 2023. Zonat e Njésive té€ Shitjes me Pakicé do t€ ndjekin njé
plan té ngjashém té hapjes.

Punimet e projektimit pér Hotelin e paré pritet t€ fillojé¢ né TM1 2023 dhe punimet e
ndértimit parashikohen té fillojné nga TM4 2023. Pjesa tjetér éshté planifikuar té langohet e
ndaré né faza, bazuar né marrjen e tregut.

Faza e paré e ndértimit do t& pérbéhet nga rreth 4,000 Apartamente, aférsisht 150
¢elésa/dhoma Hoteli dhe 28,000 m? sipérfaqe e dyshemesé bruto (GFA), té zones sé njésive
té shitjes me pakicé.

Faza e dyté e ndértimit parashikohet té pérfshijé ndértimin e 8,646 apartamenteve, aférsisht
752 dhoma hoteli, rreth 280 Vende Ankorimi té€ Marinés dhe 19,500 m? GFA, té zones sé&
njésive té shitjes me pakicé.

Pérve¢ njé Marine, njé projekt i klasit botéror Jahtesh dhe Marine né qytetin e Durrésit,
&shté planifikuar qé té keté pérbérésit e méposhtém:

Master Development me njé minimum té supozuar raporti té sipérfaqes sé dyshemesé (FAR) prej 1.7,
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Pérshkrim

Apartamente | 401,026 | 1,264,552
Hotel (5 yje) 13,563 27,127 452
Hotel (4 yje) 10,232 20,464
Shitje me pakicé 15,092 47,591
Total 439,914 1,359,734 13,865
GLA 799,843

FAR 1.7

Sipérfaqja e planifikuar m? e zhvillimit/aseteve &shté si mé poshté:

Master Plani Faza -1 Faza -11
Lloji i Asetit Total (Sipérfagja (Sipérfagja
(Sipérfaqja m?) m?) m?)

Rezidenciale 1,264,552 400,000 864,552

Hotel 47,591 13,394 34,197

Shitje me 47,591 28,151 19,440
akicé

Total 1,359,734 441,545 918,189

Koeficientet e intensitetit t€ zhvillimit/ndértimit jané dinamike dhe i1 nénshtrohen
perfundimit té projektimit t& secilit projekt brenda Fazés 1 dhe Master Planit, megjithaté
skica e vlerésuar q¢ pérbén bazén e llogaritjeve tona té fizibilitetit si¢ propozohet &Eshté si
mé poshté:

Sipérfage Koeficenti i Sipérfage Sipérfaqe i
Lloji i ACTERAE shrytézimit té iR e Sipérfaqge e Zona Suite GFA S'f i'/“
Asetit bruto e tolcés neto ¢ bruto e lkatit ndértuar (m?) % e e GFA
BUA
tokés (m?) tokés (m?) (m?) (m’)
o % 5 C=A* D=A* . = G= =
o B L7 DIE F/D
( -
l Total l 799,843 55% 439,914 1,359,734 1,935,353 1,336,961 70% 98%

Detajet né lidhje me lartésiné maksimale t&é ndértimit, néntoké/mbi sipérfagen e tokés
dhe numrat e kateve i nénshtrohen zhvillimit t&€ projektimit dhe finalizimit t&
Masterplanit t&€ detajuar pér projektit, vecanérisht né Fazén 2. Lartésia e planifikuar e
ndértesés, subjekt i miratimeve, fillon nga G+2 dhe mund té shkojé deri né¢ G+18 pér
Ndértimin e godinés referuese né Master Plan.

Procesi i hartimit t&¢ Masterplanit po zhvillohet né faza dhe do t'i nénshtrohet ndryshimeve
dhe miratimit té tij.
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Analiza financiare e projektit

Performanca e pérgjithshme e planifikuar e projektit

Menaxhmenti i kompanisé ka pérgatitur njé plan biznesi me disa analiza t& ndjeshmérisé,
dhe njé minimum FAR (Raporti i sipérfaqes sé dyshemesé né sipérfaqen bruto té tokés) prej
1.7 &shté vlerésuar t€ jet€ thelbésor pér suksesine projektit. Sipérfaqja totale bruto e tokés
sipas master planit (GLA) &shté planifikuar 799,843 m? me njé koefigent te shfrytézimit té
tokés prej 55%. Sipérfaqja totale Neto e Tokés (NLA) sipas master planit e planifikuar
&shté 439,914 m>.

Projekti Durrés Yachts & Marina do té realizohet né faza.

Faza e paré e ndértimit do té pérbéhet nga rreth 4,000 Apartamente, aférsisht 150
Celésa/dhoma Hoteli dhe 28,000 m? GFA té zonés sé tregtimit me pakicé.

Faza e dyté e ndértimit parashikohet t& pérfshijé ndértimin e 8,646 apartamenteve,
aférsisht 752 dhoma hoteli, rreth 280 Vende Ankorimi né Mariné dhe 19,500 m? GFA té
zonés sé tregtimit me pakicé.

Eagle Hills Real Estate |
Developmeant Sh.p k
NUIS M1 CO6H

DURRES - ALBAN
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Bazuar né sa mé sipér, té ardhurat gjithépérfshirése pér Durrés Yachts & Marina
parashikohen té jené si mé poshté:

Té Ardhurat e De ara _ Shuma né Euro Projekti total Faza e Paré Faza e Dyté

Té ardhura nga shitjet e apartamenteve 2,254,134,869 637,036,964 1,617,097,905
Té ardhurat nga shitjet e parkingjeve 247,975,240 74,190,853 173,784,387
Té ardhurat nga shitjet pér hotelin (5 yje) 195,771,370 63,607,658 132,169,712
Té ardhurat nga shitjet pér hotelin (4 yje) 121,714,113 0 121,714,113
344,451,672 215,505,630 128,946,042

Shitje me pakicé
Marina

34,934,815
3,198,988,079 €

34,934,815

990,341,105 € 2,208,646,974 €

rdhurat totale té projektit

neto

854,491,917 €

300261211 €

. 1,475,870,696 420,174,551 1,055,696.145
Kostot e buta 75,497,103 20.921.388 54,575,715
Kontigjente 44276,121 13,835,810 30,440,311
Kostot e Infrastrukturés 386,619,573 112,160,533 274,459,040
Kostoja ¢ Marketingut 60,050,643 17,069,468 42,981,175
Kostoja e Administrimit 39,032,918 11,095,154 27,937,764
2,081,347,054 595,256,904 1,486,090,150
Kostoja totale e projektit (Kostot totale té |(Kostot e Fazés sé | (Kostot e Fazés sé
Projektit) té Projektit ) 11 té Projektit)
mi total (EBITDA) 1,117,641,025 € 395,084,201 €
Kostoja e interesit @ 5% 24,940,363 11,118,458 13,821,905
Taksa 238,208,744 83,704,532 154,504,212

554,230,706 €

Projekti IRR

IRR Pas financimit dhe taksave

20.10%
20.18%

Té ardhurat totale t& kompanisé pér t& gjithé projektin Durres Yachts& Marina vlerésohen
té jené 3.2miliardé euro.
Té ardhurat e Fazés I Projektit vlerésohen té jené 990 milioné Euro.

Té ardhurat e Fazés II té Projektit vlerésohen té jené 2.2 miliardé Euro.

Studimi i fizibilitetit i Durres Yachts & Marina pérfshin Zhvillimin' dhe Investimin? e
pronave.

Té ardhurat e parashikuara Master Planin total jané parashikuar si mé poshté:

> Té& ardhurat nga shitja e apartamenteve vlerésohen té jené 2.2 miliardé euro dhe
parashikohen t& shiten me 1500 euro pér m2.

> Té ardhurat nga parkimet rezidenciale vlerésohen t&€ jené 247 milioné euro me
¢mim t& parashikuar prej 18,000 euro pér hapésiré. Parkimet e hotelit dhe t&
tregtimit me pakicé jané vlerésuar pér té operuar brenda

I.  Apartamentet rezidenciale dhe parkingjet shoqéruese jané pjesé e PD
2. Asetet e tregtimit me pakicé dhe hotelerise jané P

= = T o —

Eagle Hills Reai Estate
Development Sh.p.k
NUIS : M11726C06H

e QURRES - ALBANIA




Eagle Hill Real Estate Development shpk
\\ Adresa: Administrata 8 - Porti i Durrésit, Rruga Tregtare
S, WEB: www.durresyachismarina.com

DURRES

biznesit t€ tregtimit me pakicé dhe hoteleris€ dhe pritet t€ jet€ pjesé€ e ofertave té
pérgjithshme (dhe jané marré nga kéto té ardhura biznesi) té pérdorura pér
biznesin ekzistues.

> Té& ardhurat nga Hoteli parashikohen té jen&€ 195 milion& euro pér ato me S yje dhe
121 milioné euro pér ato me 4 yje, mesatarisht. Cmimi i dhomé&s pér hotelet Eshté
140 € pér Hotelin me S Yje dhe 80 € pér Hotelin me 4 Yje (Vlerésimi i hoteleve qé
do té ndértohen i nénshtrohen procesit lokal t& vlerésimit/entitetit).

> Pjesé e ofertés s€ pérgjithshme t€ hotelit &sht€ edhe Kazinoja e cila pritet t&
zhvillohet né fazén e dyté. Kazinoja pritet t& jeté nj€ "vleré e shtuar” e madhe pér
suksesin e pérgjithshém té té gjithé Master Development, vecanérisht nga piképamja
e turizmit, megjithaté ne nuk presim q& ky biznes né& vetvete t€ jeté thelbésor né
kontekstin e pérgjithshém té zhvillimit t& masterplanit.

> T& ardhurat nga tregtimit me pakicé jan€ nga dhénia me qira e njésive t& tregtimit me
pakicé, tarifat e qirasé dhe perdorimi bazohen né kushtet mbizotéruese té tregut,
qiraja pér m? né vit pritet t& jeté 300 €.

> T& ardhurat nga Marina jané€ parashikuar si mé poshté.

-~ 280 Vende Ankorimi
- Norma Mesatare né vit — ~ Eur. 25,000
-30% e Vendeve te Ankorimit &shté pér jahte mbi 40 metra
- 70% e Vendeve te Ankorimit &shté pér jahte nén 40 metra
- Okupimi mesatar né& ~ 94%
-Kosto Opex — né ~ 75% té t& Ardhurave (Pérfshin pjesén e Rev. — nése ka, me
Qeveriné e Shqipérisé)
-Kostoja e Marinés éshté pérfshiré né kostot e pérgjithshme Infa.
- T& ardhurat para taksave (Bazuar né parashikimet e mésipérme) - euro.
1,753,570 né& vit pér 20 vjet

Kostoja totale e parashikuar e kompanis€ pér t€ gjithé projektin Durres Yachts &
Marina vlerésohet té jeté aférsisht 2 miliardé euro.

Kostot e Projektit né Fazén I vlerésohen té jené 595 milioné Euro.
Kostot e Projektit té Fazés II vlerésohen té jené 1.4 miliardé Euro.

Projeksioni i kostove t& parashikuara &shté si mé& poshté.

> Ndértimi i forté parashikohet t& jeté 1.4 miliardé euro, pérfshin shpenzimet qé&

lidhen mendértimin real té prekshém né Masterplan,

Kostot e buta parashikohen t& jené 75 milioné euro, ku pérfshihen kostot paraprake

dhe t&¢ vazhdueshme q¢ lidhen me shérbimet né hartimin e Masterplanit,

mbiké&qyrjen, kontrollin etj.

> Kostot Kontigjente parashikohen t& jené 44 milioné euro, duke pérfshiré faktorét e
paparashikuar gjaté dhe deri diku pas pérfundimit t& ndértimit t& Masterplanit.

> Kostoja e infrastrukturés parashikohet té jeté 386 milioné euro dhe pérfshin kostot
pér bérjen e zonés t& aksesueshme dhe t€ disponueshme pér ndértim dhe banim.

>
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> Kostoja e marketingut parashikohet té jeté 60 milioné euro, pérfshin shpenzimet e
lidhura me reklamimin, promovimin, terrenin e shitjeve dhe incentiva pér ekipine
shitjeve.

> Kostoja e administrimit parashikohet t& jeté 39 milioné euro duke pérfshiré kostot
pérgjithshme té stafit té€ q&é lidhen me zhvillimin.

Pér té gjithé Master Development, EBITDA parashikohet té jeté 1.1 miliardé Euro.

Kosto e interesit éshté parashikuar té jeté¢ 25 milioné euro; Kostot e interesit konsistojné
né koston e marrjes sé fondeve nga burime té ndryshme, dhe fondet e kérkuara llogariten
duke marré parasysh paraté nga shitjet dhe paraté pér ndértim. Komponenti i interesit
varet gjithashtu nga raporti i financimit t& projektit pérmes tondeve té huazuara. Kérkesat
e financimit dhe llogaritja jané pjesé e punimeve t€ detajuara té fizibilitetit.

Taksa éshté parashikuar té jeté 238 milioné. Njé pérqasje e thjeshtuar pér faktorin tatimor
gshté miratuar duke marré njé qasje konservatore — p.sh. njé CIT prej 15% dhe WHT prej
8% té fitimit pas CIT.

Parashikimet e gmimeve té shitjes:

Né projeksionin financiar parashikojmé se ¢mimet e shitjes pér apartamentet, dhomat e
hoteleve dhe zoat e tregtimit me pakicé do té kené njé intlacion prej 2.0% pér ¢do vit,
dhe ¢gmimet e shitjes pér zonén e parkimit do t& kené njé inflacion prej 1% pér ¢do vit.

Kéto ¢mime jané vlerésuar né bazé t&€ vendndodhjes s¢& pronés né shitje dhe né pérputhje me
llojinapo projektin dhe konkurruese né bazé té cilésisé sé ofruar si dhe né informacionin pér
zonén pérreth.
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Tabela e méposhtme paraget ¢gmimet né vit duke marré parasysh inflacionin si mé poshté:

3 Dhoma Dhoma
Apartament Parkim

Hotel me 5 yje Hotel me 4 yje

Shitje me

___pakicé
VITIL | € 1500 [ € igo00 | € 40 | € 80 | € 300
VITI2Z | € 1530 | € 1gi80 | € 43 | € 82 | € 306
VITI3 | € 1561 | € 18362 | € 146 | € 8 | € 312
VITI4 | € 1592 | € 18545 | € 49 | € & | € 38
VITIS € 1624 | € 18731 | € 152 | € 87 | € 325
VITI 6 € 1656 | € 1goi1g | € 155 | € 88 | € 331
VITI 7 € 1689 | € loi07 | € 158 | € 90 | € 338
VITIS € 1723 | € 19298 | € 161 | € 92 | € 345
VITI9 € 1757 | €  loa91 | € 64 | € o | € 331
VITIIO | € 1793 | € 19686 | € 167 | € 9% | € 359
VITINL | € 1828 | € 19883 | € 17 | € 98 | € 366
VITII2 | € 1865 | € 20082 | € 174 | € % | € 313
VITII3 | € 1902 | € 20283 | € 178 | € 01 | € 380
VITII4 | € 1940 | € 20486 | € 81 | € 103 | € 388
VITIIS | € 1979 | € 20691 | € 185 | € 06 | € 39
VITII6E | € 2019 | € 20897 | € 188 | € 108 | € 404
VITII7 | € 2059 | € 21,106 | € 192 | € o | € 412
VITIIS | € 2000 | € 21317 | € 19 | € 2 | € 420
VITI 19 € 2142 | € 1531 | € 200 | € 114 | € 428
VITI20 | € 2185 | € 20746 | € 204 | € n7 | e 437

Rrjedha e parasé

Projekti do té financohet nga Debiti, Ekuiteti dhe vetéfinancimi nga arkétimet. Projekti
kérkonfinancim né fazat e para té realizimit té tij.

Projeksioni vjetor i hyrjeve dhe daljeve ¢on né shumat qé do té financohen pér té nisur
projektin dhe pér té patur kapital qarkullues gjaté viteve té para té projektit, deri né

momentin qé paraja neto té arrijé vlera pozitive.

Eshté planifikuar té mbulohet injeksioni i kérkuar i parave, pasi t&é merren parasysh té
ardhurat e brendshme té shoqérisé, népérmjet:

= Financim nga aksionerét me 50%

* Financim nga banka me 50%.




Financimi i Projekteve
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shumat né Euro

Pérshkrim Yo % Financim |Financimi total
Financimi Parash

Financimi nga Aksionerét 3.4% 50.0% 79.7

Financimi Bankar 3.4% 50.0% 79.7

Financimi Total 6.8% 100.0% 159.3

Veté financimi i projektit 93.2% 2.1852

Financimi Total 100% 2,344.5

400
300
200

100

(100)

(200) =

Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year Year

1 2 3 a & 6
== Income 8 34
mmmm Expenses
=ammaem Profit/Loss  (24) (56) (62) 2 4 13

Cash Flow (Mil)

Year
8 9 19 21 12 13 14, 1S 16 17 18 19: 20

68 131 146 152 158 167 172 179 184 185 192 196 2C0 203 196 166 135 323
(32) (90) (130 (129 (143 (140 (136 {143 (117 (124 (116 (124 (126 (129 (131 (134 (96) (38) (4}

25 55 55 68 65 66 67 68 70 1CO 127 131 323

wsmmss Cumulative -0.02 -0.08-0.14 -0.14-0.14 -0.12-0.10-0.08 -0.02 0.03 0.10 0.16 0.23 0.30 0.37 0.44 0.54 0.66 0.79 1.12
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Rrjedha e planifikuar e parasé pér kété rast biznesi éshté paraqitur né tabelén e méposhtme:

Paraté e gatshime nga operaci

Parate nga shitjet e pronave [ 2,502,110,108
Parate nga t& ardhurat nga qiraja I 194,297,157
Parate nga t€ ardhurat e dhomave té hoteleve ! 145,038,178
Parate nga t€ ardhura té tjera | 68,341,898

Parate nga vlera e terminalit 289,200,737

TOTALI | PARAVE N OPER/ = 3,198.988,079
Cash out nga operacionet
Cash out pér Kosto té rénda | 1,475,870,696
_Cash out pér Kosto té buta ' 75,497,103
Cash out pér Kontingjentet ) | 44,276,121
Cash out pér Marketing 60,0750,6:{3
Cash out pér Administratén [ 39,032,918
Cash out pér koston e infrastrukturés : 386,619,573
CASH OUT TOTAL PER OPE e 2,081,347,054
NCE PARA TATIMEVE DHE INTERESIT 1,117,641,025
Cashoutper taksat - ! 238,208,744
Cash out pér financim | 24,940,363

Cash i mbetur 491,917

> Paraté e gatshme nga shitja e pronave pérfshijné té gjitha hyrjet nga shitja e
apartamenteve dhe parkingeve.

> Paraté e gatshme nga qiraté, dhomat e hotelit, vlera e terminaleve pérfshijné té gjitha
hyrjet nga pronat e investimit (Me pakicé dhe asetet e hoteleve). Vlera pérfundimtare
éshté vlera e projektit pértej periudhés sé parashikuar kur mund té vlerésohen flukset e
ardhshme té parasé. Vlera pérfundimtare supozon se njé biznes do té rritet me njé
normé té caktuar rritjeje pérgjithmoné pas periudhés sé parashikuar. Pronat e investimit
jané kapitalizuar né njé normé prej 10-11% pér llogaritjen e vlerés sé terminaleve.

> Rrjedha e parasé bazohet né njé plan kohor 20-vjecar dhe né elementé té ndryshém té té
ardhurave dhe kostove.

> Fillimisht projekti do té financohet nga kontributi i aksioneréve dhe bankave nga
financimi dhe té ardhurat para shitjes.

Deveiopm
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Plani Financiar dhe Fizibiliteti — MP Faza-1
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Pérmbajtja

Projekti Durres Yachts & Marina

Pak fjalé pér zhvilluesin

Pérmbledhja ekzekutive

Komponentét e projektit °
Projekti dhe zhvillimi i tij

Sfidat e projektit

Durrés Yachts & Marina Faza |

Performanca e pérgjithshme pér fazén | t&€ Durrés Yachts & Marina
Té& ardhurat e parashikuara

Kostoja e parashikuar

Parashikimi i fluksit monetar pér fazén |

Supozime dhe pérkufizime

Pérmbledhje vjetore e Shitjeve dhe Dorézimit

Pérfundimet
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Projekti Durres Yachts & Marina
Pak fjalé pér zhvilluesin

Projekti Durrés Yachts & Marina drejtohet nga Grupi i Kompanive Eagle Hills, 1
themeluarnga Shkélqesia e tij Mohamed Ali Alabbar. Grupi €shté pérgjegjés pér disa nga
zhvillimet mé ikonike,inovative dhe elitare né bot&, duke pérfshiré The Dubai Marina, The
Burj Khalifa, Downtown Dubai dhe The Belgrade Waterfront.

Pérmbledhja ekzekutive

Duires Yachts & Marina ndodhet né Bashkiné e Durrésit, Shqipéri. Shtrihet né pjesén
lindore téportit t& Durrésit, me njé sipérfaqe neto prej rreth 440 mijé m2. Projekti Durres
Yachts & Marina do t€ zhvillohet né zonén e portit t& Durrésit. Ky &shté njé projekt
avangard, i pari i kétij lloji jo vetém né& Shqipéri por edhe né Ballkan.

Projekti synon té zhvillojé kété pjesé té qytetit, duke pérdorur elementet e arkitekturés
tradicionale shqiptare té€ integruara me arkitekturén bashkékohore mesdhetare, népérmjet
nje prekoncepti té ri té portit dhe zonés pérreth, duke sjellé njé bregdet té ri, duke
integruar zonén e banimit, pérgjaté detit dhe marinés duke e orientuar turizmin vendas
drejt elités. Ky projekt, né konceptin si njé kompleks turistik rezidencial do té sjellé njé
zhvillim té€ madh edhe né infrastrukturé, pasi ndértimi 1 sistemit rrugor t€ kétij kompleksi
do té sjell€ zhvillim edhe pérzonén pérreth. Projekti do té€ zhvillohet né€ njé sipérfaqe totale
prej 1.3 mln m2 GFA (ose edhe 2mlIn m2 né skenarin mé té€ miré€), né njé sipérfaqe neto
prej rreth 440 mijé m2.

Zhvillimi 1 kétij masterplani do té pérfshijé rreth:
* 1.3 mln m2 GFA (ose edhe 2 mIn m2 né skenarin mé t€ mirg).
*shumé hotele me njé total deri né 850+ dhoma
*Sipérfaqe biznesi
+80.000 m2 hapésira té gjelbra ose ambiente t& hapura
ederi n€ 700 m gjatési plazhi
«deri né 280 vende pér jahte

Bazuar né Planin e Pérgjithshém Vendor té Bashkisé Durrés daté 14.07.2021, pér Njésiné

Strukturore DR _UB S1 480/211, intensiteti maksimal i lejuar éshté 2.5, bashkélidhur raporti.

Kompania ka parashikuar_densitetin_minimal prej 1.7 FAR pér Projektin qé té jeté i
ueshé

Pérbérésit e projektit

Durrés Yachts & Marina éshté njé projekt unik me potencial pér té transformuar qytetin e
Durrésit dhe Shqipéring dhe té shérbejé si njé histori suksesi pér projekte té€ métejshme
vizionare dhe investime t& huaja né Shqipéri. Masterplani pérfshin lagje té€ ndryshme si
Marina, Plazhi, Parku Bregdetar, qyteti 1 vjetér dhe komunitetet bregdetare.

Eagle Hills Real Estats |

DURRE -/ 22310
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MARINA COMMUNITY

Pér ¢do komunitet, do té€ ndigen praktikat mé té€ mira ndérkombétare pér dizajnin urban
dhe krijimin e njé vendi emocionues pér t& jetuar, punuar,kéré pazar dhe shijuar
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Plani i fizibilitetit té¢ Yachts & Marina Durrés
Projekti dhe zhvillimi i tij

Durres Yachts & Marina ka njé buxhet prej 2 miliardé euro, i cili do té pérmirésojé
pamjen e qytetit, karakterin urban dhe jetén né zoné dhe do té béhet njé destinacion i
ardhshém pér familjet dhe turistét.

Ky éshté njé projekt afatgjaté, shumé i réndésishém pér shtetin shqiptar, i cili do té keté
njé impakt mjaft pozitiv jo vetém né planin afatshkurtér, por edhe né até afatgjaté.

Vlera e shtuar qé ky projekt do té sjellé pér shtetin shqiptar besohet té jeté 6 miliardé
euro, gjaté viteve t& ndértimit té tij, qé pérbén rreth 2% té té ardhurave té brendshme té
vendit. Gjaté kétij procesi besohet se ky projekt do té sigurojé rreth 12.000 vende té reja
pune. Gjithashtu, ky projekt do té sjellé njé séré pérfitimesh duke filluar nga vendosja e
standardeve dhe masterplaneve té reja té ndértimit e deri tek shembujt pozitivé qé do té
shérbejné pér térheqjen e investitoréve té tjeré té€ huaj.

Faqja e internetit e projektit:https://www.durresvachtsmarina.com/

Durrés Yachts & Marina pritet té ndértohet me faza. Aktualisht jané duke u zhvilluar
Master-planifikimi dhe miratimet.

Né varési t€ miratimeve rregullatore, pronat e ndértuara jané planifikuar té langohen né
grupe, sipas kushteve té tregut, grupi i paré duke filluar né TM1 2023. Zonat ¢ shitjes me
pakicé do té ndjekin njé plan téngjashém langimi.

Punimet e projektimit pér Hotelin e Paré pritet té fillojné tremujorin ¢ paré té 2023 dhe
punimet e ndértimit parashikohen té fillojné menjéheré pas miratimeve rregullatore. Pjesa
tjetér e hoteleve éshté planifikuar té hapet né ményré graduale, bazuar né marrjen e
tregut.

Faza e paré do té pérbéhet nga rreth 4,000 apartamente, aférsisht 150 ¢elésa/dhoma hoteli
dhe sipérfaqe kati bruto (GFA) 28,000 m? zoné tregtimi me pakicé. Faza-2 vlerésohet té
pérfshijé ~ 8,646 apartamente, ~ 752 ¢elésa/dhoma hoteli, ~ 280 vende ankorimi dhe 19,500
SQM sipérfaqe bruto kati (GFA) té zonés s€ tregtimit me pakicé.

Osvelopmen
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Sfidat e projektit

Masterplani €shté projektuar me pérpikméri duke mbajtur parasysh kontekstin e vendit
dhe rrethinat e tij. Ai do té pérbé&het nga lagje t&€ ndryshme si Marina, Plazhi, Parku
Bregdetar, Qyteti i Vjetér dhe komunitetet Ujore.

e,

439,914

2 Marina Community

l 5 l Beach Community
L EJ Park Community

l ] Old Town Community

- Waterfront Community

NEé rrugétimin toné té deritanishém, ne jemi pérballur me sfidat e méposhtme:

1) Studimet q& kemi kryer tregojné nivel té€ larté t€ ndotjes né zonén e plazhit pér
shkak t& operacioneve aktuale té portit dhe t& depozitimit & qymyrit.

2) Nivelet e sipérme té tokés u konstatuan se ishin shumé té kontaminuara.

3) Pér té pasur cilésiné e synuar t€ plazhit, ne kryem njé prové modelimi té valéve,
i cili tregoi se shtrirja ekzistuese e plazhit kérkon mbrojtje dhe bonifikimin e
tokés.

4) ME pas kryem teste té cilésisé sé ujit t€ cilat treguan sasi té€ larta té léndéve té ngurta

dhe mbetjeve bimore pér shkak t& shkarkimeve té ujérave té zeza, duke pérkeqésuar
mé tej cilésiné e ujit.

o
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ATM (konsulent i njohur nga SHBA i caktuar pér projektimin e plazheve dhe studimin e
mjedisit) dhe specialistét e Marinés nga Emiratet e Bashkuara Arabe dhe jashté vendit
kané& propozuar disa mjete pérmirésimi dhe zgjidhje pér ¢é&shtjet e theksuara mé sipér,
késhtu gé& ne mund ta trajtojmé né& ményré efektive kété sfidé. Kostoja e zbatimit t&
masave té tilla &shté vlerésuar rreth 25 milioné euro.

Ne jemi shumé t& kujdesshém ndaj mjedisit dhe si nj& zhvillues global & u pérmbahet
standardeve ndérkombétare, ne besojmé fuqimisht se éhté detyra jon& t& mbrojmé
mjedisin.

Ne kryem gjithashtu studime t& gjera t& hetimit té& tokés pér té& gjithé masterplanin, duke
pérfshiré testet Borehole dhe Cone Penetration qé& shkojné 30 metra nén nivelin e detit.
Kéto studime zbuluan se toka kishte njékapacitet t& ulét mbajtés q& do t& kufizonte lartésiné
e ndértesés né katet G+6 me njé themel konvencional. Cdo ndértesé€ mé e larté se katet
G+6 do té kérkonte platformé& mbi shtylla dhe ndoshta do t'i bé&nte ké&to ndértesa
komercialisht t& pavlefshme.

Tregu ndryshon vazhdimisht pér mirg&, gjé qé ¢on né ndryshime t&€ dizajnit t& drejtuara nga
konsumatori me kalimin e kohés. Eshté e domosdoshme qé njé masterplan i suksesshém
global té& evoluojé vazhdimisht dukembajtur ritmin e tregut dhe pulsin e preferencave té
konsumatorit. Né 25 vitet e fundit, ne ¢ kemi demonstruar me sukses kété€ né vende té
ndryshme anembané botés.

Durrés Yachts & Marina &shté njé projekt unik me potencialin pér té€ transformuar
qytetin e Durrésit dhe Shqipérisé dhe pér t& shérbyer si njé histori suksesi pér projekte té
métejshme vizionare dhe investime té€ huaja né Shqipéri.

Durrés Yachts & Marina Faza 1

Durrés Yachts & Marina pritet t& pérfundojé me faza. Pronat e ndértuara jané
planifikuar t& langohen né& grupe, sipas kushteve té& tregut, grupi i paré vlerésohet té fillojé
né tremujorin e paré t& vitit 2023. Zonat e shitjes me pakicé do té& ndjekin njé& plan té
ngjashém langimi.

Punimet e projektimit pér Hotelin e paré priten té€ fillojn& né TMI1 té vitit 2023 dhe
punimet e ndértimit parashikohen t& fillojné nga TM4 2023. Pjesa tjetér e hoteleve &shté
planifikuar t& hapet néfaza, n& bazé t& marrjes sé tregut.

Faza e paré e ndértimit do t& pé&rb&het nga rreth 4,000 apartamente, aférsisht 150
celésa/dhoma hoteli dhe 28,000 m? sipérfage bruto tregtimi me pakicé.

Faza e dyté e ndértimit parashikohet t& pérfshijé ndértimin e 8,646 apartamenteve, aférsisht
752 dhoma hoteli, rreth 280 vende ankorimi dhe 19,500 SQM sipérfage bruto kati (GFA) t&
zonés sé tregtimit me pakicé.

Masterplani i pérgjithsh&m i sipérfages bruto t& tokés (GLA) i planifikuar &sht& 799,843 m?
me njé efikasitet t& pé&rdorimit t& tokés prej 55%. Sipérfagja e pérgjithshme neto e tok§/_

. ) . s € SHDx,
(NLA) sipas Masterplanit te planifikuar &shté& 439,914 m?2. A 'V:S&Wo,s‘p
— e P 2
Sgie Hills Re E‘é @ !
Bveiopment \d{"" s ,,?
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Master Development me njé minimum té supozuar FAR prej 1.7

Pérshkrim

Apartamente | 1,264,552

Hotel (5 yje) ! 13563 | 27,127 |
Hotel (4 yje) 10232 |~ 20,464 |

‘ 15,092 | 47,591

439,914 1,359,734 13,865
GLA 799,843
FAR 1.7

Sipérfaqgja e planifikuar m? e zhvillimeve/aseteve éshté si mé poshté:

Lloji i aktivit Master Plani Faza -1

Total (Sipérfagja m?*)

(Sipérfagja m?)

Rezidenciale 1,264,552 400,000
Hotel 47,591 13,394
Shitje me pakicé 47,591 28,151

Total 1,359,734 441,545

Projekti Durrés Yachts & Marina do té realizohet né faza, me fazén e paré q&é do t&

pérbéhet nga rreth4000 apartamente. Faza e paré parashikohet t& keté nj¢ GFA minimale

prej rreth 441,545 m2;

Faza-1
GFA totale 441,545
Totali i 4000

Apartamenteve
GFA tregti me pakicé 28,151
(SQM)

150

Celésa hoteli

Koeficientét e zhvillimit/intensitetit té ndértimit jané dinamike dhe i nénshtrohen
pérfundimit té projektimit té secilit projekt brenda Fazés 1 dhe Master Planit, megjithaté

skica e vlerésuar q& pérbén bazén e llogaritjeve tona té fizibilitetit si¢ propozohet &shté si
mé poshté: € SHO

P Tavite iy
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Sip. Efikasiteti Sip Sip. Zona GFA SA %
Aseti bruto Tokes neto bruto Sip. e Suite % e e
Lloji toke toke kati ndértuar (m?) BUA GFA
(m?) (m?) n?) (m?)
Ref: A B C=A D=A* E F G= H=
¥ 17 D/E F/ID
B
Total 799,843 55% 439,914 1,359,734 | 1,935,353 | 1,336,961 70% 98%

Detajet né lidhje me lartésiné maksimale té ndértimit, néntoké/mbi sipérfagen e tokés
dhe numrat e kateve i nénshtrohen zhvillimit té projektimit dhe finalizimit té
Masterplanit té€ detajuar pér projektin, veganérisht Fazén 2. Lartésia e planifikuar e
ndértesés, qé i nénshtrohet miratimeve, fillon nga G+2 dhe mund té shkojé deri né G+18
pér ndértimin e Godines Referuese (Landmark Building) né Masterplan.
Procesi i hartimit t& Masterplanit po zhvillohet né faza dhe do t'i nénshtrohet ndryshimeve

dhe miratimit té tij.

Performanca e pérgjithshme pér fazén 1 té Durrés Yachts & Marina

Duke marré parasysh se kompania pritet té€ fillojé me Fazén 1, informacioni 1 méposhtém

merr né konsideraté planin financiar dhe té fizibilitetit pér Fazén 1.

Performanca e pérgjithshme pér fazén 1 té Durrés Yachts & Marina

Té Ardhurat e Detajuara _ Shuma né Euro

Faza e Paré

T&€ ardhurat totale té projektit

Té& ardhura nga shitjet e apartamenteve 637,036,964
Té ardhurat nga shitjet e parkingjeve 74,190,853
Té ardhurat nga shitjet pér hotelin (5 yje) 63,607,658
Shitje/Tregti me pakicé 215,505,630

€ 990,341,105

Eitimi total (EBITDA)

Kosto e véshtiré 420,174,551
Kosto e buté 20.921.388
Kontingjent 13,835,810
Kostot e infrastrukturés 112,160,533
Kostoja e marketingut 17,069,468
Kostoja e Administrimit 11,095,154
Kostot e Projektit té Fazés I 595,256,904

395,084,201

Kostoja e interesit @ 5% 11,118,458
Taksa 83,704,532
Projekti IRR 21.70%
IRR Pas financimit dhe taksave 22.71%

NEé fazén e paré qé parashikohet t& realizohet brenda 7 viteve, kompania ka parashikuar té

pérmbushé 3 1% té totalit t&€ t&€ ardhurave té parashikuara né vlerén 990 milioné euro.

Eagle Hills Real Estate |
Developmant S {

S «
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Studimi i Fizibilitetit i Durres Yachts & Marina pérfshin Zhvillimini dhe Investimin2 e
pronave.

Duke pasur parasysh se kompania pritet té fillojé me Fazén 1, informacioni i detajuar mé

poshté merr né konsideraté rezultatin financiar té fazés sé paré.

Performanca e parashikuar financiare

> Té ardhurat nga shitja e apartamenteve llogariten té jené 637 milioné euro qé&
parashikohen té shiten me 1500 euro pér m2, dhe kostoja e ndértimit vlerésohet né
525 euro pér m2 sipérfage ndértimi (BUA).

> Té ardhurat nga parkimi llogariten té jené 74 milioné euro me ¢mim té parashikuar
pér hapésiré 18000 euro. Kompania ka marré parasysh kérkesat lokale pér Parkim
dhe sipérfaqja ndértimit (BUA) pérfshin komponentin e parkimit. Vendet e
parkimit pér apartamentet e banimit parashikohen t'u shiten banoréve, ndérsa
parkimi pér lloje té tjera asetesh (Tregti me pakicé dhe hoteleri) do t& menaxhohet
si pjesé e operimeve/kérkesave tépérditshme.

> Té ardhurat nga Hoteli parashikohen té jené 63 milioné euro, jané parashikuar
bazuar né njé shfrytézim mesatar 60% pér hotelin me 5 Yje. Hoteli pritet té nisé
funksionimin me nje norme mesatare ditore (ADR) prej 140 €.

> Té ardhurat nga Shitja me pakicé jané nga qiraja e njésive té tregtise me pakicg,
normat e qirasé dhe banimit bazohen né kushtet mbizotéruese té tregut, qiraja pér
m2 né vit pritet té jeté 300 €. Té ardhurat nga shitja me pakicé jané nga dhénia me
qira e njésive me pakicé, tarifat e qirasé dhe banimi bazohen mbi kushtet
mbizotéruese té tregut (draftit fillestar i fizibilitetit merr né€ konsideraté njé
shfrytezim mesatare té& pérgjithshem prej 90% me njénormé mesatare qiraje prej
300 euro pér m?; shpenzime operative prej 10% té té ardhurave.

'Apartamentet rezidenciale dhe parkingjet shogéruese jané pjesé e PD

2Asetet ¢ shitjes me pakicé dhe hoteleve jang P
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Kostoja e parashikuar

Kostoja totale e parashikuar e kompanisé pér té gjithé projektin Durres Yachts & Marina vlerésohet
téjeté 2.1 miliardé euro.

Né fazén e paré qé parashikohet té realizohet brenda 7 viteve, kompania ka parashikuar té investojé
595 milioné euro.

Duke pasur parasysh se kompania pritet té filloj¢ me Fazén 1, informacioni i detajuar i méposhtém merr
né konsideraté rezultatin financiar té fazés sé paré.

Kostoja e Projektit té Fazés I éshté 595 milioné Euro dhe pérbéhet nga supozimet e méposhtme.

> Ndértimi i Forté (Hard Construction) parashikohet t& jeté¢ 420 milioné euro, pérfshin
shpenzimet q& lidhen me ndértimin real té prekshém né Masterplan.

= Kostot e buta parashikohen té jené 20 milioné euro, ku pérfshihen kostot paraprake dhe té
vazhdueshme qélidhen me shérbimet né hartimin e Masterplanit, mbikéqyrjen, kontrollin
etj.

Kostot e paparashikuara parashikohen té jené 13 milioné euro, duke pérfshiré faktorét e
paparashikuar gjaté dhe deri diku pas pérfundimit t& ndértimit té Masterplanit.

Kostoja e infrastrukturés parashikohet té jeté 112 milioné euro dhe pérfshin kostot pér bérjen
e zonésté aksesueshme dhe té disponueshme pér ndértim dhe banim.

Kostoja e marketingut parashikohet té jeté 17 milioné euro, pérfshin shpenzimet e lidhura
mereklamén, promovimin, terrenin e shitjeve dhe stimujt pér ekipin e shitjeve

Kostoja e administrimit parashikohet té jeté 11 milioné euro duke pérfshiré kostot e
pérgjithshme téstafit q& lidhen me zhvillimin

Pér fazén e paré EBITDA parashikohet té jeté 395 milioné euro, 35% e totalit té& t&¢ ardhurave té
parashikuara pér fazén e paré.

Kostoja e interesit parashikohet té jeté¢ 11 milioné& euro; Kostot e interesit konsistojné né kostonpé&r
sigurimin e fondeve nga burime té ndryshme, fondet e kérkuara llogariten duke marré né
konsideraté cash-in nga shitjet dhe cash-out pér ndértim. Komponenti i interesit varet gjithashtu
nga raporti i financimit té projektit pérmes fondeve té huazuara. Kérkesat e financimit dhe
llogaritja janépjesé e punimeve té detajuara té fizibilitetit.

Taksa parashikohet té jeté 84 milioné. Njé pérqasje e thjeshtuar pér faktorin tatimor &shté aplikuar
duke marrénjé qasje konservatore — p.sh. njé CIT prej 15% dhe WHT prej 8% té fitimit pas CIT.

Llogaritja e Tatimit é€shté ende e thjeshtuar pasi pér qéllimet e késaj pérllogaritje nuk kemi vlerésuar

shpenzimet e palejueshme, zhveftesimin dhe amortizimin, té cilat mund té llogariten vetém né bazé
té rrethanave.
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Fitimi neto i kompanisé pér fazén e paré parashikohet té jeté 300 milioné Euro me

Marzh neto 30%., dhe IRR e parashikuar pas financimitdhe Tatimit 22,71%.

Parashikimi i fluksit té parasé pér fazén 1

Projekti do té€ financohet nga borxhi, kapitali dhe vetéfinancimi nga arkétimet.
Projekti kérkon financim € né€ fazat e para té realizimit té tij.

Projeksioni vjetor i hyrjeve dhe daljeve ¢con né shumat qé do té€ financohen pér fillimin
e projektit dhe pér té pasur kapital qarkullues gjaté viteve té para t€ projektit, deri né
momentin & paraja neto té€ arrijé vlera pozitive.

Eshté planifikuar té mbulohet injeksioni i kérkuar i parave pérmes:

> Financimi i aksioneréve né 50%
> Financimi bankar né masén 50%.

Interesi 1 financimit konsiderohet 5%. Tabela e méposhtme paraqet fluksin e
parashikuar t€ parasé€ pér20 vjet.

200
150
100

-100
-150
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Parashikimi i fluksit té parasé pér fazén 1

Fluksi i planifikuar i parasé pér Fazén 1 éshté paraqitur né tabelén e méposhtme:

Rrjedha direkte e parasé pér Fazén 1

Parate e patshme nga operacionet Shuma ne EURO

Parate nga shitjet e pronave ) ) | 711,227,817
Parate nga t& ardhurat nga giraja (shitje me pakicg) L36, do GRS
Parate nga t€ ardhurat e dhomave té hoteleve 36,964,765
Parate nga vlera e terminalit - B 115,462,840
TOTALI [ PARAVE NGA OPERACIONET 990,341,105

Cash outnga operacionet

Cash out pér Kosto t& rénda g 420,174,551
Cash out pér Kosto t& buta ] 120.921.388
Cash out pér Kontingjentet 13,835,810
Cash out pér Marketing ) 17,069,468
Cash out pér Administratén e L1005, 158
Cash out pér koston e infrastrukturés 112,160,533

CASH OUT TOTAL PER OPERACIONET 595,256,904
NCF PARA TATIMEVE DHE INTERESIT 395,084,201

Cash out pér taksat 83,704,532
Cash out pér financim 11,118,458

Cash i mbetur 3 300,261,211

> Paraté (cash-in) nga shitja e pronave pérfshijné t€ gjitha hyrjet nga shitja e
apartamenteve dhe parkingjeve.

> Paraté (cash-in) nga qiraté, dhomat e hotelit, Terminal Value pérfshijné té gjitha
hyrjet nga pronat e investimit (Shitjet me pakicé dhe hotele)

> (Cash flow bazohet né njé plan kohor 20-vjegar dhe né elementé té ndryshém té té
ardhurave dhe kostove.

> Fillimisht projekti do té financohet nga kontributi i aksioneréve dhe nga financimi
bankave dhe té ardhurat e para-shitjes.

> NEé vitin e dyté té operimit kompania ka parashikuar té fillojé pagesén e interesit né
banké.

87
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Parashikimi i fluksit té parasé pér fazén 1

Fluksi i planifikuar i parasé pér Fazén 1 &shté paraqitur né tabelén e méposhtme:

Rrjedha direkte e parasé pér Fazén 1

Shuma ne

Parate e gatshme nga operacionet

Parate nga shitjet e pronave 711,227,817

Parate nga t€ ardhurat nga giraja (shitje me pakicg) 126,685,683

Parate nga t€ ardhurat e dhomave t€ hoteleve | 36,964,765

Parate nga vlera e terminalit 115,462,840

TOTALI | PARAVE NGA OPERACIONET | 990,341,105
Cash out nga operacionet

Cash out pér Kosto té rénda | 420,174,551
Cash out pér Kosto té€ buta | 20.921.388
Cash out pér Kontingjéntet ) ‘ 13,835,810
Cash out pér Marketing 17,069,468
Cash out pér Administratén | 11,095,154
Cash out pér koston e infrastrukturés | 112,160,533

CASH OUT TOTAL PER OPERACIONET 595,256,904
NCF PARA TATIMEVE DHE INTERESIT 395,084,201

Cash out pér taksat ! 83,704,532
Cash out pér financim | 11,118,458

Cash i mbetur

> Paraté (cash-in) nga shitja e pronave pérfshijné t& gjitha hyrjet nga shitja e
apartamenteve dhe parkingjeve.

> Paraté (cash-in) nga qiraté, dhomat e hotelit, Terminal Value pérfshijné t& gjitha
hyrjet nga pronat e investimit (Shitjet me pakicé dhe hotele)

> Cash flow bazohet né njé plan kohor 20-vjegar dhe né elementé té ndryshém té té
ardhurave dhe kostove.

> Fillimisht projekti do té financohet nga kontributi i aksioneréve dhe nga financimi
bankave dhe té ardhurat e para-shitjes.

> Ng vitin e dyté t& operimit kompania ka parashikuar t&€ fillojé pagesén einteresit né
banké.

[Eagie Hills
Devalopman
NUIS
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Pérmbledhje vjetore e Shitjeve dhe Dorézimit

Kompania do té keté departament té€ brendshém té shitjeve. Eksperienca né vende té
ndryshmeté botés do t'i ofrohet ekipit vendas. Procesi i shitjes do t& mbéshtetet nga
marketingu q& synohet té mbahet né kété projekt.

Fushatat e marketingut do t& synojné blerésit ¢ mundshém né& Shqipéri dhe né mbaré botén.
Kompania ka llogaritur té shpenzojé 17 milioné euro pér marketing. Kompania
gjithashtu do té pérfshijé lojtaré té forté aktivé né tregun e pasurive té paluajtshme né
Shqipéri.

Zona e zhvilluar né ¢do vit:

Total
(m?; Njési) Gjurmg GFa Apartamen
ngastrash te
Faza-1 Total 147,498 441,545
Rezidenciale
Viti-1 26730 80,000 800
Viti-2 26730 80,000 800
Viti-3 26730 80,000 800
Viti-4 26730 80,000 800
Viti-5 26730 80,000 800
Total 133650 400,000 4000
[Hotel 5 yie) | 4465 | 13,394 | 150 getisa |
Shitje me pakicé
Viti-1 1877 5630
Viti-2 1877 5630
Viti-3 1877 5630
Viti-4 1877 5630
Viti-5 1877 5630
Total 9384 28,151
2
S <T
Apartamenteshiturné ¢do vit: D ;}2§%
TE no f?
xFes
(njési) viti viti viti viti viti viti viti z EEQ
1 2 3 4 5 6 7 5323
Total 283"
200 600 800 800 800 600 200 4000 wi
Apartamente

Apartamentedorézuarné ¢do vit:

(njési)Viti1 Viti 2 Viti 3 Viti 4 Viti 5 Viti 6 Viti 7 Viti 8
mtall i Apartamenteve 800
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Konkluzione

Durrés Yachts & Marina &shté njé projekt unik me potencialin pér té transformuar
qytetin e Durrésit dhe Shqipérisé dhe t& shérbejé si njé€ histori suksesi pér projekte t&
métejshme vizionare dhe investime t€ huajané Shqipéri.

Projekti do té€ mbéshtetet nga Grupi i Kompanive Eagle Hills, i themeluar nga HE
Mohamed Ali Alabbar. Grupi éshté pérgjegjés pér disa nga zhvillimet mé ikonike,
inovative dhe elitare né boté, duke pérfshiré The Dubai Marina, The Burj Khalifa,
Downtown Dubai dhe The Belgrade Waterfront.

Sipérmarrjet lokale do té angazhohen né ndértim dhe shérbime té tjera té nevojshme
pér zhvillimin e Projektit. Ekspertiza dhe njohurité do t'u ofrohen plotésisht punonjésve
lokalg, partneréve dhe paléve té tjera té€ interesuara.

Devalopment Sh.p.k
L NUIS : M117260068H

D,
{Eagie Hills Real Estate
OURRES -ALBANIA
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TABELA E PERMBAJTIES
KREU I. PERKUFIZIME DHE INTERPRETIME

INENI 1.01 PERKUFIZIME
INENI 1.02 PARIMET E INTERPRETIMIT

KREU Il. DISPOZITA TE PERGJIITHSHME
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REPUBLIKA E SHQIPERISE
DHOMA KOMBETARE E NOTERISE
Nr. Rep

Nr. Kol

HYRJE

Kjo marréveshje (“Marréveshja”) nénshkruhet mé [e] 2022 (“Data e Nénshkrimit™)
ndérmjet:

(1) Ministria e Infrastrukturés dhe Energjis€, pérfaqgésuar me autorizimin nr. [e] Prot,
daté [e] nga [ministri], Z. [e], shtetas shqiptar, lindur m& [e] n& [e], banues né&
rrugén “[e]”, mbajtés i letérnjoftimit me nr. personal [e] (“MIE”); dhe

(2) “[®]”, shoqéri aksionare, me adresé gendrore né rrugén “[e]”, Durrés, me numér unik
identifikimi t& subjektit [®], e pérfagésuar nga [administratori], Z. [e], shtetas
[shqiptar], lindur mé& [e] n& [e], banues né rrugén “[@]”, mbajtés i letémjoftimit me
nr. personal [e] (“Investitori Strategjik™);

(MIE-ja dhe Investitori Strategjik, individualisht quhen “Pala” dhe s& bashku do t& quhen
“Palét”).

DUKE QENE SE, Késhilli i Ministrave i Republikés s& Shqipérisé dhe Eagle Hills Real
Estate Development sh.p.k. dhe Albanian Seaports Development Company sh.a. dhe NSHMI
Development LLC kané lidhur marréveshje pér zhvillimin e Sheshit t& Projektit (sipas pérkufizimit
né vijim) né njé mariné t&€ klasit botéror dhe me pérdorim t& shuméfishté (“Marréveshja
Kuadér”),

DUKE QENE SE, palét né Marréveshjen Kuadér kané réné dakord se Investitori Strategjik
do t& keté t& drejta dhe detyrime t& caktuara lidhur me Marinén (si mé poshté), bazuar né termat
dhe kushtet e dakord&suara, t& cilésuara né projektmarréveshjen pér marinén, t& pérfshiré si shtojcé
e Marréveshjes Kuadér dhe & varet nga miratimi i MIE-s& pér Master Planin e Marings dhe Planin
e Biznesit t& Mariné&s s& Investitorit Strategjik (t& pércaktuara né vijim);

DUKE QENE SE, mé [e] Investitori Strategjik aplikoi né MIE pérmes dorézimit, ndér t&
tjera, t& letrés s& interesit dhe Master Planit t& Marings dhe Planit t& Biznesit t& Marinés;

DUKE QENE SE, Palét konfirmojné interesin e tyre pér zhvillimin e métejshém t& Marinés
dhe shndérrimin e saj né njé objekt detar t& klasit botéror né shérbim t& Projektit dhe mé gjerg;

DUKE QENE SE, ligji nr. 9710, daté 10.04.2007 “Pér portet turistike né Republikén e
Shgipérisé”, 1 ndryshuar, parashikon né Nenin 6 se, ndértimi i porteve turistike pér trafik
ndérkombétar dhe kombétar, si dhe i pontileve t& pérhershme, b&het né pérputhje me legjislacionin
né fuqi pér koncesionet;



DUKE QENE SE, Marréveshja pér Bashképunim Ekonomik ndérmjet Qeverisé sé
Republikés s& Shqipérisé dhe Qeverisé sé¢ Emirateve t& Bashkuara Arabe, ¢ miratuar me ligjin nr.
145/2020, daté 03.12.2020 (“Marréveshja e Bashképunimit™), parashikon se kontratat,
programet dhe projektet strategjike t& dakordésuara né pérputhje me Marréveshjen e
Bashképunimit, nuk u nénshtrohen procedurave ligjore konkurruese;

DUKE QENE SE, ligji nr. 125/2013 “Pér koncesionet dhe parineritetin publik privat”, i
ndryshuar (“Ligji pér Koncesionet™) né Nenin 5 parashikon se ky ligj nuk zbatohet pér
koncesionet/partneritetet publike private, né rast se Ligji pér Koncesionet bie ndesh me njé detyrim
té shtetit, q& &shté né bazé ose qé rrjedh prej njé marréveshjeje me njé ose mé shumé shtete t& tjera;

DUKE QENE SE, pér shkak t& Marréveshjes sé Bashképunimit, Investitori Strategjik nuk u
nénshtrohet procedurave ligjore konkurruese té parashikuara né Ligjin pér Koncesionet, por
gjithsesi, u nénshtrohet dispozitave té tjera qé nuk bien ndesh me Marréveshjen e Bashképunimit;

ATEHERE, né bazé té kushteve, t& drejtave, detyrimeve, deklarimeve dhe garancive té
shprehura né kété Marréveshje, Palét bien dakord si mé poshté:

KREU L. PERKUFIZIME DHE INTERPRETIME
Neni 1.01 Pérkufizime

Fjalét me shkronja t& médha né ké&té Marréveshje, q& nuk jané pérkufizuar n€ vijim, kané
kuptimin e pércaktuar né Marréveshjen Kuadér.

“Braktisje” e punimeve ndértimore né Maring, ose e Shérbimeve, nénkupton rastin kur
Investitori Strategjik, pa miratimin paraprak t& MIE-sé&:

1) njofton MIE-né me shkrim lidhur me vendimin pér t& braktisur punimet ose
Shérbimet né Mariné; ose

2) nuk rifillon punimet apo Shérbimet né Mariné brenda néntédhjeté (90) ditéve nga
ndérprerja e njé ngjarjeje t& Forcés Madhore; ose

3) ndérpret t& gjitha ose thuajse t& gjitha punimet ose Shérbimet né Mariné pér njé
periudhé mé t& gjaté sesa néntédhjeté (90) dit&, t& njépasnjéshme ose gjithsej
brenda njé viti t& caktuar; ose

4) largon ose térheq (drejtpérdrejt ose térthorazi) t& gjithé stafin dhe/ose punonjésit
dhe/ose nénkontraktorét e vet nga Marina pérpara pérfundimit t& saj ose gjaté
funksionimit, me kusht q& largimi ose térheqja né fjalg, t& shkaktojé ndérprerjen e
t& gjitha ose thuajse t& gjitha punimeve ose Shérbimeve né Maring, pér njé
periudhé mé t& gjaté sesa néntédhjeté (90) dit&, t& njépasnjéshme ose gjithsej
brenda njé viti t& caktuar.



“Asete” nénkupton Asetet Ekzistuese, si dhe t& mirat materiale ose jomateriale t&
trupézuara ose t& patrupézuara, & do t&€ krijohen nga Investitori Strategjik (duke pérfshiré, pa
kufizim, pajisjet dhe t& mirat ¢ tjera té trup&zuara ose t& patrupézuara t& nevojshme pér
funksionimin ¢ Marings dhe ofrimin e Shérbimeve), q& pérfshihen né Mariné né pérputhje me
Master Planin e Marinés dhe Planin e Biznesit t&€ Marinés.

“Punimet e Ndértimit” nénkupton t& gjitha punimet e nevojshme pér ndértimin e Marinés
dhe objekteve shogéruese né bazé t& Master Planit t& Marinés.

“Marréveshja e Bashképunimit” ka kuptimin e dhéné né Hyrjen e késaj Marréveshjeje.
“Gjykaté” ka kuptimin e dhéné né Nenin 11.02 (Zgjidhja e mosmarréveshjeve).

“Data e Zgjidhjes” &sht& data kur kjo Marréveshje zgjidhet sipas dispozitave t& Kreut VIII
(Hyrja né fugi — Zgjidhja e Marréveshjes).

“Rast Mospérmbushjeje nga MIE-ja” ka kuptimin ¢ dhéné né Nenin 7.02 (Rastet e
Mospérmbushjes nga MIE-ja).

“Rast Mospérmbushjeje nga Investitori Strategjik™ ka kuptimin e dhén& né Nenin 7.01
(Rastet e Mospérmbushjes nga Investitori Strategjik).

“Asetet Ekzistuese” ka kuptimin e dhéné né Nenin 2.05(a) (Deklarime té Paléve né lidhje
me Marinén).

“Tarifé” ka kuptimin e dhén& n& Nenin 2.06 (Tarifa vietore).
“Marréveshja Kuadér” ka kuptimin e dhéné né Hyrjen e késaj Marréveshjeje.

“Praktikat e Mira té Industris€” nénkupton praktikat, metodat, standardet, procedurat
dhe rekomandimet q& jan& né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém né ofrimin e shérbimeve
t& Marinés, q&, arsyeshém, pritet t& kryhen nga njé kontraktor i aft¢ dhe me pérvojé,né t& njéjtat
rrethana ose praktika, metoda, standarde dhe procedura t& ngjashme t& zbatueshme sipas
Legjislacionit t& Zbatueshém.

“Pala e Démshpérblyer” ka kuptimin ¢ dhéné n& Nenin 9.01 (Démshpérblimi).

“Pala Démshpérblyese” ka kuptimin e dhéné n& Nenin 9.01 (Démshpérblimi).

“Mbikéqyrési i Pavarur” nénkupton mbikéqyrésin e pavarur t& caktuar né pérputhje me
Legjislacionin e Zbatueshém, duke pérfshiré Udhé&zimin nr. 3 t& Késhillit t& Ministrave, daté
15.2.2001 “Pér mbikéqgyrien dhe kolaudimin e punimeve té ndértimit” dhe né pérputhje me
Statutin.

“Vlera e Investimit” nénkupton vlerén e ndértimit dhe t& gjitha investimet e tjera t& kryera
nga Investitori Strategjik dhe/ose Qeveria e Shqipérisé lidhur me Marinén deri né pérfundimin e



Marréveshjes, t& pércaktuar nga njé Ekspert i caktuar sipas procedurave t& detajuara né
Marréveshjen Kuadér.

“Gjykim” ka kuptimin e dhéné n&€ Nenin 6.05 (Deklarime dhe garanci té Paléve).
“Marina” ka kuptimin e dhéné& né Nenin 2.03 (Objekti i Marréveshjes).

“Master Plani i Marinés” nénkupton planin pér zhvillimin dhe investimin né Maring, t&
pérfshiré né ké&té dokument si Shtojca 1 (Master Plani i Marinés) e késaj Marréveshjeje.

“Plani i Biznesit i Marinés” nénkupton planin e biznesit pér funksionimin ¢ Marings, t&
pérfshiré né ké&té dokument si Shtojca 2 (Plani i Biznesit i Marinés) e késaj Marréveshjeje.

“MIE” ka kuptimin e dhéné né Hyrje, ose ¢do Entitet Qeveritar tjetér, g8 mund t& keté
autoritetin pérkatés ndaj Marinés né periudhén né fjalg.

“Njoftimi i Negocimeve” ka kuptimin e dhéné& n&€ Nenin 7.03 (Korrigjimi i rasteve té
mospérmbushjes).

“Faza e Operimit” lidhur me Marinén, nénkupton periudhén gé& fillon me njoftimin nga
Ké&shilli 1 Ministrave se Marina &shté hapur pér trafikun ndérkombétar t& jahteve.

“Garancia e Pérmbushjes” ka kuptimin ¢ dhéné né& Nenin 2.08(a) (Garancia e
Pérmbushjes).

“Periudha e Bisedimeve” ka kuptimin e dhéné n& Nenin 7.03 (Korrigjimi i rasteve té
mospérmbushjes).

“Leje” nénkupton ¢do p&lqim, leje, licensé, autorizim, miratim ose certifikatg, 18shimi ose
rinovimi 1 t& cilave &shté nén pérgjegjésin€ e njé Entiteti Qeveritar dhe q& kérkohet pér zbatimin e
késaj Marréveshjeje.

“Person” nénkupton ¢do individ, person fizik, shoqéri, partneritet ose g¢do formé
organizimi t&é parashikuar né Legjislacionin ¢ Zbatueshém ose t& njé vendi t& caktuar, duke
pérfshiré Entitetet Qeveritare.

“Rregullore pér Pérdorimin dhe Menazhimin e Portit Turistik” nénkupton rregulloren
e hartuar nga Investitori Strategjik dhe t& miratuar nga MIE-ja dhe Entitetet Qeveritare pérkatése
lidhur me pérdorimin dhe menazhimin e Marinés, bazuar né¢ Legjislacionin e Zbatueshém.

“Periudha e Ndreqjes” ka kuptimin e dhéné n€ Nenin 7.03 (Ndregja e rasteve té
mospérmbushjes).

“E Drejta e Pérparésis€” nénkupton se, né vartési t& zbatimit t& ploté t& detyrimeve qé ka
sipas ké&saj Marréveshjeje, nése pas pérfundimit t& Afatit Qeveria e Shqipérisé do t& vendosé t&
ofrojé t& drejta pér investim, kontroll, operim t& métejshém apo té lejojé akses né Mariné pér palét



e treta, Investitori Strategjik ka t& drejtén e refuzimit 1 pari, nése bie dakord t& pérmbushé kushtet e
pranuara nga oferta mé e miré e njé pale t& trets.

“Shérbimet” ka kuptimin e dhé&né né Nenin 2.06(a) (Tarifa vietore).

“Data e Nénshkrimit” §shté data e nénshkrimit t& k&saj Marréveshjeje sipas pércaktimit né
Hyrjen mé sipér.

“Kérkesat Teknike pér Ndértimin” ose “KTN” jané kérkesat teknike pér ndértimin né
pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém sipas parashikimit né Shtojcén 3 (Kérkesat Teknike pér
Ndértimin).

“Kérkesat Teknike pér Projektimin” ose “KTP” jané kérkesat teknike pér projektimin né
pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém sipas parashikimit né Shtojcén 4 (Kérkesat Teknike pér
Projektimin).

“Afati” ka kuptimin e dhéné né Nenin 8.02(a) (4dfati).

“Periudha Kalimtare” ka kuptimin ¢ dhéné& né Nenin 7.05(a) (Procedura e Zgjidhjes;
Njoftimi i Zgjidhjes).

Neni 1.02 Parimet e interpretimit

N¢ kété Marréveshje, pérvegse kur konteksti e kérkon ndryshe, do t& pérdoren interpretimet
e méposhtme:

(a) Koha. Té& gjitha referencat ndaj koh&s kryhen sipas orés vendase né Republikén e
Shqipérisé (me pérjashtim t& pérkufizimit t& Dités s& Punés).

(b) Llogaritja e periudhave kohore. Gjaté llogaritjes sé periudhés sé& ditéve pérpara, brenda ose
pas sé cilave kryhet veprimi apo ndérmerret hapi né pérputhje me kété Marréveshje, dita e
pérdorur si daté reference pér llogaritjen e periudhés, pérjashtohet. Nése dita e fundit e
periudhés nuk &shté Dité Pune, atéheré periudha né fjalé pérfundon né Ditén pasardhése t&
Punés. Pérvegse kur pércaktohet shprehimisht ndryshe, afatet e pércaktuara né javé ose
muaj, pérfundojné né t& nj&jtén dité kalendarike t& javés ose muajit pérkatés t& caktuar si
pérfundimi i afatit.

(c) Gijinia dhe numri. N& ké&té Marréveshje, t& gjitha referencat ndaj gjinisé pérfshijné t& gjitha
gjinité, dhe fjalét qé jané vetém né numrin njéjés pérfshijné dhe shumésin dhe anasjellas.

(d) Titujt. Tabela e pérmbajtjes, ndarja e késaj Marréveshjeje né kre, nene dhe nénndarje t&
tjera, si dhe vendosja e titujve, shérbejné vetém pér lehtési reference dhe as ndikojné e as
pérdoren gjaté t& kuptuarit apo interpretimit t& késaj Marréveshjeje.

(e) Kreu/Neni/Paragrafi/Nénparagrafi. N&é kété Marréveshje, t& gjitha referencat ndaj njé
“Kreu”, “Neni”, “Paragrafi” ose “Nénparagrafi” lidhen vetém me Kreun, Nenin, Paragrafin
dhe/ose Nénparagrafin pérkatés té késaj Marréveshjeje, pérvegse kur pércaktohet ndryshe.




(f) Kétu. Fjalét, si “kétu”, “n€ vijim”, “i/e ké&saj” dhe “sipas ké&saj”, 1 referohen ké&saj
Marréveshjeje né térési dhe jo thjesht njé nénndarjeje ku gjenden kéto fjalg, pérvegse kur
konteksti e kérkon ndryshe.

(g) Pérfshirg. Fjala “pérfshiré”, ose ndonjé variant tjetér i saj, nénkupton “duke pérfshiré, por
pa kufizim” dhe nuk interpretohet si kufizim i asnjé deklarate t& pérgjithshme q& e paraprin
sa u pérket pikave apo ngjarjeve konkrete ose t& ngjashme qé vijné menj&heré pas sa;.

(h) Shtojcat. Shtojcat bashkéngjitur késaj Marréveshjeje interpretohen bashkérisht me dhe si
pjesé thelb&sore e késaj Marréveshjeje né t& njéjtén masé si té ishin parashikuar fjalé pér
fjalé né kété dokument.

(1) Monedha e pagesés. Pérvegse kur Legjislacioni i Zbatueshém parashikon ndryshe, t& gjitha
pagesat e parashikuara n& kété Marréveshje kryhen né monedhén EUR (euro). Né& t& gjitha
rastet kur Legjislacioni 1 Zbatueshém parashikon kryerjen e pagesés né LEK apo &shté e
nevojshme t& pércaktohet shuma e pagesés ose e njé vlere t& pretenduar, apo nése &shté
arritur apo tejkaluar njé kufi ose prag monetar i parashikuar né ké&té Marréveshje dhe vlera
e pagesave ose pretendimeve né fjalé &sht€ shprehur né& LEK, shuma e
pagesave/pretendimeve né fjalé t& shprehura né LEK pérllogaritet duke zbatuar kursin e
kémbimit mesatar t¢ Bank8s Kombétare té Shqipérisé né datén e kryerjes sé
pagesés/pércaktimit. T& gjitha pagesat e kryera nga QSh-ja kundrejt Investitorit Strategjik
(duke pérfshiré kapitalin né cash), kryhen né LEK.

(j) Siguroj. Nése ndonjé dispozité né k&té Marréveshje parashikon q& njé Aksionar do t&
sigurohet & digka &shté béré ose nuk &shté bérg, ky term “siguroj” ose “shkakton qé té&
ndodh&”, do t& interpretohet si njé premtim detyrues i palés qé e bén kété premtim.

(k) Persona, shogéri. Referencat ndaj njé “shoqérie” interpretohen si pérfshirje e ¢do shoqérie,
korporate, organizate biznesi, ose njé organi tjetér korporate, kudo dhe sido t& jené
themeluar ose organizuar. Referencat ndaj njé “Personi” interpretohen si pérfshirje e ¢do
individi, firme, shoqérie, subjekti ligjor, fondi, fondacioni, trusti ose entiteti tjetér t&
ngjashém, Entiteti Qeveritar ose sipérmarrjeje tjetér t& pérbashkét, shoqate apo partneriteti
(pavarésisht nése kané ose jo personalitet juridik t& vegantg).

(1) Personat kontrollues dhe shogérité e kontrolluara. Njé shoqéri &shté “filial” i njé Personi
tjetér (“personi kontrollues™ i saj), nése ky Person, drejtpérdrejt ose térthorazi, pérmes njé
ose mé& shumé shoqérivé t& kontrolluara ose personave té tjeré kontrollues, ¢ Kontrollon
ate.

KREU II. DISPOZITA TE PERGIITHSHME
Neni 2.01 Baza ligjore
Kjo Marréveshje mbéshtetet, ndér té tjera, né dispozitat e Kodit Detar Shqiptar, Ligjit pér

Koncesionet, Ligjit nr. 9710, daté 10.04.2007 “Pér portet turistike né Republikén e Shqipérisé” t&
ndryshuar, si dhe né Legjislacionin e Zbatueshém. Pér aq sa lejohet nga dispozitat e Legjislacionit



t& Zbatueshém, kur kjo Marréveshje parashikon ndryshe nga Legjislacioni i Zbatueshém, at&heré
do t& mbizotérojné dispozitat e késaj Marréveshjeje.

Neni 2.02 Marréveshja Kuadér

Kjo Marréveshje &shté plotésuese ndaj Marréveshjes Kuadér. N& rast t& ndon;jé
mospérputhjeje mes késaj Marréveshjeje dhe Marréveshjes Kuadér, kjo e fundit do t& mbizotérojé.

Neni 2.03 Objekti i Marréveshjes

(a) Investitori Strategjik ka t& drejtén ekskluzive t& marré né pérdorim dhe t& pérdoré marinén

me pérdorim t& shuméfishté né territorin e pércaktuar sipas koordinatave t& pérfshira né
Shtojcén 5 (Territori i Marinés) (referuar né vijim si “Marina”) dhe t& zbatojé Master
Planin e Marinés dhe Planin e Biznesit t& Marins né pérputhje me Legjislacionin e

Zbatueshém dhe ké&té Marréveshje.

(b) ME& konkretisht, Investitori Strategjik do té keté t& drejtén ekskluzive dhe detyrimin té:

(1)
(ii)
(iif)
(iv)
(v)

(vi)

financojé, projektojé, pérmirésojé, ndértojé, operojé, mirémbajé dhe pérdoré Marinén;
administrojé, operojé dhe mirémbajé t& gjitha Asetet Ekzistuese;

kryejé zhvillimet tregtare dhe/ose shérbimet né Maring;

zhvillojé marketingun dhe reklamat pér Marinén;

lidhé marréveshje me ofruesit e shérbimit palé t& treta vendas dhe t& huaj né pérputhje me
Legjislacionin e Zbatueshém dhe Marréveshjen Kuadér; dhe

me pérfundimin e Afatit, t’ja rikthejé MIE-sé Marinén pa asnjé kundérshpérblim.

Neni 2.04 Shérbimet e Ofruara

(a) MIE-ja i njeh Investitorit Strategjik t& drejtén pér t& ofruar né Marinég, t& gjitha llojet e
shérbimeve si mé poshté:

1y
2)
3)
4
3)

6)

parkim sezonal;

parkim i zgjatur diméror;

parkim i zgjatur vjetor;

rimbushje me karburant;

shérbime mbéshtetése t& nevojshme pér realizimin e Nénparagraféve t& mésipérm; dhe

¢do shérbim tjetér portual t& pérshtatshém pér Marinén sipas Legjislacionit té&
Zbatueshém dhe né pérputhje me objektin e Marréveshjes (n€ vijim, (1) deri te (6) mé



(b)

(@)

()

(©)

(d)

(e)

lart, sipas shtesave ose ndryshimeve t& mundshme né pérputhje me Paragrafin (b) mé
posht&, “Shérbimet”).

Pér ¢do shérbim shtesé q& nuk pérfshihet né Paragrafin (a) mé sipér, i cili &shté njé shérbim
pér té& cilin né bazé t& Legjislacionit t& Zbatueshém kérkohet t& merret Leje nga MIE-ja,
Investitori Strategjik do t’1 drejtojé njé kérkesé me shkrim MIE-sé. Kjo e fundit do t&
shqyrtojé dhe japé pérgjigje pér kérkesén e Investitorit Strategjik brenda gjashtédhjeté (60)
ditéve.

Neni 2.05 Deklarime té Paléve né lidhje me Marinén

Shtojca 6 (Protokolli i Dorézimit té Marinés) e késaj Marréveshjeje pérfshin protokollin e
dorézimit t& Marinés, ku paraqitet njé listé e detajuar e aseteve t& pérfshira né Mariné né
Datén e Nénshkrimit (“Asetet Ekzistuese™).

Investitori Strategjik pranon se ka kryer kontrollin e duhur, ka vlerésuar Asetet Ekzistuese
dhe pranon se ato jané né gjendje shumé t& miré pune.

Investitori Strategjik kupton dhe pranon se MIE-ja nuk garanton gjendjen e Marinés
(pérfshiré hapésirén mbi toké dhe até néntoké&sore apo néndetare) pér sa u pérket kushteve
t& cituara mé& poshté dhe Investitori Strategjik pranon Marinén (pérfshiré hapésirén mbi
toké& dhe até néntokésore apo néndetare) né gjendjen “si¢ &sht&” dhe deklaron e pranon se:

(1) ka inspektuar Marinén dhe zonat pérreth dhe &shté dakord me gjendjen ekzistuese pér
sa u pérket kushteve fizike, morfologjike, gjeo-fizike, gjeologjike dhe sizmike (mbi
dhe néntoké&sore apo néndetare);

(i1) &shté dakord lidhur me pérshtatshmériné klimatike, hidrologjike, gjeologjike, sizmike,
etj. si dhe me kushtet e pérgjithshme gjeofizike t& Marinés dhe zonat pérreth né t&
cilén ndodhet kjo sipérfage, me tokén dhe néntokén, pjesén nénujore, relievin dhe
natyrén dhe me natyrén e dizajneve, punéve dhe materialeve q& kérkohen pér
pérmbushjen e detyrimeve sipas késaj Marréveshjeje;

(i11) ka siguruar t& gjithé informacionin e duhur lidhur me rreziqget, situatat apo problemet e
papritura dhe t& gjitha rrethanat q& mund t& ndikojné apo cenojné Marréveshjen dhe t&
drejtat e saj, apo qé¢ mund ta pengojné apo vonojné até né pérmbushjen e detyrimeve
sipas késaj Marréveshjeje.

Investitori Strategjik nuk do t& pérdoré Marinén pér qéllime t& tjera shtesé t&
paparashikuara né kété Marréveshje, pa miratimin me shkrim t&€ MIE-sé&.

MIE-ja garanton se Investitori Strategjik do t& zotérojé dhe gézojé i liré dhe i qeté Marinén,
pérfshiré gjithé t& drejtat g€ atij i1 lindin nga kjo Marréveshje, nga ¢do pretendim i t& tretéve
pérgjaté gjithé Afatit.



(a)

(®)

(©

(@)

(b)

(@)

(b)

Neni 2.06 Tarifa Vjetore

Investitori Strategjik do t’i paguajé MIE-s€ njé tarifé vjetore (“Tarifa”) t& barabarté me dy
(2) pér qind t& xhiros vjetore qé Investitori Strategjik do t& grumbullojé nga Marina, bazuar
né pasqyrat financiare pér ¢do vit financiar, por gjithsesi jo mé shumé se sa dyqind mijé
euro (200.000 euro) né vit.

Detyrimi 1 Investitorit Strategjik pér shlyerjen e Tarifés lidhur me Marinén do t& zbatohet
pér ¢do vit fiskal pérgjaté Afatit. Pagesa e Tarifés kryhet ¢do vit brenda dhjeté (10) Ditésh
Pune nga miratimi i pasqyrave financiare t& Investitorit Strategjik, né njé llogari té&
pércaktuar me shkrim nga MIE-ja.

Tarifat e papaguara né€ datén e caktuar mé sipér, do t& paguhen pas ké&saj date s& bashku me
njé& penalitet gjobor prej pesé(5) % pér ¢do dité vonesé llogaritur mbi pjesén e papaguar.
Nése Investitori Strategjik nuk paguan pér Tarifén pér mé shumé se gjashté (6) muaj, Palét
bien dakord q& MIE-ja do t& njoftojé ministrin pérgjegjés pér financat, urdhri i t& cilit pér
arkétimin e Tarifés pérbén titull ekzekutiv dhe do t& vihet né ekzekutim nga pérmbaruesi
gjyqésor.

Neni 2.07 Tarifat e Marinés

Pas pérfundimit t& Punimeve t&¢ Ndértimit dhe pérpara se Marina t& deklarohet ¢ hapur pér
trafik ndérkombétar, Investitori Strategjik dorézon tarifat e detajuara q& do t& zbatohen né
Maring, me ¢&llim miratimin e tyre nga MIE-ja. MIE-ja mund t’i drejtojé Investitorit
Strategjik pyetje ose kundérshtime lidhur me tarifat e propozuara brenda njézet (20) ditésh
nga data e dorézimit t& tyre te MIE-ja nga Investitori Strategjik. Investitori Strategjik duhet
t’1 pérgjigjet MIE-s¢ brenda dhjeté (10) ditésh nga marrja e pérgjigjes s¢ MIE-s&. MIE-ja
duhet t& vendosé nése do t& miratojé apo refuzojé tarifat e propozuara brenda njé periudhe
dhjet& (10) ditore nga marrja e sqarimeve nga ana e Investitorit Strategjik. Nése MIE-ja nuk
pérgjigjet me vendim brenda késaj kohe, tarifat e propozuara konsiderohen té miratuara. E
njéjta proceduré zbatohet pér t& gjitha ndryshimet e propozuara t& tarifave, pérveg
ndryshimeve t& kryera sipas Paragrafit (b) né vijim.

Tarifat e Marin€s mund té rishikohen ¢do vit, bazuar né normén e inflacionit, sipas
formulés sé& paraqitur né Shtojeén 7 (Rishikimi i Tarifés).

Neni 2.08 Garancia e Pérmbushjes

Garancia e Pérmbushjes. Me q€llim garantimin ¢ p&rmbushjes s& detyrimeve pérkatése
sipas k&saj Marréveshjeje, pérpara Datés s& Nénshkrimit, Investitori Strategjik i paraqet
MIE-s€ njé garanci pérmbushjeje 18 pakthyeshme t& pagueshme me kérkesé, né formén e
njé garancie bankare t& pakushtézuar (“Garancia e Pérmbushjes”). Garancia e
Pérmbushjes do t& jeté n& vlerén e dy pér qind (2%) t& vlerés s& investimit, né pérputhje me
Planin e Biznesit t& Marinés.

Dispozitat mbi garancing. Investitori Strategjik do t& jeté pérgjegjés pér mbajtjen e
vlefshmérisé s& Garancisé€ s& Pérmbushjes pérgjaté Afatit. Investitori Strategjik rinovon ose
zévendéson Garancing e Pé&rmbushjes t& paktén dhjeté (10) dité pérpara pérfundimit t&
afatit t& Garancisé fillestare t& Pérmbushjes dhe do t’i paraqesé MIE-s€ déshmi pér ké&té.




Nése Investitori Strategjik nuk dorézon Garancing e kérkuar t& Pérmbushjes, MIE-ja mund
ta zgjidhé kété Marréveshje me shkak.

KREU III. NDERTIMI I MARINES
Neni 3.01 Dorézimi tek Investitori Strategjik

Data e Dorézimit t& Marin&s &shté data q& pérkon brenda tridhjeté (30) ditésh nga Data e

Nénshkrimit.

(2)

(b)

(©)

(d)

(®)

(@)

(b)

(a)

Neni 3.02 Projektimi i ndértimit

Investitori Strategjik do té siguron & investimi né Mariné do t& jeté né pérputhje me
Master Planin e Marinés.

Investitori Strategjik, me shpenzimet dhe kostot e veta, do t& pérgatisé t& gjitha projektet né
pérputhje me Kérkesat Teknike t& Projektimit.

Né veganti, Investitori Strategjik do t& kujdeset t& kryejé investimet e duhura né fushat e
méposhtme:

(1) siguria detare;

(i1) teknologjia e administrimit portual;
(i11) infrastruktura e shérbimeve turistike;
(iv) ngritja e kapaciteteve vendore né shérbime.

Investitori Strategjik do t& jeté pérgjegjési 1 vetém pér pérputhshméring e projektit dhe
skicave t& Marinés dhe merr pérsipér t& shpérblejé ¢do dém té rrjedhur pér gabime né
projektim.

Investimi dhe Punimet e Ndértimit nga Investitori Strategjik kryhen sipas Lejes sé&
Ndértimit.

Neni 3.03 Marrja e Lejeve
Brenda gjashté (6) muajve nga Data e Nénshkrimit, Investitori Strategjik aplikon pér Leje

Ndértimi lidhur me Marinén.

Investitori Strategjik dhe Aksionarét sigurojné marrjen e Lejeve t& Ndértimit sa mé paré né
pérputhje me Mekanizimin ¢ Miratimit t& Pérshpejtuar dhe né pé&rmbushje té kérkesave té
Legjislacionit t& Zbatueshém.

Neni 3.04 Fillimi i ndértimit

Investitori Strategjik i fillon punimet ndértimore brenda afateve t& pérshtatshme t&
parashikuara né Lejet e Ndértimit, por né asnjé rast mé voné sesa gjashté (6) muaj pas



(b)

(c)

(d)

(@)

(b)

(©)

(a)

(®)

marrjes s& Lejeve pérkatése t& Ndértimit dhe autorizimeve t€ nevojshme pér zhvillimin e
Marinés.

Investitori Strategjik do t& punésojé/kontraktojé persona profesionalisht t& afté pér
ndértimin dhe operimin e Marinés dhe do t& sigurojé se t& gjitha Punimet Ndé&rtimore do t&
kryhen né& pérputhje me Kérkesat Teknike t& Projektimit dhe Kérkesat Teknike t&
Ndértimit.

Investitori Strategjik do t’i japé pérparési sigurisé gjaté Punimeve t& Ndértimit me géllim
mbrojtjen e jetés, shéndetit dhe mjedisit.

Investitori Strategjik do t& dorézojé njé raport gjashtémujor mbi ecurin€ e Punimeve t&
Ndértimit ose t& gjitha informacionet e nevojshme q& mund t& kérkohen nga MIE-ja.

Neni 3.05 Mbikéqyrja e Punimeve té Ndértimit

Mbikéqyrja e Punimeve t& Ndértimit do t& kryhet né pérputhje me ligjin nr. 8402, daté
10.09.1998 “Pér kontrollin dhe disiplinimin e punimeve t€ ndértimit” t&€ ndryshuar, si dhe
aktet e tjera ligjore né fuqi pér mbikéqyrjen e punimeve t& ndértimit. Mbik&qyrési i Pavarur
do t& pérzgjidhet nga Investitori Strategjik dhe do t& p&rmbushé detyrat sipas késaj
Marréveshjeje pér periudhén nga Data e Dorézimit deri pas tre (3) muajsh nga data e
fillimit t& Faz&s s& Operimit.

T& gjitha shpenzimet dhe kostot q& kané lidhje me Mbik&qyrésin e Pavarur do t&€ mbulohen
nga Investitori Strategjik.

Nése MIE-ja, qofté me iniciativén e saj bazuar né gjetje objektive, qofté mbi bazén e njé
raporti me shkrim nga Investitori Strategjik, ka dyshime t& arsyeshme t& besojé se
Mbikéqyrési i Pavarur nuk po kryen detyrén e tij né pérputhje me Marréveshjen dhe né
ményré profesionale, ka t& drejté t’i kérkojé Investitorit Strategjik ta pushojé até dhe té&
zgjedhé njé tjetér. Investitori Strategjik merr pérsipér ta respektojé kété kérkesé.

Neni 3.06 Pezullimi i Punimeve té Ndértimit

Mbikéqyrési i Pavarur ka t& drejté t’i kérkojé Investitorit Strategjik me shkrim (duke
njoftuar dhe MIE-n&) qé t& pezullojé plotésisht ose pjesérisht Punimet e Ndértimit nése,
sipas gjykimit t& arsyeshém t& Mbiké&qyrésit t& Pavarur, Punimet e Ndértimit q& jané kryer
ose jané duke u kryer, nuk pérputhen me Legjislacionin e Zbatueshém dhe, ve¢anérisht, me
Kérkesat Teknike pér Projektimin dhe Kérkesat Teknike pér Ndértimin dhe/ose standardet
e sigurisé. Njoftimi 1 Mbik&qyrésit t& Pavarur duhet t& pérmbajé edhe pretendimet qé ka
dhe arsyet e kérkesés. Bazuar né raportin ¢ Mbik&qyrésit t& Pavarur, MIE-ja ka t& drejté t&
kérkojé q& Investitori Strategjik t& marré masa t& arsyeshme shtesé krahas atyre t& kérkuara
nga Mbik&qyrési i Pavarur, dhe Investitori Strategjik ka detyrimin t& respektojé kérkesén.

Investitori Strategjik, me marrjen e njoftimit sipas Paragrafit (a) mé lart, pezullon Punimet
e Ndértimit ose njé pjesé t& tyre né ményrén e pércaktuar nga Mbikéqyrési 1 Pavarur
dhe/ose MIE-ja dhe, pas késaj, i paraget Mbikéqyrésit t& Pavarur dhe MIE-sé masat
korrigjuese pér riparimin e defekteve té konstatuara.



(c)
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Pas marrjes sé masave t& nevojshme dhe kérkesés me shkrim t& Investitorit Strategjik pér
térheqjen e pezullimit, Mbikéqyrési i Pavarur dhe/ose MIE-ja, shqyrtojné dhe marrin né
konsideraté n&se masat korrigjuese t& propozuara pér zgjidhje jané zbatuar. Nése
Mbikéqyrési i Pavarur dhe MIE-ja jané bindur se masat korrigjuese jané zbatuar n€ ményré
t& pérshtatshme dhe kjo gjé &shté konfirmuar me shkrim, Mbik&éqyrési i Pavarur heq
pezullimin me shkrim, jo mé& voné se dhjeté (10) Dité Pune nga data e marrjes s& kérkesés
s& Investitorit Strategjik. Pérndryshe, pezullimi i Punimeve t& Ndé&rtimit vazhdon derisa té
jené zbatuar masat e nevojshme.

Né rast se MIE-ja &shté e pakénaqur me masat korrigjuese té zbatuara nga Investitori
Strategjik, MIE-ja i paraqet Investitorit Strategjik dhe Mbikéqyrésit t& Pavarur
rekomandimet e saj pér masa korrigjuese shtesé q& duhet t& ndérmerren nga Investitori
Strategjik pér riparimin e defekteve sipas rekomandimeve t& MIE-sé. Ndaj, pezullimi i
Punimeve t& Ndértimit vazhdon derisa t& jené zbatuar masat e nevojshme t¢ MIE-sé.

Investitori Strategjik, me marrjen e njoftimit sipas Paragrafit (d) mé& lart, i paraqet MIE-sé&
masat korrigjuese shtesé pér riparimin e defekteve & i jané béré me dije nga MIE-ja.

Nése MIE-ja &shté bindur se masat korrigjuese shtesé jané zbatuar né ményré té
pérshtatshme, MIE-ja heq pezullimin me shkrim jo mé& voné sesa dhjeté (10) Dit& Pune nga
data e marrjes s& kérkesés s& Investitorit Strategjik. Pérndryshe, pezullimi i Punimeve té&
Ndértimit vazhdon derisa té jené zbatuar masat e nevojshme shtesé.

Neni 3.07 Pérfundimi i zhvillimit t€ Marinés

Inspektimi nga MIE-ja. Té paktén dyzet e pesé (45) dité pérpara pérfundimit t& punimeve té
ndértimit, Investitori Strategjik i e njofton MIE-n pér datén & synon t& pérfundojé
ndértimin dhe té fillojé Fazén e Operimit. Pas njoftimit, MIE-ja kryen inspektimin e
Punimeve t& Ndértimit me géllim sigurimin se projekti ka plotésuar Kérkesat Teknike pér
Projektimin, Kérkesat Teknike pér Ndértimin dhe standardet né pérputhje me ké&té
Marréveshje. Data dhe orari i kryerjes sé inspektimit dhe testimeve shogéruese, pércaktohet
nga MIE-ja né marréveshje me Investitorin Strategjik. Gjithashtu, MIE-ja dérgon dhe
pérfagésuesit e vet pér t& asistuar gjaté testimeve. Me pérfundimin e secilit test, MIE-ja i
jep Investitorit Strategjik kopje t& t& gjitha t& dhénave t& testimit, duke pérfshiré rezultatet
analitike. Gjaté inspektimit dhe testimeve shoqéruese, Investitori Strategjik i mundé&son
MIE-s&¢ t& gjithé asistencén e nevojshme pér kryerjen e inspektimit. N& rast
mosmarréveshjesh lidhur me datén e kryerjes s€ inspektimit dhe/ose testimeve shogéruese,
ato do t& fillojné jo mé& herét se dhjeté (10) dité nga data e njoftimit t&¢ dérguar nga
Investitori Strategjik.

Certifikata e Pérdorimit. Me pérfundimin e punimeve t& ndértimit, Investitori Strategjik
aplikon né& Entitetin Qeveritar pérkatés me qé&llim marrjen e Certifikatés s& Pérdorimit q&
konfirmon pérputhshmériné me Legjislacionin e Zbatueshém.

Neni 3.08 Ngritja e Shérbimit té Kontrollit Doganor dhe Shérbimeve té tjera

Pas Faz&s s& Ndértimit, por pérpara nisjes sé Fazés s& Operimit, MIE-ja, me kérkesé& t&
Investitorit Strategjik, do t& ndihmojé dhe asistojé me ngritjen dhe organizimin sa mé paré



& jeté e mundur t& shérbimit t& kontrollit kufitar dhe doganor dhe shérbimeve t& tjera pér
zbatimin ¢ Vendimit t& Ké&shillit t& Ministrave pér shpalljen e hapjes sé& portit, né pérputhje
me Ligjin nr. 9251, dat& 08.07.2004 “Kodi Detar i Republikés sé Shqipérisé”, si dhe Ligjin
nr. 9710, daté 10.04.2007 “Pér portet turistike né Republikén e Shqipérisé”.

(b) Shérbimi i kontrollit kufitar, dogana e Marings, shérbimet policore dhe shérbimet e tjera
shogéruese, jané nén kontrollin ¢ QSh-sé. Investitori Strategjik ndérton dhe vendos né
dispozicion infrastrukturén e nevojshme pér zyrén e drejtorit t& portit, policiné kufitare,
organet doganore dhe institucionet e tjera t& parashikuara né Master Planin e Marinés sipas
Legjislacionit t& Zbatueshém.

Neni 3.09 Shérbimet komunale

(a) MIE-ja do ta asistojé Investitorin Strategjik me ofrimin e aksesit né infrastrukturé dhe
shérbime, duke pérfshiré furnizimin me ujé, energji dhe telekomunikacionet ¢ nevojshme
pér operimin, pérdorimin dhe mirémbajtjen e portit dhe Aseteve pérkatése né pérputhje me
Marréveshjen, nga subjektet pérkatése gjaté Afatit.

(b) Investitori Strategjik, me shpenzime t& vetat, do t& instalojé pajisje matjeje pér matjen e
konsumit t& ujit dhe energjisé. MIE-ja nuk garanton cilésiné dhe sasiné e ujit dhe energjisé
dhe nuk mban pérgjegjési pér mosfurnizimin apo furnizimin e pamjaftueshém t& kétyre
shérbimeve nga subjektet pérkatése. Investitori Strategjik, me shpenzim dhe risk t& vetin,
dhe né& pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém, mund t& gjejé zgjidhje alternative pér
kryerjen e shérbimeve t& mésipérme.

(¢) Me géllim shmangien e paqartésisé, lidhja me rrjetin elektrik, ujésjellésin dhe kanalizimet,
etj. (shérbimet komunale), éshté detyrim i Investitorit Strategjik dhe jo i MIE-sé& apo ndon;jé
Entiteti Qeveritar tjetér. Investitori Strategjik, né pérputhje me Legjislacionin e
Zbatueshém, do t& lidhé kontratat pérkatése pér kété qéllim me subjektet private qé ofrojné
kéto shérbime.

KREU IV. OPERIMI I MARINES

Neni 4.01 Detyrimet operacionale té Investitorit Strategjik

Krahas detyrimeve té tjera né k&té Marréveshje, Investitori Strategjik administron, operon,
mirémban dhe riparon Marinén gjaté Fazés sé Operimit, me shpenzime, kosto dhe me risk
plotésisht t& vetin, né pérputhje me parashikimet e késaj Marréveshjeje, duke siguruar gjithé sa mé
posht& vijon:

(a) Nisja e menjéhershme e operacioneve. Investitori Strategjik nis menjéheré veprimtaring e
shfrytézimit pérkatés t& Marinés pas shpalljes nga Késhilli i Ministrave se, Marina éshté e
hapur pér trafik ndérkombétar.

(b) Pérdorimi optimal i Marinés. Investitori Strategjik siguron se Shérbimet q& do t& ofrohen
né kuadér t& k&saj Marréveshjeje, respektojné standardet e pérdorimit dhe mirémbajtjes, si
dhe standardet e sigurisé detare né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém. Investitori
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Strategjik siguron se do t’i kryejé Shérbimet, t& cilat &shté autorizuar t’i ofrojé sipas késaj
Marréveshjeje, me standarde t& larta dhe n€ pérputhje me Praktikat ¢ Mira t& Industrisé.

Punésimi i stafit. Investitori Strategjik punéson staf t& kualifikuar dhe t& afté me géllim
pérmbushjen e objektit t& Marréveshjes. Kushtet e punésimit mund té pércaktohen sipas
nevojave t& Investitorit Strategjik, por do t& jen& n& pérputhje me Legjislacionin e
Zbatueshém dhe Investitori Strategjik mbart t& gjith& pérgjegjésiné sa i pérket késaj. I
gjithé dokumentacioni i kérkuar lidhur me punésimin e stafit t& huaj plotésohet dhe
pérgatitet pérpara punésimit ose kontraktimit t& stafit né fjalé. Me ¢é&llim shmangien e
dyshimit, mospérgatitja ¢ dokumentacionit né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém
nuk pérbén Forcé Madhore. T& gjithé punonjésit né Mariné jané nén pérgjegjésiné e
Investitorit Strategjik.

Mbajtja e pérshtatshme e regjistrave dhe raportimi. Investitori Strategjik siguron ruajtjen e
pérshtatshme t& t& dhénave/regjistrave, llogarive lidhur me pérdorimin e Marinés dhe
ofrimin e Shérbimeve. Krahas ké&saj, Investitori Strategjik siguron t& mbajé dhe ruajé libra,
llogari dhe t& dhéna financiare t& sakta q& dokumentojné operacionet e biznesit t& Marings,
si dhe dorézon raporte pérmbledhése tremujore dhe vjetore te MIE-ja lidhur me qarkullimin
e mjeteve lundruese dhe taksat ose si¢ mund t& kérkohet nga MIE-ja.

Respektimi i Ligjit. Merr, mban t& vlefshme dhe respekton t& gjitha Lejet dhe
Legjislacionin ¢ Zbatueshém, duke pérfshiré, por pa u kufizuar, ato lidhur me siguring e
pontileve, platformave, objekteve t& brendshme (ujore dhe toké&sore) t& mjedisit dhe
sigurisé né puné. Investitori Strategjik zbaton rreptésisht Rregulloren pér Pérdorimin dhe
Menazhimin e Portit Turistik, pasi t& keté marré miratimin e MIE-s€, pér sa i pérket tekstit
t& pérmbajtur né t&.

Bashképunimi me Organet Ligjzbatuese. Investitori Strategjik njofton menjéheré Entitetet
Qeveritare kompetente pér ¢do shkelje t& Legjislacionit t& Zbatueshém né& Maring, duke
pérfshiré, por pa kufizim, shkeljet nga palét e treta. Krahas késaj, Investitori Strategjik
parandalon veté, dhe nése nevojitet, pérmes asistencés nga organet ligjzbatuese, shkeljet
ose pérdorimin e paautorizuar t& Marinés.

Sistemet dhe rrjeti kompjuterik. Investitori Strategjik instalon, pérdor, mirémban sistemin
dhe rrjetin kompjuterik (duke pérfshiré sistemin e shk&mbimit t& t& dhénave dhe
komunikimit me zyrén e drejtorit t& portit dhe organet kompetente) duke ndjekur t& gjitha
protokollet & pércaktohen nga MIE-ja sipas rastit. Investitori Strategjik siguron se do té&
keté t& gjitha t& drejtat e prondsisé intelektuale (sipas rastit), duke pérfshiré licensat e
posagme lidhur me pajisjet harduer dhe programet kompjuterike (softuerét) t& pérdorura
gjaté késaj Marréveshjeje.

Céshtjet e sigurisé. Sa u pérket ¢éshtjeve t& sigurisé né Maring, Investitori Strategjik zbaton
rreptésisht kérkesat e zbatueshme t& Ligjit nr. 68/2013, daté 31.10.2013 “Pér siguriné né
anije dhe né porte”, dhe aktet nénligjore né zbatim té tij.

Emergjencat. Investitori Strategjik minimizon qarkullimin né& rast aksidentesh ose
incidentesh q& cenojné siguriné né Mariné duke vepruar me shpejtési dhe me gatishméri,
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duke mbajtur dhe kontakte me shérbimet e emergjencés s¢ MIE-s€ ose t& Entiteteve té tjera
Qeveritare.

Burimet rezervé. Investitori Strategjik mban né gatishméri t& gjitha burimet e arsyeshme
financiare, teknike, teknologjike, administrative dhe t& tjera, pér pérdorimin, mirémbajtjen,
riparimin dhe z&vendésimin né kohén e duhur t& aseteve t& Marinés & mund t& jené
démtuar.

Mosdiskriminimi. Pérvegse né rast emergjence, do t& pérdoré dhe administrojé
infrastrukturén dhe Shérbimet, sipas parimit “kush vjen i pari, shérbehet i pari” dhe parimit
t& mosdiskriminimit.

Neni 4.02 Mirémbajtja dhe riparimet

Mirémbajtja dhe riparimet né pérgjithési. Investitori Strategjik, me kosto dhe shpenzime té&
vetat:

(1) mirémban Marinén dhe Asetet né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém,
parashikimet ¢ ké&saj Marréveshjeje dhe Praktikat e Mira t& Industrisé, me synimin e
ofrimit t& standardeve optimale t& shérbimit dhe pér t& siguruar se Marina dhe Asetet i
transferohen MIE-sé pas pérfundimit t& Afatit né kushte optimale.

(i1) riparon Marinén dhe Asetet sipas nevojés, duke siguruar funksionim t& vazhdueshém
t& Marin&s dhe ofrim t& pandérpreré Shérbimesh sipas parashikimeve t& Legjislacionit

té Zbatueshém.

Detyrimet pér mirémbaijtje specifike. Investitori Strategjik:

1) kryen vendosjen dhe mirémbajtjen e pikave hyrése, sinjalistikés detare, ankorimit dhe
lundrimit t& sigurt t& mjeteve lundruese deri né zonén e ankorimit.

2) mirémban kanalet hyrése brenda parametrave té parashikuar né Shtojcén 8 (Parametrat

e Kanaleve Hyrése), duke siguruar lundrimin e sigurt t& mjeteve lundruese pérmes
garantimit se niveli 1 ujit né platformé dhe/ose né pontile, &shté né nivelin e duhur pér té
siguruar ankorimin dhe géndrimin e sigurt t& mjeteve lundruese;

3) mban dhe siguron thell&si t& pérshtatshme t& basenit, sipas kérkesave t& thellésisé t&

pércaktuara né Shtojcén 9 (Kérkesat e Thellésisé),

4) kryen mirémbajtjen dhe operacionet kryesore pérgjaté platformés sé ankorimit, me

qéllim mbajtjen e niveleve t& shfrytézimit t& portit, brenda parametrave t& pércaktuar né
Marréveshje.

Angazhimi pér mirémbajtjen. Gjaté Fazés s& Operimit t& Marinés, Investitori Strategjik
mban Asetet né gjendje pune optimale, duke siguruar menazhim efikas dhe profesional t&
Marinés.
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dorézon MIE-s& njé raport vjetor t& detajuar ku pércaktohen riparimet dhe punimet e
mirémbajtjes qé jané kryer dhe niveli 1 kostove dhe shpenzimeve pér mirémbajtjen dhe
riparimin, duke vértetuar ¢do vit se Eshté arritur niveli 1 angazhimit financiar t& kérkuar pér
ké&té qéllim, né pérputhje me kété Paragraf.

Transferimi i Makinerive dhe Pajisjeve. Investitori Strategjik transferon t& gjitha
Makinerité dhe Pajisjet né gjendje t& miré pune dhe pa asnjé defekt dhe n& pérputhje me
Legjislacionin e Zbatueshém.

KREU V. TRANSFERIMI I MARINES

Neni 5.01 Transferimi né pérfundim té Afatit

Fillimi i Transferimit. N& (dymbé&dhjeté) 12 muajt e fundit t& Afatit, sipas Marinés
pérkatése, Investitori Strategjik do t& ofrojé p&rmbushjen e detyrimeve t& dorézimit, sig
jepen me poshté, do t& bashképunojé me MIE-n& dhe do t’i sigurojé késaj (ose ndonjé pale
& treté t& caktuar népérmjet saj) t& gjithé aksesin dhe informacionin, si¢ mund t& kérkohet
ose &shté e nevojshme pér t& marré né ngarkim operimin e Marinés pérkatése, si dhe t& ¢do
pajisjeje elektromekanike dhe kompjuterike qé& i shérbejné funksionimit normal t& késaj
Marine. Brenda njé periudhe kohe t& arsyeshme para mbarimit t& Afatit, Palét do t& takohen
periodikisht me q&llim & t& bien dakord pér procedurat e detajuara t& dorézimit, duke
pérfshiré zérat e caktuara mé poshté.

(1) Menj&heré pas mbarimit t& Afatit:

1) Marina duhet t& jené né njé gjendje funksionale dhe kushte optimale pune,
pastértie dhe pamjeje, duke marré parasysh periudhén e shérbimit, vjetérsing,
“wear and tear”, amortizimin e arsyeshém, dhe brenda parametrave teknike pér
njé funksionim normal né& pérputhje me destinacionin e saj;

2) t& drejtat e Investitorit Strategjik do t& mbarojné automatikisht dhe posedimi 1
Marinés dhe Aseteve pérkatése, duke pérfshiré, por pa kufizim, t& pajisjeve
elektromekanike dhe kompjuterike né lidhje me t&, do t’i transferohet MIE-sé&, dhe
Investitori Strategjik nuk do t& keté mé t& drejta t’i pérdoré dhe gézojé ato;

3) t& gjitha kostot, pa asnjé pérjashtim, né lidhje me mbarimin automatik t& t&
drejtave t& Investitorit Strategjik, me transferimin e pronésisé s& Marinés,
pajisjeve elektromekanike dhe kompjuterike dhe me dorézimin e tyre sig
pércaktohet mé sipér, do t’i ngarkohen dhe do té pérballohen vetém nga
Investitori Strategjik;

4) Investitori Strategjik do t’i transferojé menjéheré MIE-s&, né masén & ende nuk
&shté transferuar, né ¢do rast s& bashku me detyrimet pérkatése t& lindura gjaté
rrjedhés s€ zakonshme t& biznesit, duke filluar q& nga data e dorézimit, t& gjitha t&
drejtat e tij, titujt dhe interesat pér Marinén dhe asetet e tij (duke pérfshiré, por pa
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u kufizuar, pajisjet elektromekanike dhe kompjuterike dhe gjithcka q& pérfshihet
né to), t& lira nga ¢do detyrim apo barré, duke pérfshiré:

a)

b)

d)

e)

g)

h)

t& gjitha pjesét e kémbimit & jané pjesé e inventarit t& Marinés dhe g€ i
mundé&sojné asaj vazhdimésing e operimit t& pandérpreré pér njé periudhé t&
paktén gjashté (6) mujore;

t& gjithé pronén e trupézuar;

t& drejtat e pronésisé intelektuale g&¢ mbaheshin nga Investitori Strategjik ose
shogérité e kontrolluara prej tij (ato q& burojné nga pronésia, nga ndonjé
licensé ose nga ndonjé burim tjetér), n€ masén q& k&to kérkohen né€ ményré t&
arsyeshme pér shfrytézimin e Marings pérkatése dhe t& pajisjeve
elektromekanike dhe kompjuterike;

t& gjitha ndértimet dhe pjesét e lidhura pazgjidhmérisht me to;

librat apo dokumentet e t& dhé&nave t& kompjuterizuara ose jo, t& dhénat,
dosjet dhe informacionin, vizatimet, rezultatet e testeve, dokumentet;

t& gjitha garancité e pajisjeve elektromekanike dhe kompjuterike, materialeve
dhe punimeve;

& gjitha t& drejtat kontraktore, duke pérfshiré: qiraté dhe policat dhe t& gjitha
punimet né proces (duke pérfshiré Punimet e Ndértimit, nése ka) né bazé té
kontratave me shités, furnitoré, kontraktoré dhe nénkontraktoré;

kontratat e licensés pér pérdorimin e programeve kompjuterike, té cilat duhet
t& parashikojné z&vendésimin e Investitorit Strategjik nga MIE-ja né masén
q¢ kéto kérkohen né ményré t& arsyeshme pér shfrytézimin e Marinés
pérkatése dhe t& pajisjeve elektromekanike edhe kompjuterike, duhet t& jené
t& vlefshme pér t& paktén gjashté (6) muaj pas pérfundimit t& Afatit dhe t&
lejojné pérdorimin e tyre nga MIE-ja. N&é ¢do rast Investitori Strategjik
garanton MIE-né se do té keté akses t& geté né bazén e t& dhénave t& mjeteve
lundruese;

t& gjitha t& drejtat né lidhje me g¢gdo shumé sigurimi pér t’u paguar né emér
dhe pér llogari t& Investitorit Strategjik, por e papaguar né Datén e Zgjidhjes
sé késaj Marréveshjeje, né lidhje me t& drejtat, titujt dhe interesat e
Investitorit Strategjik n& projektin e Marinés;

Investitori Strategjik do t& kryejé t& gjitha veprimet e nevojshme pér t& zbatuar
cdo transferim t& parashikuar né kété€ Nen, duke pérfshiré nénshkrimin e ¢do
dokumenti t& kérkuar, si dhe lidhjen me MIE-né t& ¢do akti, kontrate ose
marréveshjeje t& nevojshme dhe pa asnjé kosto ose shpenzim pér MIE-n& (pérveg
si¢ parashikohet shprehimisht né Paragrafin mé poshté); dhe



6) Investitori Strategjik do t& ndihmojé MIE-né pér identifikimin dhe marrjen e ¢do
autorizimi t& tillg, duke pérfshiré dhénien e ndihmés s& arsyeshme né pérgatitjen e
kérkesave né lidhje me to.

(i1) Ng& rast zgjidhjeje para Afatit t& késaj Marréveshjeje, kérkesat e Nénparagrafit (i) t&
kétij Neni, do t& zbatohen mutatis mutandis edhe pér kéto raste.

(ii1)) MIE-ja bie dakord dhe merr pérsipér q& brenda pesémbé&dhjeté (15) ditéve nga
transferimi i té drejtave dhe titujve né lidhje me Asetet dhe dorézimin e dokumenteve
pérkatése si¢ &shté parashikuar né Paragrafét me lart, ai do t& 18shojé certifikatén e
pranimit t& dorézimit t& objektit t& késaj Marréveshjeje. Investitori Strategjik duhet t’1
dorézojé kéto asete né gjendje funksionale.

(b) Rakordimi i detyrimeve t& ndérsjella né rast t& pérfundimit t& Afatit. N& fund t& Afatit
Investitori Strategjik dhe MIE-ja do t& ulen né bisedime dypalé&she sipas pércaktimeve t&
ké&saj Marréveshjeje mbi rakordimin e detyrimeve té ndérsjella mes Paléve. Pér shmangien
e dyshimit, né rast se Afati do t& rinovohet/shtyhet pér njé periudhé shtesé dhe Investitori
Strategjik do t& vijojé t& jeté pérdoruesi i Marinés, Paragrafét (a) dhe (b) t& Nenit 5.01
(Transferimi né fund té Afatit), do t& shtyhen né t& njéjtin afat kohor té rinovimit/shtyrjes sé&
Afatit dhe do t& zbatohen né 12 (dymbédhjeté) muajt e fundit t& Afatit t& rinovuar té
Marréveshjes, sipas Marinés pérkatése.

(¢) Risku. Deri né transferimin e ploté né pérputhje me ké&té Nen, risku do t& jeté térésisht tek
Investitori Strategjik, pérveg transferimit t& vonuar pér shkaqge gé i atribuohen MIE-sg, rast
né t& cilin risku do 1’1 kaloj& késaj t¢ fundit nga data e pérfundimit t& Afatit.

KREU VI. DEKLARIMET, TE DREJTAT DHE DETYRIMET E PALEVE

Neni 6.01 Té drejtat dhe detyrimet e pérgjithshme
(a) Investitori Strategjik ka t& drejtén dhe detyrimin ekskluziv:

(1) t& hartojé dokumentet e projektit pérfundimtar t& Marinés;

(i1) t& realizojé punimet sipas projektit pérfundimtar t& projektzbatimit pas miratimit nga
MIE-ja;

(ii1) t& sigurojé financimin pér zbatimin e projektzbatimit; si dhe

(iv) t& realizojé operimin dhe mirémbajtjen e Marin&s (n€ shkallén e pércaktuar n& ké&té
Marréveshje) si dhe projektzbatimin e miratuar nga MIE-ja, i cili &sht& hartuar né bazé t&
projektit t& Marings, pjes€ e késaj Marréveshjeje.

(v) t& marré masa pér té garantuar siguring e territorit ku do t& ushtrojé veprimtariné e vet dhe
ofroj& Shérbimet;



(vi) t& kryejé, me shpenzime dhe kosto t& veta, punimet shtesé q& mund t& nevojiten pér

korrigjimin e defekteve t& konstatuara nga MIE-ja dhe pér t& siguruar pérfundimin né
kohén e duhur t& Projektit dhe Shérbimeve sipas parashikimeve t& k&saj Marréveshjeje;

(vii) t& mbulojé t& gjitha kostot dhe shpenzimet e nevojshme pér riparimet ose z&vendésimet e

pajisjeve t& pérdorura pér pérmbushjen e Marréveshjes;

(viii) t& mbulojé t& gjitha shpenzimet ose kostot lidhur me kompensimin pér démet q& mund té&

(b)

(@)

(b)

shkaktohen me kalimin e kohés ndaj paléve té treta nga Investitori Strategjik ose pér
démet pér t& cilat Investitori Strategjik mban pérgjegjési kundrejt paléve té treta.

MIE-ja: (i) do t’i vendos€é né& dispozicion Investitorit Strategjik t& gjitha informacionet,
dokumentacionet, vlerésimet dhe projektidené e nevojshme pér géllimet e ndértimit,
pérfundimit, operimit dhe mirémbajtjes s&¢ Marinés dhe t& hartimit t& projektzbatimit, (ii)
do t& plotésojé t& gjitha detyrimet e parashikuara né kété Marréveshje, si dhe (iii) do t&
angazhohet t’i japé Investitorit Strategjik t& gjithé asistencén e duhur né pajisjen e tij me
Lejet e aplikimit dhe/ose marrja e t& cilave i takojné kétij t& fundit sipas legjislacionit né
fuqi.

Neni 6.02 E drejta e nénkontraktimit

Investitori Strategjik ka t& drejté t& lidh& nénkontrata pér zbatimin ¢ Punimeve t& Ndértimit
dhe ¢do lloj kontrate tjetér, me géllim realizimin e objektit t& késaj Marréveshjeje. N& t&
gjitha kontratat, Investitori Strategjik &shté i1 detyruar t& respektojé kushtet e késaj
Marréveshjeje dhe kufizimet e Marréveshjes Kuadér.

Investitori Strategjik &shté pérgjegjés pér pérmbushjen e detyrimeve t& tij sipas késaj
Marréveshjeje, pavarésisht faktit nése Punimet e Ndértimit apo mirémbajtjes jané realizuar

nga veté ai ose nénkontraktorét e ndértimit apo mirémbajtjes.

Neni 6.03 E drejta e monitorimit nga MIE-ja

Né ¢do kohé gjaté Fazés s& Ndértimit si dhe gjaté Fazés sé& Operimit, MIE-ja (duke

pérfshiré pérfagésuesit ose ekspertét e caktuar) ose sipas rastit Entiteti Qeveritar pérkatés
pérgjegjés pér portet, duke bé&ré njoftim paraprak té arsyeshém dhe pa cenuar veprimtaring e
Investitorit Strategjik, mund t’i b&jé kontrolle Investitorit Strategjik, duke pérfshiré kontrollin e
cilésisé s& punimeve t& ndértimit n& Maring, t& cil8sis€ s& ofrimit t& shérbimeve dhe t& standardeve
t& punés, cilésisé s& riparimeve dhe mirémbajtjes s& Aseteve, gjithmoné né pérputhje me
Legjislacionin e Zbatueshém, ké&té Marréveshje dhe Praktikat e mira t& Industrisé. Investitori
Strategjik 1 ofron MIE-s€ ¢do bashk&punim & mund t& kérkohet nga ky i fundit né ményré t&
arsyeshme (& till€ si ai 1 ofrimit t& t& dhénave sipas kérkesés, dhe pér t’i dhéné mundési MIE-sé t&
marré pjesé né monitorimin e ecurisé sé punéve etj). MIE-ja e informon Investitorin Strategjik pér
rezultatet e k&tyre kontrolleve.

Neni 6.04 E drejta e ndérhyrjes nga MIE-ja

Nése Autoriteti Kontraktor ka t& dhéna t& arsyeshme se ekziston:



()
(b)
(©)
(d)
(e)

njé€ rrezik serioz pér jetén apo shéndetin dhe siguring e Personave apo siguring e Marinés;
njé rrezik serioz ndaj pronés apo mjedisit;

nj& shpérdorim t& detyrés sé& parashikuar nga Legjislacioni i Zbatueshém; ose

njé rast t& fatkeqésisé natyrore ose fatékeqésive t& tjera sipas Legjislacionit t& Zbatueshém,;

rreziqe t€ cenimit t&€ sigurisé kombétare;

né lidhje me Punimet e Ndértimit, Fazén e Operimit dhe mirémbajtjen e Marinés ose

ofrimin e shérbimeve, MIE-ja ka t& drejté t& ndérhyjé né ményré t€ arsyeshme né Punimet e
Ndértimit, Fazén e Operimit t& Marinés ose ofrimin e shérbimeve pér t& larguar njé rrezik té tillg,
duke lajméruar mé paré Investitorin Strategjik sa mé shpejt t& jeté e mundur pérpara ndérhyrjes.

(@)

(b)

(©)

Neni 6.05 Deklarime dhe garanci té Paléve

Palét jané themeluar, vazhdojné t& ekzistojné, kané tagér dhe zotési t& ploté juridike, nuk
kang& hyré né proceduré falimentimi, si dhe kané& pérmbushur detyrimet ligjore né pérputhje
me Legjislacionin e Zbatueshém. Palét zotérojné t& gjitha licensat, lejet, autorizimet dhe
aprovimet e nevojshme qé& i duhen & t& ushtrojné veprimtaring e tyre si¢ po e ushtrojng,
pérveg atyre licensave, lejeve, autorizimeve dhe aprovimeve, mungesa e té cilave, veg e veg
apo né térési, nuk kané pasur dhe nuk pritet q& né€ ményré t&€ arsyeshme t& kené njé ndikim
pérkeqésues thelb&sor né aftésing pér t& pérmbushur detyrimet sipas késaj Kontrate.

Secila nga Palét ka tagér dhe zotési t& ploté juridike pér t& nénshkruar kété Marréveshje dhe
pér t& kryer transaksionet e pérmendura né t&. Nénshkrimi i Marréveshjes, dorézimi i
Marréveshjes sé& nénshkruar Palés tjetér si dhe kryerja e transaksioneve t& pérmendura né
ké&té Marréveshje, jané t& autorizuara né ményré t& rregullt nga té gjitha aktet e nevojshme
t& secilés prej Paléve. Secila nga Palét e ka nénshkruar dhe ia ka dorézuar Palés tjetér ké&té
Marréveshje t& nénshkruar sipas rregullave dhe kjo Marréveshje pérbén detyrim t&
vlefshém, t& ligjshém, t& detyrueshém dhe t& zbatueshém té secilés Palé né pérputhje me
kushtet dhe detyrimet q& pérmban Marréveshja dhe Legjislacioni i Zbatueshém.

Nénshkrimi 1 k&saj Marréveshjeje nga secila nga Palét, si dhe kryerja e transaksioneve té
pérmendura né t& dhe zbatimi i kushteve dhe detyrimeve t& saj nuk shkaktojné ndonjé
shkelje, apo nuk shkaktojné nevojén qé t& ushtrohet e drejta pér té pérfunduar, anuluar, apo
pér t& pérshpejtuar plotésimin e ndonjé detyrimi, nuk sjellin humbje t& pérfitimeve
thelb&sore pér shkak t& konfliktit me ndonjé dispozité t&: (i) dokumenteve t& themelimit t&
Paléve, (i1) marréveshjeve, licensave apo ¢farédo prej angazhimeve té tjera t& detyrueshme
ligjore ku secila nga Palét &shté palg, (iii) ndonjé urdhér apo vendim gjykate (n& vijim
“Gjykim”) ose (iv) Legjislacionin e Zbatueshém, pérvegse né rastet e dispozitave (ii) dhe
(i11) mé& sipér, kur individualisht ose n& térési nuk kané patur dhe nuk pritet g& né ményré té
arsyeshme t& kené& njé ndikim pérkeqésues thelbésor mbi Palén pérkatése. Secilés nga Palét
nuk 1 kérkohet t&¢ marré, apo t& aplikojé pér t&€ marré, ndonjé€ leje, aprovim, licensé, urdhér,
apo autorizim nga ndonjé Entitet Qeveritar lidhur me nénshkrimin, dorézimin si dhe



(d)

(e)

®
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(@)

(b)

(@)

(b)

pérmbushjen e detyrimeve t& k&saj Marréveshjeje, pérveg atyre aprovimeve apo
autorizimeve q& jané specifikuar shprehimisht né k&t& Marréveshje.

As kjo Marréveshje as ndonjé deklaraté, raport, ose dokument i shkruar, i pérgatitur dhe 1
paraqitur, ose & duhet pérgatitur dhe paraqitur nga secila nga Palét, sipas késaj
Marréveshjeje ose né lidhje me transaksionet e kryera si pasojé e saj, nuk pérmban ndon;jé
deklarim, apo nuk 1& pa pérmendur fakte thelb&sore t& domosdoshme, prania ose mungesa e
t& cilave do t’i bénte kéto deklarata, raporte apo dokumente t& pasakta apo t& pavérteta.

Secila nga Palét nuk ka dijeni q& ndonjé nga deklarimet, garancité apo premtimet e béra

nga veté Pala apo nga Pala tjetér né kété Marréveshje, mund t& mos jené té vérteta apo té
sakta.

Secila nga Palét nuk ka dijeni pér ndonjé shkak q& mund t& sjellé pavlefshméring e
Marréveshjes apo t& ndonj& Neni t& saj.

Secila nga Palét deklaron se né dijeniné e saj nuk ka asnjé Gjykim, veprim, proceduré apo
hetim né& ndonjé& gjykaté apo institucion tjetér: (i) & mund ta ndalojé até t& néshkruajé k&té
Marréveshje, (i) q& ka qéllim ndalimin e kryerjes s& veprimeve & jan& objekt i késaj
Marréveshjeje, ose (iii) q&¢ mund t& ndalojé apo q& mund t& ndikojé thelb&sisht dhe
negativisht né pérmbushjen e detyrimeve t& njé Pale sipas késaj Marréveshjeje, ose
vlefshméring dhe zbatueshméring e saj.

Neni 6.06 Premtimet e Paléve

Palét premtojné dhe marrin pérsipér & t& bashképunojné me njéra-tjetrén gjaté gjithé kohés
né mirébesim, si dhe do t& sigurohen dhe do t& b&né t& mundur q& punonjésit apo
konsulentét e tyre t& bashképunojné me njéri-tjetrin n€ mirébesim, dhe t& kryejné t& gjitha
veprimet, si dhe t& ndérmarrin t& gjitha hapat e mundshém dhe g€ jané t& nevojshém pér,
ose lidhur me, vénien né zbatim dhe plotésimin e detyrimeve dhe kushteve t& késaj
Marréveshjeje, pérfshirg, pa u kufizuar, t& nénshkruajné dokumente t& tjera t& nevojshme
pér t& kryer e dhéné fuqi t& ploté parashikimeve t& késaj Marréveshjeje dhe g&llimeve t&
Paléve t& pasqyruara né té.

Palét premtojné dhe marrin pérsipér q& do t& veprojné gjithmoné né ményré t& arsyeshme
dhe né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém gjaté ushtrimit t& t& drejtave apo
diskrecionit g& u &shté dhéné nga kjo Marréveshje.

Neni 6.07 Dhénia e Informacionit nga MIE-ja

MIE-ja brenda mundé&sisé sé saj, ka véné né dispozicion t& Investitorit Strategjik materiale,
dokumente dhe t& dhéna t& caktuara t& lidhura me projektin dhe Marinén, t& dhéna pér
trafikun, parashikime dhe ¢éshtje t& tjera, t& cilat lidhen ose mund t& lidhen me projektin
dhe Marinén.

MIE-ja bén pérpjekjet e saj t& arsyeshme pér t& véné né dispozicion t& Investitorit
Strategjik ¢do material tjetér, g€ mund t& bjeré né doré t& saj gjaté Afatit dhe q& &shté i
llojit q& do t& ishte béré i njohur né rast se do té& ekzistonte né kohén e vénies né dispozicion



t& t& dhénave t& disponueshme (sipas Paragrafit (a) mé sipér) dhe qé& ka efekt pér zbatimin e
Marréveshjes nga Investitori Strategjik. Materiale t& tilla shtesé konsiderohen t& dhéna té&
véna né dispozicion né kohén kur jepen (por jo mé parg).
KREU VIL. RASTET E MOSPERMBUSHJES
Neni 7.01 Rastet e Mospérmbushjes nga Investitori Strategjik

Secili prej rasteve t& méposhtme do t& pérb&jé njé “Rast Mospérmbushjeje nga

Investitori Strategjik™:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

®

(&)

(h)

@

(k)

mospérmbushje nga Investitori Strategjik, thelb&sisht, t& Kérkesave Teknike pér
Projektimin dhe Kérkesave Teknike pér Ndé&rtimin, si dhe pér ofrimin e shérbimeve;

Investitori Strategjik braktis Marinén (qofté gjaté fazés s€ ndértimit ose gjaté Fazés sé
Operimit);

mospagimi nga Investitori Strategjik i démeve brenda periudhave kohore t& specifikuara
kétu apo moskryerja né afat e ¢do lloj pagese a démshpérblimi tjetér sipas késaj
Marréveshjeje;

déshtimi i Investitorit Strategjik pér t& pérmbushur ose heqja doré nga ¢do detyrim i tij 1
pércaktuar né njé Marréveshje tjetér apo nén-kontrata, t& cilat kané démtuar ose mund té

démtojné projektin/infrastrukturén dhe shérbimet e projektit né ményré serioze dhe té
pakthyeshme;

mospé&rmbushje e Rregullores sé Pérdorimit dhe Menazhimit t& Marinés, e cila ka ndikuar
ose mund té ndikojé né projektin/infrastrukturén dhe shérbimet e projektit né ményré
serioze dhe t& pakthyeshme;

mosmbajtja e Garancisé s& P&mmbushjes n& pérputhje me parashikimet n& ké&té
Marréveshje;

shkelja e ndonjé prej deklarimeve t& béra nga Investitori Strategjik né kété Marréveshje,
duke pérfshirg, por pa u kufizuar Nenin 2.05 (Deklarimet e Paléve lidhur me Marinén) dhe
Nenin 6.05 (Deklarime dhe Garanci té Paléve);

falimentimi apo paaftésia paguese e Investitorit Strategjik;
Vendosja e njé Barre mbi Marinén ose Aseteve pérkatése;

Investitori Strategjik ndérmerr hapa pér t& revokuar/pérfunduar kété Marréveshje pa pasur
t& drejtén pér ta béré njé gjé té tillé si¢ éshté parashikuar shprehimisht né Marréveshje;

shkelje tjetér e késaj Marréveshjeje, q& pér nga natyra dhe pasojat e saj &shté thelbé&sore,
pavarésisht nése &shté pércaktuar ose jo shprehimisht si e tille né kété Marréveshje, e
konstatuar nga MIE-ja, por duke pérjashtuar rastin ¢ Forcés Madhore;



M

shkelja e Legjislacionit t& Zbatueshém;

(m) ¢do shkelje thelb&sore e Marréveshjeve t& tjera t& Transaksionit.

(a)

(b)

(c)

@)

(b)

(©)

(d)

(@)

Neni 7.02 Rastet e Mospérmbushjes nga MIE-ja
Secili prej rasteve t& méposhtme do t& pérbéjé njé “Rast Mospérmbushjeje nga MIE-ja™:

mosdhénia né afat dhe pa shkak t& arsyeshém t& Lejeve q& jané né pérgjegjési t& MIE-sé,
ose kryerja apo moskryerja e njé veprimi né kompetencé t& saj q& cenon veprimtaring e
Investitorit Strategjik nga MIE-ja, pas plotésimit t& dokumentacionit t& ploté dhe brenda
afatit nga Investitori Strategjik;

¢do shkelje e késaj Marréveshjeje qé pér nga natyra dhe pasojat e saj &shté thelbésore,
pavarésisht nése &shté pércaktuar ose jo shprehimisht si e tillé né t&, pérjashtuar Rastet e
Forcés Madhore;

¢do shkelje thelbésore e Marréveshjeve t& Transaksionit.

Neni 7.03 Ndreqja e Rasteve té¢ Mospérmbushjes

Secila prej Paléve duke ushtruar t& drejtén gé i jep ky Nen, do t’i dérgojé Palés tjetér njé
njoftim me shkrim, duke i shpjeguar me hollési shkakun e mospérmbushjes dhe do t’i
propozojé bisedime mes Paléve pér t& gjetur mundésité e kapércimit t& kétij shkaku
(“Njoftimi pér Bisedime”).

Me t& marré Njoftimin pér Bisedime, secila nga Palét, brenda njé afati jo mé t& gjaté se
gjashtédhjeté (60) dité (“Periudha e Bisedimeve”), ose pér sa koh& Palét kané& réné dakord,
Palét do t& ulen n& bisedime pér t& arritur nj& marréveshje t& shkruar me g&llim q& t&
zgjidhin rastin € mospérmbushjes. Palét zhvillojné negocime né mirébesim dhe Investitori
Strategjik kryen veprimet korrigjuese t& nevojshme sapo té jeté e mundur. Me arritjen e
marréveshjes, Pala n& mospérmbushje do t& kryejé t& gjitha veprimet e réna dakord pér
pérmbushjen e Marréveshjes brenda njé afati prej néntédhjeté (90) ditésh (“Periudha e
Ndregjes”).

Gjaté Periudhés sé& Ndreqjes, Palét do té vazhdojné t& pé&rmbushin detyrimet e tyre
respektive sipas késaj Marréveshjeje, dhe pér ¢do mospérmbushje, Pala q& gjendet né
mospérmbushje, do t& kompensojé Palén tjetér pér démet apo humbjet e mundshme.

Nése njé Rast Mosp&rmbushjeje &shté 1 pakorrigjueshém, Pala mospérmbushése nuk ka
asnjé t& drejté pér Periudhé Ndreqjeje.

Neni 7.04 Té drejtat e Paléve né Rastet e Mospérmbushjes

Pas shfagjes s& mospérmbushjes nga ana e Investitorit Strategjik, dhe né rast mosndreqjeje
t& mospérmbushjes sipas Nenit 7.03 (Ndregja e Rasteve té Mospérmbushjes) ose, né rastin
e njé Rasti Mospérmbushjeje t& pandreqshém nga Investitori Strategjik, MIE-ja ka t& drejté
t& fillojé procedurat pér zgjidhjen e Marréveshjes sipas Nenit 7.05 (Procedura e Zgjidhjes).



(b)

(©)

(@)

(b)

(a)

(b)

(©)

(@)

Pas shfagjes sé mospérmbushjes nga ana e MIE-s¢ dhe né& rast mosndreqjeje t&
mospé&rmbushjes sipas Nenit 7.03 (Ndregja e Rasteve té Mospérmbushjes), Investitori
Strategjik ka t& drejté t& filloj& procedurat pér zgjidhjen ¢ Marréveshjes sipas Nenit 7.05
(Procedura e Zgjidhjes).

Secila Palé para se t& procedojé me zgjidhjen e Marréveshjes, do t& marré né konsideraté
natyrén e shkakut t& mosp&rmbushjes, pasojat q& do t& keté kjo né performancén e secilés
Palé dhe rrethanat né t& cilat ka ndodhur mosp&rmbushja.

Neni 7.05 Procedura e Zgjidhjes

Njoftimi i Zgjidhjes. Nése: (i) edhe me kalimin e Periudhs sé& Ndregjes, Rasti i
Mospé&rmbushjes nuk &shté eliminuar ose zgjidhur dhe as nuk &shté arritur njé marréveshje
me shkrim gjaté Periudhés s& Bisedimeve, ose (ii) Rasti i Mospé&rmbushjes nuk mund t&
korrigjohet, Pala joshkelése mund t& njoftojé zgjidhjen e Marréveshjes me ané t& njé
njoftimi drejtuar Palés tjetér. Njoftimi i zgjidhjes pércakton datén e zgjidhjes, q& nuk do t&
jeté mé pak sesa tre (3) muaj nga data e dorézimit t& njoftimit (“Periudha Kalimtare™).

Transferimi pas Zgjidhjes. N& fund t& Periudhés Kalimtare, Investitori Strategjik do té&
largohet nga ambientet e portit dhe do t& kryejé transferimet te MIE-ja, sipas parashikimit
né Nenin 5.01 (Transferimi né Fund té Afatit).

Neni 7.06 E drejta e MIE-sé pér té zévendésuar Investitorin Strategjik
Gjaté Periudhés Kalimtare, MIE-ja ka t& drejté té:

marré né dorézim dhe t& vendosé kontrollin e saj mbi infrastrukturén dhe shérbimet e
Marinés;

ndalojé Investitorin Strategjik dhe ¢do Person tjetér qé ka pretendime t& rrjedhura nga
Marréveshja, t& hyjé brenda Marinés dhe t& pérdoré infrastrukturén dhe shérbimet e saj;

z&vendésojé Investitorin Strategjik dhe t& vazhdojé punimet nése do t& jeté rasti apo t&
vazhdojé ofrimin e shérbimeve t& Marréveshjes sipas gjykimit dhe vullnetit t& saj t& lirg
dhe si ta vlerésojé t& pérshtatshme me synim arritjen e qéllimit t& Marréveshjes. N&
rrethana t& tilla, MIE-ja merr pérsipér edhe pérgjegjésité e Investitorit Strategjik sipas késaj
Marréveshjeje.

Neni 7.07 Mospérmbushjet e Marréveshjes dhe shpérblimi i démit

Pérgjegjésité. Secila Palé &shté pérgjegjése t& démshpérblejé Palén tjetér pér déme q& vijné
si rezultat i mosp&rmbushjes s& garancive dhe detyrimeve t& parashikuara né Marréveshje.
Ky parashikim nuk zbatohet né Rastet e Forcés Madhore. N& kété rast secila Palé pérballon
kostot dhe shpenzimet e veta t& kryera deri n& momentin e ndodhjes s& Rastit t& Forcés
Madhore.
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Kompensimi ndaj pretendimeve pér déme. Investitori Strategjik &shté pérgjegjés pér té
gjitha démet q& mund t’u shkaktohen paléve t& treta pér shkak t& veprimeve té tij gjaté
ushtrimit t& veprimtarisé s€ operimit t& Marinés sipas k&saj Marréveshjeje.

Njoftimet. N& rast pretendimi pér mospérmbushje, Pala né pérmbushje t& Marréveshjes
duhet t& njoftoj& menjéheré me shkrim Palén né mosp&rmbushje né pérputhje me Nenin
10.04 (Njoftimet).

KREU VIII. HYRJA NE FUQI - ZGJIDHJA E MARREVESHIES
Neni 8.01 Hyrja né fuqi
Kjo Marréveshje hyn né fuqi me nénshkrimin e saj nga Palét né Datén e Nénshkrimit.

Neni 8.02 Afati

Kjo Marréveshje hyn né fuqi pér njé periudhé pre;j tridhjeté e pesé (35) vjetésh nga Data e
Nénshkrimit (kjo periudhé fillestare, bashkérisht me periudhat e tjera q&¢ mund t&
pércaktohen sipas s& Drejtés sé Pérparésisé, nése ka, referuar né vijim si “Afati”).

Megjithaté, né rastin e zgjidhjes s& ké&saj Marréveshjeje pérpara pérfundimit t& afatit prej
tridhjeté e pesé (35) vjetésh lidhur me Marinén, Afati i késaj Marréveshjeje kufizohet né
periudhén gé fillon né Datén e Nénshkrimit dhe pérfundon né Datén e Zgjidhjes.

Menjéheré pérpara dhe pér njé periudhé prej njé (1) viti pas pérfundimit t& periudhés
(tridhjeté e pes€) 35-vjegare, Investitori Strategjik do t& keté t& Drejtén e Pérparésisé lidhur
me Marinén.

Neni 8.03 Zgjidhja

Asnjéra Palé nuk ka t& drejté t€ zgjidhé Marréveshjen né ményré t& njéanshme pa shkaqe t&
arsyeshme dhe né kundérshtim me ményrén dhe procedurén e parashikuar né kété
Marréveshje.

Kjo Marréveshje mund t& zgjidhet nga:
(1) Palét, pérpara afatit tridhjeté e pesé (35) vjegar, me ané t& vullnetit t& dyanshém té&
shprehur me shkrim, rast né t& cilin Marréveshja do t& konsiderohet e zgjidhur né ditén

e dakordésuar nga Palét;

(i1)) MIE-ja, n& Rast Mosp&mmbushjeje sipas Nenit 7.01 (Rastet i Mospérmbushjes nga
Investitori Strategjik) 1 cili nuk &shté ndrequr gjaté Periudhés sé Ndreqjes;

(ii1)) MIE-ja, né rast se ky veprim duhet ndérmarré pér t’i shérbyer sa mé miré interesit
publik;

(iv) Investitori Strategjik, né Rast Mospérmbushjeje sipas Nenit 7.02 (Rastet e
Mospérmbushjes nga MIE-ja), i cili nuk &shté ndrequr gjaté Periudhés sé Ndreqjes;



(c)

(v) Nga secila Palg, né rast se Rasti i Forcés Madhore zgjat pér m& shumé se njé (1) vit.

Né rastet e zgjidhjes sipas Nénparagraféve (ii), (iii), (iv), (v), t& Paragrafit (b) t& kétij Neni,
Marréveshja do t& konsiderohet e zgjidhur, dhe Marina do t& dorézohet né& ditén e
pércaktuar né njoftimin me shkrim pér zgjidhje t& dérguar nga Pala, dité e cila né t& gjitha

rastet nuk mund t& jeté mé pak se tridhjeté (30) dit€ nga data e njoftimit pér zgjidhje.

Neni 8.04 Zgjidhja e Marréveshjes pér Rast Mospérmbushjeje nga Palét

N¢ rast zgjidhjeje t& Marréveshjes né pérputhje me parashikimet e saj pér Rastet e

Mospérmbushjes nga njéra Palg, Pala tjetér ka t& drejté t’i drejtohet Gjykatés sipas juridiksionit té
zgjedhur nga Palét né kété Marréveshje pér pércaktimin e shumés s& démshpérblimit apo
kompensimit qé& i takon. N& llogaritjen e shumés sé démeve, secila nga Palét do t& kérkohet t&
ndérmarré t& gjitha veprimet e nevojshme pér t& minimizuar démet.

Neni 8.05 Zgjidhja pér Shkak té Interesit Publik

N& rastin e zgjidhjes s& Marréveshjes nga MIE-ja pér shkak t& interesit publik, MIE-ja

duhet t’i paguajé Investitorit Strategjik Vlerén e Investimit si dhe démet e shkaktuara nga zgjidhja
e Marréveshjes. Né& llogaritjen e shumés s& démeve, Investitori Strategjik do t& kérkohet té&
ndérmarré t& gjitha veprimet e nevojshme pér t&€ minimizuar démet.

(@)

(b)

(@)

(b)

Neni 8.06 Zgjidhja e Marréveshjes si pasojé e Forcés Madhore

Né rast zgjidhje t& Marréveshjes pér shkak t& Rastit t& Forcés Madhore gjaté Periudhés sé
Ndértimit, secila Palé mbart shpenzimet e veta t& kryera deri né momentin kur filloi Rasti i
Forcés Madhore.

Né rast t& zgjidhjes s& Marréveshjes pér shkak té Rastit t& Forcés Madhore, MIE-ja do t’i
paguajé Investitorit Strategjik njé shumé t&é barabarté me Vlerén e Investimit, minus té
ardhurat e pérfituara nga Investitori Strategjik nga ¢do 1loj siguracioni dhe normés normale
t& amortizimit t& Aseteve. Pér t& shmangur ¢do kegkuptim, né rastin e zgjidhjes pér shkak
t& Rastit t& Forcs Madhore, Palét pranojné q& nuk mund t& kérkojné& déme nga njéra-tjetra.

Neni 8.07 Detyrimet e Investitorit Strategjik né Rast Zgjidhjeje té
Marréveshjes

Né rast zgjidhjeje t& Marréveshjes pér ¢farédolloj arsye:

Investitori Strategjik do t& transferojé tek MIE-ja pa asnjé Barré, Marinén dhe t& gjitha
pasurité e paluajtshme, asetet, pajisjet, makinerité dhe t& drejtat e Marréveshjes dhe t&
pronésisé intelektuale nése ka, brenda afatit t& pércaktuar né njoftimin pér zgjidhje;

MIE-ja do t& keté t& drejté té arkétojé ¢do garanci bankare té l&shuar nga Investitori
Strategjik pér shumén q& Investitori Strategjik Eshté debitor ndaj MIE-sé&;



(c)

(d)

(e)

¢do policé sigurimi do t& kalojé né emér t& MIE-s&, e cila do t& jeté e vetmja pérfituese prej
tyre;

Investitori Strategjik do t& jeté i detyruar t& vazhdojé t& pérmbushé detyrimet sipas KREUT
V (Transferimi i Marinés).

Gjaté procedurés pér zgjidhjen e Marréveshjes, Palét do té vazhdojné t& pérmbushin
detyrimet e tyre pérkatése, pér aq sa kéto detyrime mund t& pé&rmbushen, me g&llim pér t&
siguruar vazhdimésiné e shérbimeve t& ofruara pér pérdoruesit/klientét. Pala qé nuk do té
mund t& pérmbushé kéto detyrime, duke sjellé pasoja negative tek pérdoruesit/klientét, do
t& kompensojé Palén tjetér pér ¢do dém apo humbje t& shkaktuar.

KREU IX. DEMSHPERBLIMI
Neni 9.01 Démshpérblimi

Né pérputhje me dispozitat e k&saj Marréveshjeje, secila prej Paléve (né cilésiné e palés

démshpérblyese, né vijim “Pala Démshpérblyese”), bie dakord ta démshpérblejé Palén tjetér (né
cilésing e palés s& démshpérblyer, né vijim “Pala e Démshpérblyer”) dhe ta mbrojé até nga
Démet e shkaktuara, drejtpérdrejt ose térthorazi, bazuar né, ose gé lindin nga, por pa kufizim,
mospérmbushja e detyrimeve, deklaratave, garancive, kushteve ose premtimeve t& tjera qé&
pérmban kjo Kontraté nga ana e Palés Démshpérblyese.

(@)

(b)

Neni 9.02 Pretendimet nga Palét e Treta

Mbrojtja nga Pala Démshpérblyese. Menjéheré pas: (i) vénies né dijeni pér ndonjé fakt,
ndodhi apo ngjarje q& mund t& sjellin njé Pretendim sipas k&saj Marréveshjeje; ose (ii)
marrjes s& njoftimit pér Pretendime nga njé Person palé e treté kundrejt Palds sé&
Démshpérblyer, Pala e Démshpérblyer e njofton Palén Démshpérblyese me shkrim pér
natyrén dhe bazén e Pretendimit. Pala Démshpérblyese ka t& drejtén ta mbrojé Pretendimin
me shpenzimet e veta dhe duke zgjedhur avokatin e saj, 1 cili &shté 1 pranueshém pér Palén
e Démshpérblyer, me kushtin gé&: (x) brenda 30 ditésh nga marrja e njoftimit nga Pala e
Démshpérblyer, Pala Démshpérblyese e njofton Palén e Démshpérblyer se do t& b&jé kété
mbrojtje dhe (y) Pala Démshpérblyese nuk do t& hyjé né marréveshje zgjidhjeje me
pretenduesin pa miratimin e Palés s& Démshpérblyer.

Mbrojtja nga Pala e Démshpérblyer. N& rast se Pala Démshpérblyese refuzon t& marré
pérsipér mbrojtjen e Pretendimit: (i) Pala e Démshpérblyer do t& mbrojé vetveten kundrejt
Pretendimit dhe (ii) Pala Démshpérblyese do t& mbetet pérgjegjése pér ¢do Dém, t&
drejtpérdrejté apo t& térthorts, qé¢ mund t’i shkaktohet Palés s¢ Démshpérblyer si rezultat 1
Pretendimit. Pavarésisht se cila Palé do ta marré pérsipér mbrojtjen e Pretendimit, secila
Palé v& né& dispozicion t& Palés tjetér, me kérkesén e saj, t& gjithé informacionin dhe
dokumentacionin e arsyeshém dhe t& nevojshém pér t& mbéshtetur procesin e mbrojtjes
kundrejt Pretendimit, si dhe pér t& verifikuar ¢do Dém té shkaktuar nga Pretendimi.




(a)
(®)

KREU X. DISPOZITA TE NDRYSHME

Neni 10.01 Forca Madhore

“Forcé Madhore” ka kuptimin e dhéné né Marréveshjen Kuadér.

Té gjitha dispozitat né Marréveshjen Kuadér & kané té b&né me Forcén Madhore,
zbatohen mutatis mutandis ndaj k&saj Marréveshjeje.

Neni 10.02 Objektet arkeologjike ose objektet e trashégimisé kulturore

Investitori Strategjik do t& zbatojé né ményré t& pérpikté Legjislacionin e Zbatueshém né

rast zbulimi t& relikteve kulturore, arkeologjike, fosileve, turmave té varrezave dhe pérmendoreve,
mbetjeve t& kaluara artistike dhe t& ¢do sendi tjetér me vleré arkeologjike, gjeologjike dhe historike
né vendndodhjen e Marinés. Investitori Strategjik duhet t& njoftojé MIE-né pér ndonjé zbulim t&
tille dhe t& ndjeké udhézimet e njésisé sé zbatimit t& projektit pér procedurén e administrimit t&
objekteve.

(a)

(b)

(©)

(d)

()

(@)

(b)

Neni 10.03 Sigurimet

Kérkesa pér sigurim. Investitori Strategjik me shpenzimet e veta duhet t& paguajé sigurim
pér aktivitetet konform standardeve ndérkombétare pér operimin e porteve si dhe
menjéheré pas pagimit t& kétyre sigurimeve, t& informojé MIE-né pér to.

Statusi i Bashképérfituesit. MIE-ja duhet t& ket& statusin ¢ bashk&pérfituesit t& shumave t&
sigurimit né ¢do policé t& 1&shuar né lidhje me ké&té nen, né t& kundért, Investitori Strategjik
konsiderohet se nuk ka pérmbushur detyrimin kontraktual t& sigurimit sipas ké&tij Neni.

Provat e mbulimit me sigurim. Investitori Strategjik né ményré periodike duhet t’i véré né
dispozicion MIE-sé kopje t& policave t& sigurimit t&€ marra né€ pérputhje me ké&té
Marréveshje.

Aplikimi i procedurave té sigurimit. T gjitha shumat monetare t& marra nga sigurimet
sipas Paragrafit (a) duhet t& pérdoren menjéheré nga Investitori Strategjik pér riparimin,
rinovimin, restaurimin ose zévendésimin e aseteve ose t& ndonjé pjese t& tyre qé¢ mund t&
jeté démtuar ose shkatérruar dhe kthimin e tyre né gjendjen e méparshme.

Vlefshméria ¢ mbulimit me sigurim. Policat e sigurimit duhet t& jené t& vlefshme dhe né
fuqi gjaté gjithé Afatit plus 30 dit€ pas pérfundimit t& saj. Cdo policé sigurimi duhet t&
parashikojé q& nuk pérfundon ose anulohet mé& herét se dhjeté (10) dit&€ nga dita kur njé
pérfundim apo anulim i till§ i &shté njoftuar MIE-s¢ me shkrim.

Neni 10.04 Konfidencialiteti

Ndaj késaj Marréveshjeje zbatohen edhe Dispozitat e Legjislacionit t& Zbatueshém né
lidhje me Konfidencialitetin sipas parashikimit né Marréveshjen Kuadér.

Dispozitat dhe detyrimet e pércaktuara né kété Paragraf, do t& vijojné t& mbeten né fuqi
gjaté dhe pas datés sé& pérfundimit t& késaj Marréveshjeje.



(a)

(b)

(c)

()

Neni 10.05 Njoftimet

Té gjitha komunikimet me shkrim, t& béra sipas késaj Marréveshjeje, ose ¢do komunikim

tjetér né lidhje me kété Marréveshje, nga secila nga Palé&t, i dérgohen Palds tjetér me njé

nga ményrat e méposhtme:
(1) dorézim né& doré t& komunikimit me shkrim;

(i1) faks; dhe/ose

(ii1)) me posté ose me shérbim korrieri.

Komunikimi me shkrim u dérgohet Paléve né adresat e méposhtme:

(1) Kur i dérgohet MIE-s&:

Adresa: [e]
Faksi: [e]
E-mail: [e]

Drejtuar:  Ministrisé s& Infrastrukturés dhe Energjisé

(i1) Kur i dérgohet Investitorit Strategjik:

Adresa: [e]
Faksi: [e]
E-mail: [e]

Drejtuar:  [e]

Pérve¢ rasteve kur &shté pércaktuar shprehimisht ndryshe né Marréveshje, Palét bien
dakord q& kur njé njoftim apo kérkesé kérkon pérgjigjen, miratimin, refuzimin, apo
argumentimin ¢ Pal&s tjetér, Pala q& ka marré njoftimin apo kérkesén do t& shprehet me
shkrim né lidhje me géndrimin e saj brenda njézet (20) Ditésh Pune duke e argumentuar
ate.

Neni 10.06 Mbrojtja e té dhénave

Nése t& dhénat personale, pérpunohen né bazé té ligjit nr. 9887, daté 10.10.2008 “Pér
mbrojtien e té dhénave personale” apo cilitdo ligj q& e z&vendéson até, gjaté zbatimit té
késaj Marréveshjeje, Investitori Strategjik plotéson secilén dhe té gjitha dispozitat qé
rrjedhin nga ky ligj dhe nése kérkohet pélqimi i1 subjektit t& t& dhénave, njé pélqim i tillé do
t& merret me géllim qé& t& dhénat personale t& mund t’i jepen MIE-sé. Shkelja e ligjit né
lidhje me menazhimin e t& dhénave personale nga Investitori Strategjik, do t& konsiderohet



shkelje ¢ k&saj Marréveshjeje dhe Investitori Strategjik do t& jeté pérgjegjés vetém né lidhje
me shkeljen e ligjit.

(b) MIE-ja nuk do t’i japé njé& pale t& treté asnjé prej t& dhénave konfidenciale pjesé e
Marréveshjes, pa miratimin e Investitorit Strategjik.

Neni 10.07 Ndryshimet e Marréveshjes

(a) Kjo Marréveshje mund t& ndryshohet me ané t& ndryshimeve me shkrim t& nénshkruara nga
t& dyja Palét.

(b) Cdo ndryshim i ké&saj Marréveshjeje apo Shtojcave bashkélidhur saj, pasi t& hyjé n€ fuqi,
do t& jeté pjesé pérbérése dhe e pandashme e késaj Marréveshjeje.

Neni 10.08 Kostot dhe Shpenzimet e Paléve

Kur nuk parashikohet ndryshe né ké&t& Marréveshje, ose né ndonjé dokument tjetér té
projektit, secila Pal& i pérballon veté t& gjitha kostot qé i rrjedhin né lidhje me zbatimin e késaj
Marréveshjeje dhe t& ndryshimeve té& saj.

Neni 10.09 Asnjé Interpretim Kundér Hartuesit

Palét pranojné qé kjo &shté njé Marréveshje e negociuar. Fakti & njéra Palé e Marréveshjes
(apo késhilltarét e saj), ka hartuar Marréveshjen apo njé dispozité t& caktuar t& saj, apo se ajo
pérfiton nga ajo dispozité, nuk do t& pérdoret kundér saj né interpretimin e kushteve té&
Marréveshjes.

Neni 10.10 Té Kuptuarit e Dokumenteve dhe Dispozitave

Palét pranojné dhe jan& dakord se ato i kané lexuar dhe kuptuar kushtet, detyrimet dhe t&
drejtat e lindura nga kjo Marréveshje dhe se kané pasur mundésing t& ké&shillohen me juristé sipas
zgjedhjes sé tyre.

Neni 10.11 Konflikti i Marréveshjes kundrejt kontratave té tjera

Nése dispozitat e ké&saj Marréveshjeje bien né& kundérshtim me dispozitat e njé
marréveshjeje ose kontrate tjetér ndérmjet Paléve né kété Marréveshje, né lidhje me t& njéjtin
objekt, pavarésisht nése nj& marréveshje e till¢ &shté béré pérpara ose pas Datés s& Nénshkrimit t&
késaj Marréveshjeje, kjo Marréveshje do t& keté gjithmong pérparési.

Neni 10.12 Vecueshméria

Nése ndonjé dispozité e késaj Marréveshjeje konsiderohet e paligjshme, e pavlefshme ose e
pazbatueshme nga njé Entitet Qeveritar, késaj dispozite nuk do t’i jepet asnjé efekt dhe do t&
konsiderohet se nuk &shté pérfshiré né kété Marréveshje, por pa shfuqizuar dispozitat e tjera t&
Marréveshjes. Dispozita e paligjshme, e pavlefshme ose e pazbatueshme, do t& z&vend&sohet me



njé dispozité t& ligjshme, t& pérshtatshme, t& vlefshme, t& zbatueshme dhe ¢ i afrohet sa mé shumé
synimit dhe g&llimit t& dispozités sé paligjshme, t& pavlefshme ose t& pazbatueshme.

Neni 10.13 Marréveshja e ploté

Kjo Marréveshje pérbén marréveshjen e ploté midis Paléve n& lidhje me objektin e késaj
Marréveshjeje. Nuk ka asnjé kusht, detyrim, garanci ose marréveshje té tjera mes Paléve né lidhje
me objektin e k&saj Marréveshjeje (me gojé ose me shkrim, t&€ shprehur, nénkuptuar ose t& ¢farédo
forme), pérveg asaj q& &shté pércaktuar né ményré specifike né k&té Marréveshje, pérveg sa
parashikohet né Marréveshjen Kuadér dhe/ose né Marréveshjet e Transaksionit.

Neni 10.14 Heqja doré

Asnjé mospérmbushje ose vonesé né pérmbushje nga secila Palé né ushtrimin e ndonjé t&
drejte ose kompetence t& parashikuar n€ kété Marréveshje, nuk mund t& konsiderohet si heqje dorég,
dhe as ushtrimi i pjesshém apo vetém i njé t& drejte, as braktisja ose mosndjekja e hapave t&
métejshém pér t’1 zbatuar kéto t& drejta apo kompetenca, nuk do t& interpretohet né asnjé rast si
arsye pér t’u béré pengesé qé Pala t’i ushtrojé né njé kohé tjetér kéto t& drejta apo kompetenca, apo
t& ushtrojé né ¢do rast té drejta apo kompetenca té tjera.

Neni 10.15 Regjistrimi i Marréveshjes

Brenda 30 ditéve nga miratimi i projektit t& zbatimit, kjo Marréveshje duhet t& regjistrohet
né regjistrin e pasurive t& paluajtshme, prané Zyrés Vendore t& Pasurive t& Paluajtshme.

Neni 10.16 Palét e Treta nuk Pérfitojné té Drejta

(a) Kjo Marréveshje &shté lidhur vetém mes Paléve dhe mund t& zbatohet vetém prej tyre.

(b) Kjo Marréveshje nuk mund t& interpretohet né asnjé rast se krijon t& drejta pér ndonjé palé
t& treté, pérfshiré punonjésit, agjentét, pérfaqésuesit, kontraktorét, furnizuesit ose
konsumatorét e nj&€ Pale. Pérvegse si¢ parashikohet te Neni 10.17 (Transferimi te 1€ tretét),
njé Person 1 cili nuk &shté Palé né& ké&té Marréveshje, nuk gézon asnjé t& drejté sipas késaj
Marréveshjeje.

Neni 10.17 Transferimi te té tretét

(a) Investitori Strategjik nuk mund t& transferoj&, heqé doré, ndryshojé apo kalojé t& drejtat dhe
detyrimet e ké&saj Marréveshjeje tek asnjé Person, pérvegse me miratimin paraprak me
shkrim t& MIE-sé.

(b) Té& drejtat g€ MIE-ja ka n& bazé t& k&saj Marréveshjeje, jané lirisht t& transferueshme dhe
do t& kalojné edhe tek z&vend&suesit apo pasardhésit e saj.



Neni 10.18 Kopjet e Njéjta

Kjo Marréveshje mund t& nénshkruhet né disa kopje, dhe ¢donjéra prej t& cilave, kur &shté
¢ nénshkruar dhe dorézuar nga t& dyja Palét né ményré t& rregullt, do t& konsiderohet si origjinale
dhe t& gjitha s& bashku do t& p&rb&jné njé dokument t& vetém.

KREU XI. LIGII I ZBATUESHEM DHE MOSMARREVESHJET
Neni 11.01 Ligji i zbatueshém

Kjo Marréveshje do t& rregullohet dhe interpretohet né pérputhje me Legjislacionin e
Zbatueshém n& Republikén e Shqipérisé.

Neni 11.02 Zgjidhja e mosmarréveshjeve

[Cdo mosmarréveshje ndérmjet Paléve Kontraktuese, q& vjen nga, ose lidhet me zbatimin
dhe interpretimin e Marréveshjes, duke pérfshiré, por pa kufizim, ¢éshtjet qé kané t& b&jné me
zgjidhjen e saj, mospérmbushjen, shfuqizimin, pavlefshméring, u nénshtrohen dispozitave té&
Zgjidhjes s& Mosmarréveshjeve t& parashikuara shprehimisht né Marréveshjen Kuadér. |



Kjo Marréveshje u hartua né 3 (tre) kopje t&€ nj&jta, né gjuhén shqipe dhe u nénshkrua nga
Palét n€ ményré té rregullt.

Uné noteri deklaroj se mora autorizimin pér pérdorimin e t& dhénave personale t& Paléve
dhe se t& dhénat e pérdoruara nga uné né kété dokument do t& jené konfidenciale dhe vetém pér
qé&llimin e redaktimit t& ké&tij akti dhe regjistrimit t& tij n& RNSH dhe NISA. Pérpunimi i t& dhénave
né akt, do t& b&het né respektim t& ploté dhe zbatim rigoroz té dispozitave t& ligjit “Pér mbrojtjen e
t& dhénave personale” Nr. 9887, daté 10/03/2008, i ndryshuar.

Ung, noteri, deklaroj se ua lexova dhe shpjegova Paléve aktin me z& t& larté dhe qarté. Palst
deklarojné se e kané kuptuar até, e gjejné né pérputhje me vullnetin e tyre té liré dhe t& ploté, dhe e
pranojné até.

NE DESHMI TE SA ME SIPER, dhe né praniné time, noterit, [e], Palét mé dats [e]
nénshkruajné rregullisht me vullnetin e tyre té ploté dhe t& liré sipas parashikimeve t& ligjit dhe
ung, noteri, vértetoj sa mé sipér sipas legjislacionit t& Republikés s& Shqipérisé. Kjo Marréveshje
nénshkruhet né tre kopje origjinale né gjuhén shqipe, prej té cilave njé kopje depozitohet prang
meje, noterit, njé kopje 1 dorézohet [Investitorit Strategjik] dhe nj& Ministrisé s& Infrastrukturés
dhe Energjisé.

Ministria e Infrastrukturés dhe [Investitori Strategjik]
Energjisé

Pérfagésuar nga: Z. [e]
Pérfagésuar nga: 7. [e]



SHTOJCA 1

Master Plani i Marinés



SHTOJCA 2

Plani i Biznesit i Marinés



SHTOJCA 3

Kérkesat Teknike pér Ndértimin



SHTOJCA 4

Kérkesat Teknike pér Projektimin



SHTOJCA 5

Territori i Marinés



SHTOJCA 6

Protokolli i Dorézimit té¢ Marinés



SHTOJCA 7

Rishikimi i Tarifés



SHTOJCA 8

Parametrat e Kanaleve Hyrése



SHTOJCA 9

Kérkesat e Thellésisé
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SHTOJCA 8

AKTI I THEMELIMIT DHE STATUTI I SHOQERISE AKSIONARE ME OFERT it
PRIVATE

DURRFES MARINA SH.A
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HYRJE

Ky Akt Themelimi dhe Statut (“Statuti”) nénshkruhet dhe miratohet mé [e] 2022 (“Data
e Themelimit) nga dhe ndérmjet:

(1) “EAGLE HILLS REAL ESTATE DEVELOPMENT” sh.p.k, shoqéri me
pérgjegjési t& kufizuar me seli né Administrata 8 - Porti i Durrésit, Rruga Tregtare,
Lagjia Nr. 1, Durrés, Shqipéri, me numér identifikimi NUIS M11726006H,
pérfaqésuar pér efekt t& k&tij Statuti nga Z. Mohamed Ali Rashed Alabbar, né
cilésing e pérfagésuesit ligjor (mé& poshté “Eagle Hills”); dhe

2) “ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY” sha, shoqéri
aksionare, ¢ themeluar né Republikén e Shqipérisé, me adresé né Durrés, Rruga
Tregtare, Lagja Nr. 1, Republika e Shqipérisé, me numér NUIS M21929501T,
pérfaqésuar né ké&té Marréveshjeje nga Z. Erlis Hereni, né cilésing e pérfagésuesit
ligjor (n& vijim“ASDC”);

Eagle Hills dhe ASDC, quhen secili vegmas si “Aksionar” dhe s& bashku referohen si
“Aksionerét”.

KREU L
PERKUFIZIMET DHE PERDORIMI

Neni 1.01 Pérkufizime

Fjalét me germa t&€ médha né ké&t& Statut, & nuk jané pérkufizuar né vijim, kané kuptimin
e pércaktuar né Marréveshjen Kuadér.

Termat e méposhtém, pér efekt t& ké&tij Statuti dhe Shtojcave t& kétij Statuti, kané
kuptimet ¢ méposhtme:

“ASDC” ka kuptimin qé& i &shté dhéné& n& Hyrjen e ké&tij Statuti.

“Buxhet” nénkupton buxhetin aktual t& shpenzimeve kapitale dhe buxhetin operativ t&
miratuar né Mbledhjen e Aksioneréve né pérputhje me propozimin e Ké&shillit Mbikéqyrés, sig
mund t& ndryshohet heré pas here né pérputhje me Marréveshjen Kuadér, i paraqitur nga
Drejtori dhe miratuar né Mbledhjen ¢ Asamblesé/Késhillin Mbikéqyrés né pérputhje me Neni
4.06 (Vendimet e Rendésishme).

“Biznes” nénkupton zhvillimin e njé niveli t& klasit botéror t& njé rezorti t& pasurive t&
paluajtshme pér pérdorime t& ndryshme si edhe t& marinés né Territorin e Projektit, né pérputhje
me Master Planin dhe Master Planin e Marings, si dhe operimin dhe menazhimin e veprimtarive
t& ndryshme t& biznesit né pérputhje me Planin e Biznesit dhe Planin e Biznesit pér Marinén.



“Thirrje pér Kapital” ka kuptimin e pércaktuar te Neni 7.03 (b) (Kontribute Shtesé;
Thirrje pér Kontribut né Kapital) t& kétij Statuti.

“Kryetar” ka kuptimin e pércaktuar te Neni 5.01 (a) (Anétarét dhe Autoriteti i Késhillit
Mbikéqyrés; Numri i Anétaréve) né kété Statut.

“Komitet” ka kuptimin q& i &shté dhéné te Error! Reference source not
found.(Komitetet) t& kétij Statuti.

“Kostot e Pastrimit té Territorit pér Shoqériné” ka kuptimin g& i &shté dhéné te Neni
8.02 (Rimbursimi i Kostove té Pastrimit 1€ Territorit té Shogérisé ) né kété Statut.

“Ligji pér Shogérité Tregtare” nénkupton ligjin shqiptar pér Shoqérité Tregtare (Ligji
Nr. 9901/2008, i ndryshuar heré pas here).

“Shoqéri” nénkupton Durrés Marina sh.a, njé shoqéri aksionare t& themeluar sipas kétij
Statuti nga ASDC-ja dhe Eagle Hills-1 dhe e regjistruar né Regjistrin Tregtar, me g&llim t& vetém
zhvillimin dhe operimin e Biznesit.

“Informacion Konfidencial” ka kuptimin g€ i &shté dhéné& te Neni 12.01 (Informacion
Konfidencial) t& kétij Statuti.

“Kontribut né Natyré” ka kuptimin qé& i &shté dhéné te Neni 7.04 (Kontribute né
Natyré) t& kétij Statuti.

“Njoftimi pér Bllokimin” ka kuptimin q& i &shté dhéné te Neni 4.08 (d) (Mekanizmi i
Zhbllokimit; Njoftimi pér Bllokimin) t& kétij Statuti.

“Njoftim pér Zgjidhjen e Bllokimit” ka kuptimin q& i &shté dhén& te Neni 4.08 (f)
(Mekanizmi i Zhbllokimit; Ushtrimi i Shitjes/Blerjes) t& kétij Statuti.

“Periudha e Zgjidhjes sé Bllokimit” ka kuptimin & i &shté dhéné te Neni 4.08 (f)
(Mekanizmi i Zhbllokimit; Ushtrimi i Shitjes/Blerjes) t& kétij Statuti.

“Bllokim” ka kuptimin & i 8shté dhén& te Neni 4.08 (b) (WMekanizmi i Zhbllokimit;
Bllokimi) t& kétij Statuti.

“Zévendésdrejtor” &shté zévendésdrejtori i Shoqérisé, 1 eméruar sipas dispozitave te
Neni 6.01 (Emérimi) i kétij Statuti.

“Plane té Detajuara Biznesi” nénkupton secilin Plan t& Detajuar t& Biznesit t& Fazés 1
ose Plan t& Detajuar t& Biznesit t& Fazés 2, sipas kontekstit.



“Drejtor” &shté administratori i Shoqérisé, 1 eméruar sipas dispozitave te Neni 6.01
(Emérimi) 1 kétij Statuti.

“Eagle Hills” ka kuptimin qé i &shté dhéné né Hyrjen e kétij Statuti.

“Institucion Financiar” &shté c¢do ent ligjor, i zgjedhur nga Aksionerét sipas
parashikimeve te Neni 4.06 (a) (21) (Vendime té Rendésishme), q& financon borxhin e
Shoqérisé ose rifinancon Shoqéring né kuadér t& Projektit, si dhe pasardhésit e tyre t& autorizuar
sipas rregullave, duke pérfshiré agjentin ose administratorin e kétij subjekti ose subjekteve, dhe
duke pérfshiré edhe njé aksionar ose filial t& njé aksionari, né pérputhje me marréveshjen(t) e
financimit g& do t& nénshkruhen nga Shoggéria.

“Vit Fiskal” i Shoqérisé (i) lidhur me vitin e paré fiskal, &shté periudha nga Data e
Themelimit t& Shoqérisé€ deri mé 31 dhjetor 2022, dhe (ii) lidhur me vitin e dyté fiskal dhe ¢do
vit t& mévonshém fiskal, &shté ¢do periudhé dymbédhjeté (12) mujore q& pérfundon mé 31
dhjetor.

“Data e Themelimit” ka kuptimin & i &shté dhéné né& Hyrje.

“Marréveshje Kuadér” &shté Marréveshja Kuadér midis Qeverisé s& Shqipérisé, Eagle
Hills Real Estate Development, ASDC-s&¢ dhe NSHMI Development L.L.C, si dhe ndryshimet
dhe shtojcat e saj, t& miratuara nga Kuvendi i Republikés sé Shqipérisé me Ligjin Nr. [e], daté
[®], pérfshiré si Aneksi 1 i kétij Statuti.

“Plani i Biznesit pér Marinén” ka kuptimin q& i &shté dhéné n& Marréveshjen pér
Marinén.

“Master Plani pér Marinén” ka kuptimin & i &shté dhéné né Marréveshjen pér
Marinén.

“Anétaré” ka kuptimin g€ i &shté dhéné te Neni 5.01 (a) (Anétarét dhe Autoriteti i
Késhillit Mbikéqyrés; Numri i Anétaréve) né kété Statut.

“Njoftim Shitjeje” ka kuptimin qé& i &shté dhéné te Neni 10.05 (a) (Procedurat e
Transferimit; Njoftimi i Shitjejeve) né kété Statut.

“Konsideraté Oferte” ka kuptimin g& 1 8shté dhéné te Neni 10.05 (a) (Procedurat e
Transferimit; Njoftimi i Shitjejeve) né kété Statut.

“Kushtet e Ofertés” ka kuptimin qé& 1 &shté dhén& te Neni 10.05 (a) (Procedurat e
Transferimit; Njoftimi i Shitjejeve) n& kété Statut.



“Aksion i Ofruar” ka kuptimin & i &shté dhéné te Neni 10.05 (a) (Procedurat e
Transferimit; Njoftimi i Shitjejeve) né kété Statut.

“Person” nénkupton ¢do individ, firmé&, shoqgéri, ent ligjor, fond, fondacion, trust ose ent
tjetér i ngjashém, Ent Qeveritar ose sipérmarrje tjetér e pérbashkét, shogaté apo partneritet
(pavarésisht nése kané& ose jo personalitet juridik t& vegants).

“Transferim i Ndaluar” ka kuptimin & i1 &hté dhéné te Neni 10.06 (e) (E drejta e
parablerjes e Aksionarit Jo-shités né Transferimet e Kufizuara;, Mospajtimi) té kétij Statuti.

“Transaksion i Propozuar” ka kuptimin g¢€ i &shté dhéné te Neni 10.05 (b) (Procedurat
e Transferimit; Kushtet pér Transferimin) t& kétij Statuti.

“Blerés” ka kuptimin & i éshté dhéné te Neni 10.05 (b) (Procedurat e Transferimit;
Kushtet pér Transferimin) t& kétij Statuti.

“Kthim Pérgjigjeje” ka kuptimin q& i &shté dhéné te Neni 10.06 (a) (E drejta e
parablerjes e Aksionarit Jo-shités né Transferimet e Kufizuara; Kthim Pérgjigieje pér Njoftimin
e Shitjes) t& kétij Statuti.

“Aksionar Shités” ka kuptimin & i1 &shté dhéné te Neni 10.05 (b) (Procedurat e
Transferimit; Kushtet pér Transferimin) t& kétij Statuti.

“Bordi i Zgjidhjes sé Aksioneréve” ka kuptimin e pércaktuar te Neni 4.08 (e)
(Mekanizmi i Zhbllokimit; Bordi i Zgjidhjes sé Mosmarréveshjeve té Aksioneréve) t& kétij Statuti.

“Aksionar” ka kuptimin & i &shté dhéné né Hyrje t& kétij Statuti.

“Mbledhje e Asamblesé” nénkupton mbledhjen e pérgjithshme t& Aksioneréve té
Shoqérisé.

“Statut” nénkupton kété Statut.
“Késhill Mbikéqyrés” nénkupton késhill mbik&qyrés t& Shoqérisé.

“Njoftim pér Bashkéshitje” ka kuptimin q& i &sht& dhéné te Neni 10.07 (d) (E drejta e
Bashkéshitjes; Njoftim pér Bashkéshitie) t& kétij Statuti.

“Oferté pér Bashkéshitje” ka kuptimin q& 1 8sht& dhéné te Neni 10.07 (b) (E drejta e
Bashkéshitjes; Detyrim pér Blerje) t& kétij Statuti.

“E drejté pér Bashkéshitje” ka kuptimin gé& i éshté dhéné te Neni 10.07 (a) (E drejta e
Bashkéshitjes; E drejté pér Bashkéshitie) t& kétij Statuti.



“Zotimi pér Kapital né té Holla” ka kuptimin q& i1 &shté dhéné te Neni 7.03 (Kontribute
Shtesé; Kontributi Shtesé né Kapital i Eagle Hills-it) t& kétij Statuti.

“Transferim” ka kuptimin q&€ i &sht&€ dhéné te Neni 10.01 (Kufizime t&€ Pérgjithshme
Transferimesh) t& kétij Statuti.

“Transferime té Pakushtézuara” ka kuptimin & i &shté dhéné te Neni 10.03 (a)
(Transferime té Pakushtézuara; Transferime t€ Pakushtézuara) t& kétij Statuti.

“Heqje Doré” ka kuptimin q& i &shté dhéné te Neni 13.07 (Ndryshime; Hegja Doré) t&
ké&tij Statuti.

Neni 1.02 Pérdorimi i Pérgjithshém; Interpretimi

(a) Kurdo gé& kérkohet nga konteksti, ¢do péremér pérfshin format pérkatése t& gjinisé
mashkullore, femérore, dhe asnjanése.

(b) Fjalét n& numrin nj&jés ose shumés pérfshijné shumésin ose nj&jésin, sipas rastit.

(c) Té& gjitha referencat né lidhje me njé& Kre, Nen, Paragraf, Shtojcé dhe Aneks
konsiderohen referenca t& Kreve, Neneve, Paragraféve, Shtojcave dhe Anekseve t& kétij Statuti,
pérveg rasteve kur konteksti e kérkon ndryshe.

(d) Fjalét “pérfshij”, “pérfshin”, dhe “duke pérfshiré”, do t& interpretohen sikur ndigen
nga togfjaléshi “pa u kufizuar”. Fjalét “t& kétij dokumenti”, “né k&té dokument”, dhe “né kuadér
& kétij dokumenti”, si dhe fjalé me ngjyrime t& ngjashme kur pé&rdoren né ké&té Statut, i referohen

Statutit si nj& 1téré, dhe jo dispozitave t& veganta né Statut.

(e) Pérveg rasteve kur parashikohet shprehimisht ndryshe né kété dokument, ¢do ligj,
akt normativ ose rregullore & pércaktohet ose pérmendet né kété dokument, nénkupton até statut
ose ligj, akt normativ ose rregullore sipas ndryshimeve, modifikimeve ose shtesave té
herépashershme, duke pérfshiré edhe pasimin nga ligje, akte normative ose rregullore t&
mévonshme.

(f) Nése ndonjé dispozité né kété dokument parashikon qé& njé Aksionar do t& sigurohet
qé digka &shté béré ose nuk &shté béré, ky term “siguroj” ose “shkakton & t&€ ndodhé&”, do t&
interpretohet si njé premtim detyrues i palés & e bén kété premtim.

(g) Referencat ndaj njé€ “personi” interpretohen si pérfshirje e ¢do individi, firme,
shogqgérie, enti ligjor, fondi, fondacioni, trusti ose enti tjetér t& ngjashém, institucioni publik ose
sipérmarrjeje tjetér t& pérbashkét, shoqate apo partneriteti (pavarésisht nése kané ose jo
personalitet juridik t& vecantg).



KREU II.
ORGANIZIMI I SHOQERISE DHE CESHTJET PERKATESE

Neni 2.01 Organizimi

Pérmes kétij dokumenti, ASDC-ja dhe Eagle Hills-i bien dakord t& themelojné
bashkérisht njé shoqéri aksionare me oferté private, né zbatim t& Ligjit pér Shoqérité Tregtare,
pér qéllimet dhe pér objektin e parashikuar né ké&té Statut. Aksionerét do t& paragesin pa vonesa
dokumentet e nevojshme prané Regjistrit Tregtar, me qellim themelimin dhe administrimin e
Shoqérisé si¢ mund té jeté e nevojshme ose e kérkueshme sipas Legjislacionit t& Zbatueshém.

Neni 2.02 Struktura e Shoqérisé

Struktura organizative e shoqérisé do t& pé&rmbushi kérkesat e sistemit me dy nivele t&
administrimit, né zbatim t& Ligjit pér Shoqérité Tregtare. Organet ¢ Shoqérisé pérb&hen nga
Mbledhja e Asamblesé, Késhilli Mbik&qyrés dhe Drejtori.

Neni 2.03 Emrii shoqérisé

Shoqéria do t& ushtrojé Biznesin me emrin Durrés Marina Sh.A. Shoqéria gjithashtu
mund ta ushtrojé Biznesin me ¢do emér tjetér t& dakordésuar né Mbledhjen e Asamblesé.

Neni 2.04 Qéllimi/Funksionimi i Biznesit
(a) Q&llimi. Q&llimi i vetém i Shoqérisé &shté t& ushtrojé Biznesin.

(b) Asnjé veprimtari jashté Biznesit. Shogéria do t& keté t& gjithé autoritetin e duhur gé

gjykohet i arsyeshém, 1 pérshtatshém ose i dobishém pér ushtrimin dhe administrimin e Biznesit
dhe ¢éshtjeve pérkatése, sipas termave dhe kushteve t& kétij Statuti. Shoqéria nuk do t&
pérfshihet né asnjé veprimtari jashté objektit t& Biznesit pérvegse nése vendoset ndryshe nga
Mbledhja e Asamblesé.

(¢) Pérputhshméria me Statutin dhe Planet e Detajuara t& Biznesit. Shogéria do t&
ushtrojé Biznesin né pérputhje me termat dhe kushtet e kétij Statuti dhe, pér sa nuk bie ndesh me
termat dhe kushtet e kétij Statuti, me parashikimet mé& aktuale dhe relevante t& Planit t¢ Detajuar

t& Biznesit.
Neni 2.05 Selia e Biznesit

(a) Selia. Vendndodhja kryesore ¢ Biznesit t& Shoqérisé &shté [e]. Shogéria mund t& keté
zyra té tjera, né vende t& tjera q& mund t& pércaktohen rast pas rasti nga Mbledhja e Asamblesé.

(b) Email. Adresa e Shogérisé pér géllime t& komunikimit elektronik &shté: [e].



(c) Faqja e internetit. Faqja e internetit ¢ Shoqérisé Eshté: [e].

Neni 2.06 Kohézgjatja

(a) Fillimi. Shogéria do ta fillojé veprimtaring né datén e regjistrimit t& saj né Regjistrin
Tregtar t& Qendrés Kombétare t& Biznesit t& Shqipérisé, né varési t& pérmbushjes sé kérkesave té
themelimit t& parashikuara te Neni 2.01 (Organizimi) t& kétij Statuti.

(b) Kohézgjatja. Kohé&zgjatja e Shoqéris€ vijon pér njé periudhé t& pacaktuar, ose deri né
mbylljen e Shoqérisé sipas parashikimeve né k&té Statut, akteve t& nxjerra né bazé té tij, ose si¢
parashikohet ndryshe nga Legjislacioni 1 Zbatueshém.

Neni 2.07 Bashképunimi i Aksioneréve/Shpenzimet e
Themelimit

(a) Bashképunimi pér formimin e Shogérisé. Aksionerét bien dakord se do t&
bashk&punojné me njéri-tjetrin pér t& organizuar, krijuar, regjistruar dhe licensuar Shogéring, né
ményré q& Shoqgéria t& mund t& arrijé g&llimin e vet t& Biznesit. Aksionerét do t& nénshkruajné
dokumente t& tjera dhe t& métejshme, dhe ndérmarrin veprime té tjera dhe t& métejshme & mund
& jené t& nevojshme ose t& dobishme pér t& zbatuar veprimet e parashikuara né kété dokument.
Secili Aksionar bie dakord t& b&jé pérpjekjet mé t& mira t& arsyeshme pér promovimin e Biznesit
t& Shogqéris€ dhe bie dakord & t& veprojé nén frymén e bashképunimit, besimit dhe sigurisé
reciproke.

(b) Shpenzimet. Aksionerét bien dakord &, duke filluar nga Data e Themelimit, do t&
mund&sojné t& gjitha shpenzimet e nevojshme pér krijimin dhe regjistrimin e Shoqéring né
proporcion me pjesén pérkatése t& aksioneve q& zotérojné.

KREU IIL
AKSIONERET

Neni 3.01 Aksionerét

Duke nisur nga Data e Themelimit, ASDC-ja dhe Eagle Hills-i do t& jené Aksionerét e
Shoqérisé. N& varési t& kushteve t& kétij Statuti, sipas rastit, njé Person i ri mund t& pranohet si
Aksionar, por me kusht q& secili Aksionar i ri t& nénshkruajé njé dokument t& pérshtatshém sipas
s& cilit Aksionari i ri bie dakord t& zbatoj& termat dhe kushtet e ké&tij Statuti, si¢ mund t&
ndryshohet kohé pas kohe.

Neni 3.02 Ndérprerja e té¢ qenurit Aksionar

(a) Doréheqja e personave pérkatés t& emé&ruar. Nése njé Aksionar ndalon s& qenuri

Aksionar, atéherg, pas Transferimit t& pérqindjes pérkatése t& aksioneve, ai do t& sigurojé



doréhegjen e t& gjithé personave pérkatés t& eméruar nga ai, duke pérfshiré, sipas rastit, Drejtorin
dhe t& eméruarit né pozicionet ¢ Ké&shillit Mbik&qyrés. Nése kérkohet nga Aksionari q& vazhdon
t& jeté i tillg, Aksionari qé largohet do t& kryejé t& gjitha veprimet dhe do t& nénshkruajé t& gjitha
dokumentet q& mund t& nevojiten pér t& siguruar doréheqjen ose largimin e personave nga
pozicionet pérkatése né kohén e duhur.

(b) Mosmbajtja e pérgjegjésisé nga Shoqgéria. Kéto doréheqje do t& hyjné né fuqi pa asnjé

pérgjegjési pér Shoqéring, pér kompensim pér humbjen e pozicionit ose pér arsye té tjera. Me
largimin e personave t& emé&ruar, Aksionari q&€ kryen largimin, démshpérblen plotésisht dhe
mbron Aksionarin tjetér dhe Shoqériné nga t& gjitha pretendimet e personit t& shkarkuar ose t&
larguar nga pozicioni pér largim t& padrejté ose t& gabuar, q& mund t& vijné si pasojé e largimit
né fjals.

KREU IV.
MBLEDHJA E ASAMBLESK

Neni 4.01 Mbledhja e Asamblesé

Mbledhja e Asamblesé &shté autoriteti mé i larté vendimmarrés 1 Shoqérisé. Mbledhja
e Asamblesé drejtohet nga kryetari i Mbledhjes sé Asamblesé, i cili caktohet né ¢do mbledhje né
pérputhje me Ligjin pér Shoqérité Tregtare

Neni 4.02 Njoftimet dhe Vendi

(a) Thirrja e mbledhjes. Mbledhja e Asamblesé mund t& thirret nga Ké&shilli Mbik&qyrés,
Drejtori ose nga ¢do Aksionar q& zotéron pérqindjen e nevojshme sipas Ligjit pér Shoqérité
Tregtare.

(b) Njoftimi pér mbledhje. T¢€ gjitha njoftimet pér thirrjen e Mbledhjeve t& Asamblesé

kryhen sipas parashikimeve t& Ligjit pér Shoqérité Tregtare, pérmes njoftimit t& dérguar me letér
rekomande (posté t& gjurmueshme) dhe njékohésisht t& dérguar me faks ose email, me kérkesé
konfirmimi. Njoftimi pércakton orén, vendin, programin, vendimet e propozuara me materialin
mbéshtetés pérkatés, kérkesat pér kuorimin e nevojshém pér mbledhjen e propozuar si dhe ¢do
kérkesé tjetér t& Ligjit pér Shoqérité Tregtare.

(c) Shpeshtésia e mbledhjeve. Mbledhja e Asamblesé mbahet t& paktén njé heré né vit.

(d) Vendi. Mbledhjet e Asamblesé mbahen né seling e Shoqgérisé, ose virtualisht
népérmjet mjeteve telefonike/elektronike ose né ¢do vend tjetér t& propozuar dhe t& dakordésuar
bashkérisht nga Aksionerét.

(e) Mbledhjet telefonike. Mbledhjet ¢ Asamblesé mund t& zhvillohen me ané t&
konferencave telefonike, platformave video ose mjeteve t& ngjashme t& komunikimit pér aq kohé




sa t& gjithé Personat pjesémarrés né mbledhje t& tilla e dégjojné njéri-tjetrin gjaté mbledhjeve.
Pjesémarrja né Mbledhjen e Asamblesé népérmjet konferencave telefonike, platformave video
ose mjeteve t& ngjashme t& komunikimit, n& pérputhje me fjaliné pararendése, do t& konsiderohet
si prani fizike né kéto mbledhje. Kérkesat pér kuorumin te Neni 4.04 (Kuorumi) do t& aplikohen
pérkatésisht.

Neni 4.03 Pérfaqésimi pérmes autorizimit

Njé& Aksionar mund t& pérfagésohet né Mbledhjen e Asamblesé nga njé person tjetér i
autorizuar. Autorizimi jepet me shkrim vetém pér njé Mbledhje Asambleje dhe do t&
konsiderohet se pérfshin edhe mbledhjet ¢ métejshme me t& njéjtin rend dite.

Neni 4.04 Kuorumi

(a) Kuorumi fillestar. Pjesémarrja ¢ Aksioneréve qé& pérfaqésojné pesédhjeté pér qind
plus njé& (50% + 1) t& totalit t& t& drejtave t& votimit té t& gjithé Aksioneréve t& Shoqérisé me t&
drejté vote &shté e nevojshme pér t& pérbéré kuorumin.

(b) Kuorumi i pérséritur. N& rast se Mbledhja fillestare e Asamblesé nuk arrin t& krijojé

kuorumin, mbledhja e radh&s e Mbledhjes s& Asamblesé do t& mbahet jo mé herét se dhjeté (10)
dit& kalendarike dhe jo mé& vong se tridhjeté (30) dité kalendarike nga data né t& cilén duhej t&
ishte mbajtur Mbledhja fillestare ¢ Asambless. N& Mbledhjet e pérséritura t& Asamblesé, prania e
Aksioneréve q& pérfaqésojné 33% (tridhjeté e tre pér qind) t& totalit t& t& drejtave t& votimit t& t&
gjithé Aksioneréve t& Shoqérisé, pérbén kuorumin.

Neni 4.05 Vendimmarrja né pérgjithési

Ne& pérgjithési, t& gjitha vendimet ¢ Mbledhjes s8¢ Asamblesé miratohen me pesédhjets
pér qind plus njé voté (50% + 1) t& votave né Mbledhjen e Asamblesé.

Neni 4.06 Vendimet e Rendésishme

(a) Miratimet e Nevojshme pér Vendimet ¢ Rendésishme. Pavarésisht ¢do parashikimi

ndryshe né kété Statut, vendimet ¢ mé&poshtme kalojné vetém nése marrin miratimin ¢ 75%
(shtatédhjeté e pesé pér qind) t& votave me t& drejté votimi:

(1) Vendimi pér t& braktisur, reduktuar ose zgjeruar objektin e Projektit;
(2) Vendimi pér té& braktisur, reduktuar ose zgjeruar objektin e Biznesit;

(3) Miratimi ose ndryshimi i Buxhetit, sipas parashikimeve t& béra te Neni 4.08
(Mekanizmi i Zhbllokimit) 1 kétij Statuti;



(4) Miratimi ose ndryshimi i Master Planit t&€ Detajuar t& Fazés 1, Planit t& Biznesit
t& Fazés 1, Master Planit t& Detajuar t& Fazés 2, Planit t& Biznesit t& Fazés 2,
Master Planit t& Marinés dhe/ose Planit té Biznesit t& Marinés;

(5) Miratimi i ndryshimit t& objektit, selisé s€ regjistruar, objektit t& veprimtarisé ose
formés ligjore t& Shoqérisé;

(6) Miratimi pér zmadhimin ose zvogélimin e kapitalit t& Shoqgérisé ose elementeve
té tjera q& mund té ndikojné negativisht pérqindjen e aksioneve t& zotéruara nga
ASDC-ja;

(7) Miratimi i pagesave t& shpérndarjes sé fitimeve dhe/ose dividendéve, mbulimit t&
humbjeve ose i ndryshimeve té politikave lidhur me shp&rndarjet;

(8) Emetimi i instrumenteve shtesé né Shoqéri (duke pérfshiré opsionet, garancité
dhe té drejta t& tjera pér t& marré pjesé né letrat me vleré t& Shoqérisé), qofté i
natyrés sé& aksioneve, borxhit ose njé hibrid i t& dyve;

(9) Pranimi i Aksioneréve shtesé, pérvegse si¢ parashikohet specifikisht né ké&té
Statut;

(10) Transferimi i aksioneve sipas dispozitave t& parashikuara te KREU X
(Transferimi i Aksioneve) dhe termave dhe kushteve t& investimit nga njé
aksionar i ri;

(11) Emérimi dhe largimi i anétaréve t& Ké&shillit Mbik&qyrés, me kusht qé secili
Aksionar do t& mbé&shtesé emérimin e anétarit t& ri t& Késhillit Mbikéqyrés t&
propozuar nga Aksionari tjetér;

(12) Kuotimi ose heqja e Shoqérisé nga bursa;

(13) Vendime lidhur me bashkimin me pérthithje, shképutjen, ndarjen, vegimin,
zgjidhjen, shitjen, blerjen ose ristrukturimin e Shoqérisé, ose me shitjen e t&
gjitha, ose thuajse té gjitha, aktiveve t& veta ose shitja apo pérthithja (pérmes njé
ose disa transaksioneve) e aktiveve ose bizneseve té tjera, pérvegse si¢
parashikohet né Planet e Detajuara té Biznesit;

(14) Vendime lidhur me pérfshirjen né sipérmarrje t& pérbashkéta ose partneritete t&
cdolloj forme, duke pérfshiré partneritetet e heshtura ose ¢do marréveshje qé i
jep palés tjetér pjesé né fitimin e Shoqgérisé, ose t& drejtén e shpérblimit né varési
t& shumés sé fitimit;



(15) Vendimet pér likuidimin, mbylljen dhe aplikimin pér hapjen e procedurés sé
falimentimit t& Shoqérisé;

(16) Miratimi i em&rimit dhe largimit t& audituesve t& Shoqérisé sipas propozimit t&
Késhillit Mbik&qyrés;

(17) Ndryshimet e Statutit ose dokumenteve té tjera qeverisése t& Shoqérisé;

(18) Miratimet ¢ “NewCos” ose themelimit t& shoqérive bija t& tjera si dhe
dokumenteve pérkatés pér themelimin dhe regjistrimin e tyre (pérfshiré
ndryshimet q& mund t& p&sojné) si dhe kontributet né natyré ose ndarjet mé vete
t& nj& pjese t& Biznesit, Territorit t& Projektit ose aktiveve t& tjera t& Shoqérisé né
“NewCos™;

(19) Miratimi i njé pengu ose Barrésimi tjetér t& aksioneve ose njé pjese té
aksioneve té njé Aksionari;

(20) Miratimi i ndryshimit n& periudhén kontabél dhe politikén e kontabilitetit t&
Shoggérisé;

(21) Me pérjashtim t& parashikimit dhe pércaktimit konkretisht n& Buxhet, dhénia e
huave, mbartja ose miratimi i1 dispozitave pér Borxh ose marréveshje t& lidhura
mé t&, ose pagesat paraprake pér, ose garantimet e detyrimeve t&, ndonj& Personi
nga Shoqéria (me pérjashtim t& filialeve né pronési t& ploté t& Shoqérisé);

(22) Shlyerja e parakohshme e Borxhit;

(23) Fillimi i proceseve gjyqésore apo zgjidhja me mirékuptim e ¢éshtjeve apo
mosmarréveshjeve thelb&sore, jashté veprimtarisé s& zakonshme t& Biznesit;

(24) Blerja, shitja ose Barrésimi i pronés sé paluajtshme ose aktiveve té tjera t&
Shogqérisé, nése blerja, shitja ose Barrésimi né fjalé nuk kryhet né pérputhje me
Planet e Detajuara t& Biznesit t& miratuara;

(25) Punésimi, largimi nga puna ose z&évend&simi i Supervizorit t& Pavarur né kuadér
t& Marréveshjes sé¢ Marinés;

(26) Pérvecse kur parashikohet dhe identifikohet specifikisht nga Buxheti, kryerja e
shpenzimeve kapitale pértej shumés maksimale prej dy (2) milioné eurosh né
ndonjé Vit Fiskal,

(27) Lidhja e marréveshjeve & kané t& b&jné me, ose qé faktikisht kufizojné
veprimtarité q&¢ mund t& kryhen nga njé Aksionar ose Personat e Lidhur me t&.



(b) Kuorumi i nevojshém pér Vendimet ¢ Rendé&sishme. Me gé&llim shmangien e ¢do

dyshimi, né Mbledhjet e Asamblesé ku shqyrtohet dhe votohet pér vendime lidhur me géshtjet e
renditura né paragrafin (a) té kétij Neni 4.06 (Vendimet e Réndésishme) duhet t& ekzistojé njé
kuorum prej t& paktén 75% (shtatédhjeté e pesé pér qind) t& votave me t& drejté votimi.

Neni 4.07 Procesverbali i Mbledhjes

(a) Pérmbajtja e kérkuar e procesverbalit t& Mbledhjes. Aksionerét do t& sigurojné

mbajtjen e procesverbalit t& Mbledhjes s& Asamblesé. Procesverbali do t& pérmbajé t& paktén
emrin e regjistruar t& Shoqérisé, vendin dhe orén, emrin e kryetarit t& Mbledhjes s&¢ Asamblesé
dhe personin & mban procesverbalin, pérshkrimin e shkurtér t& ¢do ¢éshtjeje né program,
rezultatet e votimit pér secilén piké t& programit, numrin e votave pro, kundér dhe abstenimet pér
vendimin pérkatés, kundérshtimet e Aksioneréve, ose géndrimet e kundérta t& Aksioneréve dhe
kundérshtimet e Drejtorit ose Z&vendésdrejtorit, si dhe listén e Aksioneréve dhe personave té
tjerd pjesémarrés né seancén ¢ Mbledhjes sé Asamblesé.

(b) Dérgimi i procesverbalit tek Aksionerét. Procesverbali do t& nénshkruhet nga kryetari
1 seancés s¢ Mbledhjes s& Asamblesé dhe mbajtési i procesverbalit dhe do t’u dérgohet t& gjithé
Aksioneréve brenda njé afati t& arsyeshém pas mbajtjes s¢ Mbledhjes s¢ Asamblesé pérmes
postés, faksit ose email-it.

(¢) Gjuha e hartimit t& procesverbalit. Procesverbali i Mbledhjes s&€ Asamblesé do t&

hartohet zyrtarisht né€ dy gjuhé: shqip dhe anglisht. N& rast mospérputhjeje ndérmjet versionit né
shqip dhe anglisht do t& mbizotérojé versioni né gjuhén angleze.

Neni 4.08 Mekanizmi i Zhbllokimit

(a) Pérpjekjet né mirébesim. Aksionerét bien dakord t& b&jné pérpjekjet e tyre mé t& mira

pér t& zgjidhur mosmarréveshjet né mirébesim dhe né njé ményré q& nuk bllokon apo cenon
bashk&punimin e Aksioneréve né organet drejtuese t& Shoqérisé. Aksionerét bien dakord t’i
zgjidhin mosmarréveshjet lidhur me vendimet e biznesit n€ nivel Shoqérie, sipas parashikimeve
& kétij Neni.

(b) Mosmarréveshje lidhur me Buxhetin. Nése arsyeja pér Bllokimin do t& jeté

mosmarréveshja e Aksioneréve lidhur me Buxhetin, Palét bien dakord se ndérsa Aksionerét do
té pérpigen té zgjidhin mosmarréveshjen, Shogéria do t& vazhdojé t& ushtrojé aktivitetin duke
pérdorur (i) pér aq sa Aksionerét kané gené né gjendje t& arrijné njé marréveshje lidhur me
ndonjé pjesé t& buxhetit t& ri, até pjesé pér té cilén ka marréveshje, dhe (ii) pér ato z&ra buxhetoré
pér t& cilét nuk ka marréveshje, Buxhetin e miratuar mé paré nga Aksionerét si bazé, duke lejuar
njé devijim deri né dhjeté pér qind (10%) nga zérat buxhetor t& miratuar mé parg.



(¢) Bllokimi. Do t& konsiderohet q& ndodh njé Bllokim nése Mbledhja ¢ Asamblesé nuk
mund t& miratojé vendime lidhur me ¢éshtjet e pércaktuara te Neni 4.06 (Vendimet e
Rendésishme), pasi mé paré &shté mbledhur dy heré t& tjera pér t& nj&jtén ¢éshtje (“Bllokimi™).

(d) Njoftimi i Bllokimit. N&se ka ndodhur Bllokimi, secili Aksionar, pa vonesé pas

ndodhjes s& Bllokimit, do t& njoftojé Aksionarin tjetér se ka ndodhur Bllokimi duke e pérshkruar
Bllokimin dhe duke pércaktuar shkaqet e Bllokimit (“INjoftimi i Bllokimit™).

(e) Bordii Zgjidhjes s& Mosmarréveshjeve t& Aksioneréve. Brenda dhjeté (10) Ditéve

Pune nga marrja e Njoftimit t& Bllokimit, ¢éshtja do t& referohet nga njoftuesi i Bllokimit pér
zgjidhje tek administratori i Eagle Hills-it dhe individi i caktuar pér kété géllim nga Qeveria e
Shqipérisé (“Bordi i Zgjidhjes s€ Mosmarréveshjeve té Aksioneréve”). Bordi i Zgjidhjes sé&
Mosmarréveshjeve t& Aksioneréve do t& b&jé pérpjekjet mé té mira dhe pa vonesa té arsyeshmé
do t& negociojé né mirébesim njé zgjidhje pér Bllokimin me géllim shmangien e konfliktit. Bordi
i Zgjidhjes sé¢ Mosmarréveshjeve t& Aksioneréve mund té thérrasé eksperté t& mirénjohur pér
¢éshtjet & kang shkaktuar Bllokimin, me géllim qé kéta eksperté t& ofrojné késhillim pér
zgjidhjen e Bllokimit. Né&se Bordi i Zgjidhjes s& Mosmarréveshjeve t& Aksioneréve do té arrijé
njé marréveshje, Aksionerét do t& sigurojné q& Mbledhja e Asamblesé do t& miratojé vendimin
si¢ &shté dakordésuar nga Bordit i Zgjidhjes s&¢ Mosmarréveshjeve t& Aksioneréve.

(f) Ushtrimi i shitjes/blerjes. Nése Bordi i Zgjidhjes s&€ Mosmarréveshjeve t&

Aksioneréve nuk arrin ta zgjidhé Bllokimin brenda gjashtédhjeté (60) ditésh nga data e referimit
& ¢&shtjes te Bordi i Zgjidhjes s&¢ Mosmarréveshjeve t& Aksioneréve sipas Paragrafit (e)
(“Periudha e Zgjidhjes sé Bllokimit™), Bordi i Zgjidhjes s¢ Mosmarréveshjeve t& Aksioneréve
do t& njoftoj& Aksionerét dhe Shoqéring pér moszgjidhjen e Bllokimit (“Njoftimi i Konfirmimit
té Bllokimit™). Brenda gjashtédhjeté (60) ditésh kalendarike nga, cilado t& ndodh& mé paré, (i)
marrja ¢ Njoftimit t& Konfirmimit t& Bllokimit, ose (i1) pérfundimit t& Periudhés s& Zgjidhjes s&
Bllokimit:

(1) Eagle Hills-i mund t’ia shesé pérqgindjen e aksioneve té veta né Shoqéri ASDC-
s&, ku né kété rast, rregullat e Ushtrimit t& Opsionit pér Shitje, zbatohen mutatis
mutandis; dhe

(2) ASDC-ja mund t& blejé pérgindjen e aksioneve t& Eagle Hills-it né Shoqéri, ku
né& ké&t& rast, rregullat e Ushtrimit t& Opsionit pér Blerje, zbatohen mutatis
mutandis.

(g) Pérfundimi i t& drejtés pér t& ushtruar shitjen/blerjen. Nése Aksionerét nuk do t&

njoftojné synimin e tyre pér t& ushtruar t& drejtén pérkatése pér t& shitur/blers brenda periudhés
prej gjashtédhjetés (60) ditésh kalendarike, t& drejtat e tyre pér t& shitur/bleré sipas parashikimeve
te Neni 4.08 (Mekanizmi i Zhbllokimit) do t& shuhen, pérvecse kur do t& dakordésohet ndryshe
nga Aksionerét.



(h) Moskrijimi i Bllokimit artificial. Aksionerét nuk do t& krijojné né asnjé rrethané
Bllokim artificial, dhe as do t& ushtrojné, apo synojné t& ushtrojné, t& drejtat e veta né kété Nen,
kur njé& Bllokim do t& jeté apo do té b&het artificial. Pér g&llime t& ké&tij paragrafi, njé Bllokim do
t& konsiderohet si artificial nése shkaktohet nga njé Aksionar & voton kundér ose i géndron
kundérshtimit t& vet ndaj njé propozimi (edhe pse interesat e kétij Aksionari nuk preken

negativisht):

(1) kryesisht ose thelbé&sisht me synimin pér t& penguar ose vonuar ushtrimin ¢ duhur
dhe eficient t& biznesit t& Shoqérisé; ose

(2) né rastin kur kalimi ose miratimi i propozimit kérkohet pér t’i mundé&suar
Shogqérisé ushtrimin e biznesit né ményré té pérshtatshme dhe efikase me qéllim
zhvillimin dhe komercializimin e Projektit.

(1) Mitigimi i Veprimeve né rast Bllokimi. Kur ndodh njé Bllokim dhe pér sa koh&
mbetet i pazgjidhur, secili Aksionar do t& ndérmarri veprimet e nevojshme pér té:

(1) mos kryer veprime apo marré vendime lidhur me ¢éshtjet né fjalé;

(2) minimizuar pasojat negative t& Bllokimit pér Shoqéring dhe pér t& siguruar se,
geverisja korporative ¢ Shoqérisé, nuk cenohet thelbé&sisht nga Bllokimi; dhe

(3) siguruar se biznesi, asetet dhe pérgjegjésité e Shoqérisé do t& menazhohen né
pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém dhe Marréveshjen Kuadér, dhe
njékohésisht duke maksimizuar fitimin e Shoqérisé.

KREU V.
KESHILLI MBIKEQYRES

Neni 5.01 Anétarésia dhe autoriteti i Késhillit Mbikéqyrés

(a) Numri i anétaréve. N& pérputhje me Nenin 166 dhe vijues t& Ligjit pér Shoqérité
Tregtare, menazhimi i Biznesit, pasurisé dhe punéve t& Shoqérisé, do t& mbik&qyret nga Késhilli
Mbik&qyrés i Shoqérisé, 1 pérbéré nga pesé (5) anétaré (“Anétarét”), njéri prej t& ciléve shérben
si Kryetari 1 Ké&shillit (“Kryetari”).

(b) Autoriteti. Anétarét do t& kené autoritetin e pérgjithshém t& mbikéqyrin dhe
menazhojné ose t& kryejné menazhimin e Shoqérisé, brenda objektit t& Biznesit t& pércaktuar né
Neni 2.04 (Qéllimi/Funksionimi i Biznesit) t& kétij Statuti.



Neni 5.02 Emérimi i Anétaréve té Késhillit Mbikéqyrés

(a) Anétarésia e pércaktuar. Mbledhja e Asamblesé do t& keté t& drejté t& emérojé

Anétarét, tre (3) prej té ciléve do té caktohen me propozimin e Eagle Hills-it dhe dy (2) do t&
caktohen me propozimin ¢ ASDC-sé.

(b) Kryesimi i pércaktuar. Kryetari i Késhillit Mbikéqyrés do t& emérohet me propozimin

e Eagle Hills-it. Z&vendéskryetari do t& emérohet me propozimin e ASDC-sé.

(¢) Sigurimi i zgjedhjes s& personave t& pércaktuar. Secili Aksionar bie dakord t8
ndérmarré t& gjitha veprimet e nevojshme pér zgjedhjen e personave t& pércaktuar sipas
parashikimive te Neni 5.02 (Emérimi i Anétaréve té Késhillit Mbikéqyrés).

(d) Kohézgjatja. Secili Anétar do t& pérzgjidhet pér njé kohézgjatje prej 3 (tre) vitesh me
t& drejté rizgjedhje. Secili Anétar do t& shérbejé deri né momentin e doréheqjes ose largimit nga
detyra né pérputhje me parashikimet e kétij Statuti.

(e) Pérbérja fillestare. Anétarét e eméruar dhe Kryetari i Késhillit Mbik&qyrés do té

renditen te Shtojca 5.01.  Pérbérja e Késhillit Mbikéqyrés), ku pércaktohen dhe Anétarét e
propozuar nga ASDC-ja dhe Eagle Hills-i.

(f) Shpérblimi. Ané&taréve t& Késhillit Mbik&qyrés mund t’u jepet shpérblim. Nése
vendoset sa mé sipér, shpérblimi do t& jepet nga Mbledhja ¢ Asamblesé, né€ pérputhje me
shumicén e votimit sipas Neni 4.05 (Vendimmarrja né pérgjithési) t& kétij Statuti.

Neni 5.03 Largimi i Anétaréve

(a) Largimi me Vullnet. Anétari mund t& largohet menj&heré dhe kurdoheré pér ¢farédo
arsyeje.

(b) Zévendésimi. Né&se njé Aksionar déshiron t& largojé ose zévendésoj& njé Anétar t&
Ké&shillit Mbik&qyrés t& propozuar prej tij, atéheré Aksionari voton pér largimin e ké&tij Ané&tari
dhe zgjedhjen e Anétarit t& ri t& kandiduar nga ky Aksionar, pavarésisht nése largimi ose
z&vendésimi ka apo nuk ka shkak.

Neni 5.04 Doréheqja dhe shkagqe té tjera

(a) Dorghegja me Njoftim me Shkrim. Anétari i Késhillit mund ta japé doréhegjen
kurdoheré, pérmes njé njoftimi me shkrim drejtuar Aksionarit dhe Shoqérisé. Pérvegse kur
pércaktohet ndryshe né kété njoftim apo pélqim, doréheqja hyn né fuqi pas marrjes s& njoftimit
nga Aksionari qé e ka caktuar Anétarin.

(b) Pozicioni i liré. Nése ka njé pozicion t& liré n€ Késhillin Mbikéqyrés pér ¢farédo
arsyeje pérveg largimit (vdekja, doréheqja e nj€ anétari t& Ké&shillit Mbik&qyrés etj.), Aksionerét



do t& votojné né favor t& kandidatit t& Aksionarit & e ka kandiduar pér heré t& paré anétarin e
pozicionit t& liré.

Neni 5.05 Thirrja e Mbledhjes sé Késhillit Mbikéqyrés

(a) Thirrja e Mbledhjes. Mbledhjet e Késhillit Mbik&qyrés thirren nga Kryetari 1 Ké&shillit
Mbikéqyrés kurdoheré qé gjykohet e nevojshme pér géllimet e veprimtarisé s& Shoqérisé, por jo

mé pak se dy heré né vit, me nismé té tij ose me kérkesé t& Anétaréve. Nése Kryetari i Késhillit
Mbikéqyrés nuk e pérmbush kété kérkesé brenda tridhjeté (30) ditésh kalendarike nga kérkesa,
¢do Anétar i Késhillit Mbik&qyrés ka t& drejté ta thérrasé drejtpérdrejt Késhillin Mbik&qyrés.

(b) Afatet e Njoftimit. K&shilli Mbik&qyrés do té& thirret pér tu mbledhur duke dhéné njé
njoftim paraprak prej t& paktén teté (8) ditésh kalendarike me posté, faks, email ose telefon, por

pér secilin rast nevojitet konfirmim. Njoftimet me email ose telefon do t& ndigen nga njoftimet
me faks ose posté. N& rast urgjence, periudha e njoftimit mund t& shkurtohet, me kusht & t&
gjithé anétarét e Késhillit Mbik&qyrés t€ jené njoftuar né ményré t& vlefshme.

(¢) Koha, Vendi, Rendi i Dités. Koha, vendi dhe rendi i dités do t& caktohen nga Kryetari
1 Ké&shillit Mbik&qyrés, por nése mbledhja &shté thirrur nga njé Anétar sipas paragrafit (a) mé

lart, vendi dhe rendi i dités do t& caktohen nga Anétari & e thérret mbledhjen. N& rast urgjence,
vendi i mbledhjes do té& jeté selia e regjistruar e Shoqgérisé.

Neni 5.06 Kuorumi dhe Votimi

(a) Kuorumi pér Mbledhjet ¢ Ké&shillit Mbik&qyrés. Kuorumi pér vendimmarrje nga
Késhilli Mbik&qyrés do t& jeté tre (3) anétaré t& Késhillit Mbik&qyrés, t& cilét duhet t& jené t&
pranishém personalisht, prej t& ciléve t& paktén njé (1) anétar 1 K&shillit Mbik&qyrés, duhet t&

jeté andtar 1 emé&ruar me propozim t& Eagle Hills-it dhe t& paktén njé (1) anétar 1 Ké&shillit
Mbiké&qyrés, duhet t& jeté anétar i em&ruar me propozim t& ASDC-s&. Nése nuk arrihet kuorumi,
mbledhja do t& shtyhet me njé javé dhe mbledhja e ardhshme do t& jeté e vlefshme nése do t&
marri pjesé€ secili prej tre anstaréve t& Késhillit Mbik&qyrés.

(b) Abstenimi. Abstenimi dhe votat e kushtézuara nuk do t& merren né konsideraté. T&
gjithé anétarét e Késhillit Mbik&qyrés do t& kené nga njé voté secili. As Kryetari dhe as
Z&vendéskryetari i Ké&shillit Mbikéqyrés nuk do t& kené t& drejté vote.

(¢) Autorizim. Secili Anétar 1 Ké&shillit Mbik&qyrés mund t’1 japé nj& Anétari tjetér t&
Ké&shillit Mbik&qyrés autorizim me shkrim pér pérfagésim né lidhje me ¢do mbledhje t& vecants
t& Késhillit Mbik&qyrés. Autorizimi pér t& votuar do t& jepet me shkrim pér njé mbledhje,
pérfshiré edhe mbledhjet e ri-thirrura me t& njé&jtin rend dite.



Neni 5.07 Vendimmarrja e Késhillit Mbikéqyrés

(a) Shumica e Votave. Ké&shilli Mbikéqyrés do t& marri vendime t& viefshme nép&rmjet

votés sé shumicés sé& Anétaréve.

(b) Céshtjet e Rezervuara pér Késhillin Mbik&qvrés. Ké&shilli Mbik&qyrés vendos pér
ké&to ¢éshtje:

(1) Emé&rimin dhe shkarkimin e Drejtorit dhe Z&vendé&sdrejtorit dhe caktimin e
shpérblimit pér punén e tij/saj, si dhe parimet e pércaktimit t& shpérblimit t&
tij/saj;

(2) Mbikéqyrjen e punés s& Drejtorit dhe Z&vend&sdrejtorit dhe miratimin e
raporteve t& drejtorit;

(3) Kryerjen e mbikéqyrjeve t& brendshme mbi veprimtaring e Shoqérisé;
(4) Kryerjen e mbikéqyrjes mbi ligjshméring e veprimtarisé sé Shoqérisé;

(5) Propozimin e politikave t& kontabilitetit né Mbledhjen e Asamblesé dhe
pércaktimin e riskut t& politikave t& menazhimit;

(6) Dhénien e urdhrave pér audituesit qé t& hetojné raportet financiare t& Shoqérisé
né baza vjetore;

(7) Propozimin né Mbledhjen e Asamblesé pér pérzgjedhjen e audituesit dhe pér
rimbursimin e shpérblimin e tij;

(8) Vendime pér transaksione me Personat e Lidhur brenda parashikimeve te Neni
13.02 (Transaksione me Personat e Lidhur);,

(9) Miratimin e propozimit t& Drejtorit lidhur me shpérndarjen e fitimit dhe
pagesave té tjera t& Aksioneréve;

(10) Dhénien e rekomandimeve dhe opinioneve paraprake, lidhur me ¢éshtje q&
mund t& miratohen né Mbledhjen e Asamblesé vetém me voté& unanime dhe pér
ké&te g&llim, rekomandimet dhe/ose opinionet pérkatése, do t& konsiderohen si t&
miratuara nga Ké&shilli Mbikqyrés, me kusht q& kéto rekomandime dhe/ose
opinione, t& miratohen nga t& paktén njé anétar 1 Ké&shillit Mbik&qyrés i miratuar
nga ASDC-ja dhe t& paktén njé anétar i K&shillit Mbik&qyrés 1 eméruar nga
Eagle Hills-i.

(¢) Shpenzimet e Miratuara. Cdo shpenzim qé identifikohet né ményré specifike dhe
miratohet né buxhet, nuk kérkon miratim mé vete ose t& pavarur t& Késhillit Mbik&qyrés dhe
drejtuesit e Shogérisé mund ti b&jné kéto shpenzime pér Shoqériné.



(d) Céshtje Shtesé. Krahas ¢éshtjeve t& pércaktuara né paragrafin (b) mé lart, Késhilli
Mbikéqyrés jep pélgimin pér vendimet lidhur me t& gjitha ¢&shtjet qé nuk jané rezervuar pér
vendimarrje né Mbledhjen e Asamblesé.

Neni 5.08 Procesverbali i Mbledhjes

(a) Pérmbajtja e Procesverbaleve. Kryetari sigurohet q& pér ¢do Mbledhje t& Késhillit

Mbiké&qyrés t& mbahet procesverbal. Procesverbali duhet t& pérmbajé rendin e dités, anétarét e
pranishém, ¢éshtjet e diskutuara dhe argumentet ¢ shkémbyera midis Anétaréve gjaté mbledhjes,
mendimet e kundérta t& Anétaréve t& Késhillit Mbikéqyrés dhe rezultatin e votimit. Ky
procesverbal duhet t& nénshkruhet nga Kryetari i Ké&shillit Mbik&éqyrés dhe do t’i vihet né
dispozicion t& gjithé anétaréve brenda njé afati t& arsyeshém, me posté, faks ose email, pas
mbledhjes sé Késhillit Mbikéqyrés.

(b) Gjuha e Procesverbalit. Procesverbalet e mbledhjeve t& Késhillit Mbikéqyrés do té
hartohen zyrtarisht né dy gjuhé: shqip dhe anglisht. N& rast mospérputhjeje ndérmjet versionit né

shqip dhe anglisht, mbizotéron versioni né gjuhén angleze.
Neni 5.09 Mbledhjet Telefonike

(a) Zhvillimi i Mbledhjeve. Mbledhjet ¢ Késhillit Mbik&qyrés dhe Mbledhjet e
Komiteteve mund t& zhvillohen népérmjet tele-konferencave, video-platformave ose ményrave té
ngjashme t& komunikimit, pér sa kohé qé t& gjith€ personat q&€ marrin pjesé né k&té mbledhje
mund ta dégjojné njéri-tjetrin. Pjesémarrja né njé Mbledhje K&shilli ose Komiteti & zhvillohet
népérmjet tele-konferencés, video-platformés ose ményrave t& ngjashme t& komunikimit né
pérputhje me fjaling pararendése, do t& konsiderohet si prani fizike e Anétarit né até mbledhje.
Kérkesat pér kuorum té Neni 5.06 (Kuorumi dhe Votimi) do t& zbatohen pérkatésisht.

(b) Vendimet e Miratuara. T¢ gjitha vendimet e Ké&shillit Mbikéqyrés mund t& miratohen
me shkrim (pérfshiré me faks dhe email) ose népérmjet tele-konferencés, video-platformés apo

ményrave t& ngjashme t& komunikimit, me kusht q& asnjé Anétar i K&shillit Mbik&qyrés t& mos
ket& kundé&rshtim me shkrim pérpara se t& miratohet vendimi dhe me kusht qé kéto vendime t&
miratuara népérmjet tele-konferencés, video-platformés apo ményrave t&é ngjashme t&
komunikimit, t& konfirmohen nga ¢do anétar i Késhillit Mbikéqyrés pa vonesa té paarsyeshme,
me ané té njé letre, faksi apo email-i vijues t& Kryetarit t& Késhillit Mbikéqyrés. Konfirmimet me
faks ose email do t& ndigen edhe nga konfirmimet me posté. Parashikimet pér shumicén e
kérkuar pér miratimin e vendimit te Neni 5.07 (Vendimmarrja e Késhillit Mbikéqyrés) do t&
zbatohen pérkatésisht.

(¢) Rezultatet e Votimit. Votimi do t& koordinohet nga Kryetari i Ké&shillit Mbik&qyrés

(ose mbajtési i procesverbalit né emér t& tij), i cili do tua paraqesi Anétaréve rezultatet e votimit
pa vonesa t& paarsyeshme.



Neni 5.10 Rregullat Procedurale

Ké&shilli Mbik&qyrés do t& miratojé rregullat e procedurés pér veprimtaring e vet. Cdo
amendim i rregullave t& procedurés sé Késhillit Mbik&qyrés do t& kérkojé miratimin e Ké&shillit
Mbiké&qyrés.

Neni 5.11 Komitetet
(a) Késhilli Mbik&qyrés mund t& krijojé edhe Komitete pér detyra t& veganta ose t&
pérhershme, t& cilat kryejné funksione késhilluese ose pérgatitore (“Komitetet”). Ekzistenca e

Komiteteve nuk e redukton autoritetin e Késhillit Mbik&qyrés, 1 cili mbetet organi pérgjegjés pér
marrjen e vendimeve qé jané brenda kompetencave té tij.

(b) Pérvegse kur pércaktohet ndryshe, rregullat e zbatueshme pér t& gjithé Késhillin
Mbikéqyrés, pér aq sa jané té aplikueshme, do t& gjejné zbatim me analogji pér t& gjitha
Komitetet ¢ K&shillit Mbik&qyrés.

KREU VL
DREJTORI DHE PUNONJES TE TJERE KYC

Neni 6.01 Emérimi

(a) Drejtori dhe Z&vendésdrejtori. Shoqéria do té keté njé Drejtor dhe njé

Z&vendésdrejtor. Drejtori do t& menazhojé veprimtarité ditore t& Shoqérisé. Drejtori do t&
ndihmohet nga Z&vend&sdrejtori, sipas kérkesés sé& Drejtorit. Drejtori do t& emérohet nga Késhilli
Mbikéqyrés me propozim t& Eagle Hills-it dhe Z&vendésdrejtori do t& emérohet nga Késhilli
Mbikéqyrés me propozim t& ASDC-sé. Aksionerét do té sigurojné qé anétarét e tyre pérkatés t&
Ké&shillit Mbik&qyrés t& votojné né Késhillin Mbik&qyrés pér emérimin e Drejtorit dhe Zévendés
Drejtorit pérkaté&sisht t& eméruar nga Eagle Hills dhe ASDC.

(b) Kompetencat e Z&vendésdrejtorit. Z&vend&sdrejtori ka kompetencat e parashikuara

shprehimisht ose t& deleguara nga Drejtori né diskrecionin e tij.

(¢) T& Eméruarit Fillestaré dhe Afati. Drejtori dhe Z&vendésdrejtori emérohet pér njé afat

kohor t& rinovueshém prej 3 (tre)vjetésh. Drejtori dhe Z&vend&sdrejtori fillestar jané t& renditur
né Shtojcén 6.01 (Drejtori dhe Zévendésdrejtori Fillestar) t& kétij Statuti.

Neni 6.02 Zévendésimi dhe Largimi

(a) Largimi. Cdo punonjé&s i Shoqgérisé, pérfshiré edhe Drejtori, mund t& largohet nga
Késhilli Mbik&qyrés kurdoheré ose pa shkak, kurdo g€ gjykohet se u shérben interesave mé t&
larta t& Shoqérisé.



(b) Doréhegja. Drejtori mund t& japé doréheqjen duke e njoftuar Késhillin Mbik&qyrés
me shkrim. Pérvegse kur pércaktohet ndryshe né kété njoftim, doréheqja do t& hyjé né fuqi pas
marrjes s&€ njoftimit nga Késhilli Mbik&qyrés dhe pranimi i doréheqjes nuk &shté i nevojshém pér
ta béré até t& efektshém.

(¢) Zévendésimi i Pérkohshém. Deri kur Késhilli Mbik&qyrés t& caktojé zévendésin e

Drejtorit q& largohet ose jep doréheqjen sikurse parashikohet né Neni 6.01 (Emérimi) kétu,
Aksionari q& propozoi drejtorin, ka t& drejté t& emérojé anétarét e kétij Aksionari, pér t& ushtruar
pérkohésisht detyrat e drejtorit, deri né pun&simin e Drejtorit t& ri nga Shoqéria.

(d) Kandidimi i Drejtorit t&€ Ri/Z&vend&sdrejtorit. Nése Eagle Hills-i déshiron ta
z&vend&sojé Drejtorin, atéheré ASDC-ja u kérkon pérfagésuesve t& saj né Késhillin Mbik&éqyrés

qé t& votojné pér largimin e tij/saj dhe té kandidojné Drejtorin e Ri té kandiduar nga Eagle Hills-
1, pavarésisht nése largimi ose zévendésimi éshté me apo pa shkak. Nése ASDC-ja déshiron ta
z&vendésojé Zévendésdrejtorin, atéheré Eagle Hills-i u kérkon pérfagésuesve té saj né Késhillin
Mbikéqyrés qé t&é votojné pér largimin e tij/saj dhe t& kandidojné Z&vendésdrejtorin e ri t&
kandiduar nga ASDC-ja, pavarésisht nése largimi ose zévendésimi éshté me apo pa shkak.

(e) Pozicioni i liré. Né&se pozicioni i Drejtorit/Z&vendé&sdrejtorit mbetet i liré pér ¢farédo
arsyeje pérveg largimit (vdekja, doréheqja etj.), pérfagésuesit e ASDC-sé& dhe Eagle Hills-it
votojné né favor t& kandidatit t& Eagle Hills-it si Drejtor i Shoqérisé dhe né favor t& kandidatit t&
ASDC-sé si Z&évendésdrejtor.

Neni 6.03 Detyrat; Kompetencat e Drejtorit

(a) Pérfagésimi i Shogérisé. Shoqéria do t& pérfagésohet vetém nga Drejtori.

(b) Raportimi. Drejtori do t’i raportojé drejtpérdrejt Késhillit Mbikéqyrés dhe do t&
zbatojé t& gjithé urdhrat dhe vendimet e Ké&shillit Mbikéqyrés. Pérvegse kur kérkohet ndryshe
nga Késhilli Mbik&qyrés, Drejtori do t& marré pjesé né t& gjitha mbledhjet e Késhillit
Mbiké&qyrés.

(¢) Menazhimi i Punés. Drejtori do t& menazhojé ¢éshtjet ditore t& Biznesit s&¢ Shoqérisé

né pérputhje me ké&té Statut, Planet e Detajuara t& Biznesit, Buxhetin dhe politikat e procedurat e
pércaktuara nga Késhilli Mbik&qyrés. Pérvegse kur parashikohet ndryshe kétu, Drejtori
autorizohet t& ndérmarré veprime né emér t& dhe pér interes t&é shoqérisé né pérputhje me kété
Statut, Planet e Detajuara t& Punés, Buxhetin dhe politikat e procedurat e pércaktuara nga
Ké&shilli Mbik&qyrés.

(d) Ndarja e Informacionit me Aksionerét. Drejtori do t’1 jap& ¢do Aksionari t& gjithé

informacionin pérkatés rreth Biznesit, nése kérkohet né ményré t& arsyeshme nga Aksionari,
pérfshiré edhe informacionin pér transaksionet apo marrédhéniet me Personat e Lidhur dhe palét



e treta, pér ta siguruar né ményré té arsyeshme Aksionarin se, veprimet e Drejtorit do t& jené né
interesin mé t& miré t& Shoqérisé, dhe nuk e vendosin njérin Aksionar né disavantazh krahasuar
me tjetrin.

(e) Eksluziviteti né Marrédhéniet e Punés. Drejtori do ti pérkushtohet Biznesit dhe

¢&shtjeve t& Shoqérisé.

(f) Kufizimi i Kompetencave. Kompetencat e Drejtorit mund t& kufizohen nga Késhilli
Mbiké&qyrés, sipas diskrecionit t& kétij t& fundit.

KREU VIIL
KONTRIBUTET Ni KAPITAL

Neni 7.01 Kontributi Fillestar né Kapital

(a) Cdo Aksionar do té japé kontribut né Shogéri dhe ky kontribut do t& shénohet né krah
t& emrit t& tij te Shtojca 7.01- Kontribute fillesare né kapital - Pérqgindja e Kapitalit) né formén e
treguar. Vleratotale e dakordésuar e Kontributeve né Kapital Fillestar &shté 3 500 000 lekg,
ndaré né 10 000 (dhjeté mij&) aksione, secila me vleré nominale prej 350 leké . Cdo Aksionari i
caktohet numri i Aksioneve, t& drejtat ekonomike, t& votimit dhe t& dividendéve né %, sikurse
pércaktohet né krah t& emrit té tij te Shtojca_7.01.  Kontributet fillestare né kapital - Pérgindja
e Kapitalif). Cdo Aksionar do té japé kontributet e veta né Shoqéri njékohésisht me Aksionarin
tjetér.

Neni 7.02 Shlyerja e Kontributit Fillestar né Kapital

Cdo Aksionar do t& shlyejé pjesén e vet t& Kapitalin Fillestar n€ llogaring bankare t&
Shoqérisé dhe do t& ia dokumentojé kété veprim Aksionarit tjetér.

Neni 7.03 Kontributet Shtesé

(a) Kontributet Shtesé né Kapital i Eagle Hills-it. Krahas dhe mé vete nga ¢do kontribut
g€ mund t& vendosin Aksionerét t& japin, Eagle Hills-1 do t& japé ké&to kontribute shtesé né
kapital:

(1) Pérpara Datés s& Dhénies né Dorézim t& Faz&s 1, Zmadhimi i Kapitalit Fillestar,
Faza 1,

(2) brenda vitit t& paré nga Data e Dhénies né Dorézim t& Fazés 1, t& paktén njé
shumé shtesé parash t& barasvlershme me gjashté (6) miliong euro;



(3) nj& shumé shtesé q& s& bashku me shumat e dhéna kontribut sipas nénpikave (1)
dhe (2) mé lart, g& shkon deri né t& paktén dhjeté (10%) t& Kostove t& Projektit t&
Fazés 1 (sipas kalendarit t& miratuar nga Késhilli Mbik&qyrés),

(4) Pérpara Datés s& Dhénies né Dorézim t& Fazés 2, Zmadhimin e Kapitalit
Fillestar, Faza 2;

(5) brenda vitit té paré nga Data e Dhénies né Dorézim t& Fazés 2, t& paktén njé
shtesé shume parash t& barasvlershme me dymbédhjeté (12) milioné euro;

(6) nj& shumé shtes€ q&, s€ bashku me shumat e dhéna kontribut sipas nénpikave (4)
dhe (5) mé lart, g& shkon deri né t& paktén dhjeté (10%) t& Kostove t& Projektit t&
Faz&s 2 (sipas kalendarit t& miratuar nga Késhilli Mbik&qyrés);

t& gjitha pikat (1) deri né (6) mé lart, “Zotimi pér Kapital né té Holla”.

(b) Thirrjet pér kontribut me Kapital. Zotimi pér Kapital né t& Holla do t& ofrohet nga,

ose né emér t&, Eagle Hills-it, sipas thirrjeve pér kapital t& propozuara nga Ké&shilli Mbik&qyrés
dhe t& miratuara me vendime nga Mbledhja e Asamblesé né pérputhje me Planin e Detajuar t&
Biznesit (“Thirrje pér Kapital”). Eagle Hills-1 bie dakord se do t& kontribuojé kapitalin e
kérkuar brenda periudhés s& pércaktuar né paragrafin (a) dhe paragrafin (b) t& kétij Neni 7.03
(Kontributi Shtesé), né pérputhje me Planin e Detajuar t& Biznesit, periudhé & né asnjé rast nuk
do t& jeté mé e shkurtér sesa 30 (tridhjetd) Dité Pune nga miratimi i Thirrjes pér Kapital.

Neni 7.04 Kontributet né Natyré

Kontributi i Aksioneréve mund té pérb&het nga para ose pasuri (pasuri e luajtshme
ose e paluajtshme ose té drejta t& shprehura né para) (“Kontribut né natyré”). Né& rastin e
Kontributeve n& Natyré, nése kérkohet nga ligji, raporti do t& hartohet nga njé ose mé shumé
eksperté t& licensuar t& pavarur, & do t& emérohen nga gjykata kompetente, sipas Ligjit pér
Shoqérité Tregtare/

Neni 7.05 Nuk ka pjesémarrje té ASDC-sé

Aksionerét bien dakord se ASDC-sé nuk do t’i kérkohet t& marré pjesé né
thirrje/kontribute pér kapital shtesé pér asnjé lloj arsyeje.

Neni 7.06 Mbrojtja e ASDC-sé kundér reduktimit té
pérqindjes s€ pronésisé

(a) Nuk ka reduktim t& Pérqindjes s€ Kapitalit. Pavar&sisht ndonj& dispozite tjetér qé

mund t& bjeré né kundérshtim me sa vijon, interesi né pérqindje 1 ASDC-sé€ do té& jeté 1
pandryshueshém dhe té drejtat ekonomike, t& shpérndarjes sé fitimit, votimit ose t& drejtat e tjera



t& Aksionarit, sikurse pércaktohen né Neni 7.01 (Kontributet né Kapital Fillestar) do t& jené né
t& gjitha rastet 33 % (tridhjeté e tre pér qind), dhe nuk do t& reduktohen ose pakésohen nga asnjé
kontribut né pérqgindjen e kapitalit t& Shoqérisé, Kontribut né Natyré, emetimi i aksioneve t&
tjera, ndarja e aksioneve, bashkimeve me pérthithje, riorganizimeve, pranimeve t& Aksioneréve
t& rinj sipas termave t& kétij Statuti, ose ¢do arsyeje tjetér, pér sa koh& q& Shogéria (ose
pasardhésja e saj) ekziston dhe ASDC-ja (ose pasardhésja e saj sipas njé Transferimi t&
Pakufizuar) vijon t& jeté Aksionari i saj.

(b) Emetimi i Aksioneve Shtesé: N& rast se Shogéria emeton aksione me vlers t&

¢farédolloji, atéheré Shoqéria do t’ja rrisé numrin e aksioneve t&€ mbajtura nga ASDC-ja né
ményré té tillé q& pronésia proporcionale e ASDC-sé e aksioneve t& Shoqdrisé t& mos
zvogélohet.

KREU VIIL
SHPERNDARJA E DIVIDENDIEVE

Neni 8.01 Politika e Shpérndarjes

Palét bien dakord se Shoqéria do ta ushtrojé Biznesin duke ushtruar politikén e
shpérndarjes s¢ dividendéve si parim drejtues, sipas parashikimeve t& kétij Neni. Koha e
shpérndarjes dhe shuma e dividendit q& do t’u shpérndahet Aksioneréve do t& vendoset duke
marré né konsideraté Biznesin, Buxhetin dhe performancén financiare t& Shoqérisé sipas
dispozitave te Neni 4.06 (a) (Pélgimi i nevojshém pér Vendimet e Rendésishme) t& Statutit.

Neni 8.02 Rimbursimi i Kostove té Pastrimit té Territorit

té Shoqérisé

Pavarésisht parashikimeve te Neni 8.01 (Politika e Shpérndarjes), nése Shoqéria ka
paguar pér Lirimin Fizik dhe/ose Pastrimin Mjedisor t& Kantierit né Fazén 1 ose Kantierit né
Fazén 2, duke pérdorur kontributet né para t&¢ Eagle Hills-it ndaj Shoqérisé, Qeveria e
Shqipérisé/ASDC-ja bie dakord se shuma e dokumentuar si¢ duhet e kostove t& lirimit ose
pastrimit né& fjalé (n€ vijim “Kostot e Pastrimit té Territorit t&€ Shoqérisé”), do t& mbahet nga
dividendi g& duhet t’i shp&mdahet ASDC-sé& né pérputhje me Neni 8.01 (Politikat e
Shpérndarjes) mé lart. Palét bien dakord se n& ké&té rrethané, ASDC-ja nuk do t& marré asnjé
dividend, deri sa ose (1) pérve¢ dividendit t& Eagle Hills-it, Shoqéria t& keté shpérndaré tek Eagle
Hills-i dividendin e mbajtur nga ASDC-ja, derisa Eagle Hills-i t& marré njé shumé dividendi neto
shtesé t& barasvlershme me Kostot ¢ Pastrimit t& Territorit t& Shoqérisé, ose (ii) nése Eagle Hills-
i nuk zgjedh t& marré dividend, shuma e mbajtur e dividendit &shté e barasvlershme me Kostot e
Pastrimit t& Territorit t& Shoqérisé, dhe vetém at&heré, parashikimet né Neni 8.01 marrin efekt t&
ploté dhe ASDC-ja vijon marrjen e rregullt t& dividendit pérkatés. Nése Kostot e Pastrimit t&
Territorit t&€ Shoqérisé do t& mbulohen nga burime financimi t& tjera pérveg kontributeve né para
t¢ Eagle Hills-it, atéheré zbatohen t& njé&jtat parashikime t& kétij Neni, por shuma e dividendit q&



do t& mbahet, do t& jeté deri né pérqindjen e Kostove t& Pastrimit t& Territorit t& Shoqérisé né
proporcion me pérqindjen e pronésisé t& Eagle Hills-1 né Shogéri.

Neni 8.03 Rendii Pagesave

N& varési t& dhe né pérputhje me Neni 8.01 dhe Neni 8.02 (Rimbursimi i Kostove té
Pastrimit i€ Territorit té Shoqgérisé) Neni 8.01 radha e shlyerjes s& huave dhe politika e
shpérndarjes s& Shoqéris€ pas shlyerjes s& borxheve dhe detyrimeve kundrejt paléve t& treta
(pérvegse né lidhje me Shérbimet), né varési t& marréveshjeve dhe detyrimeve ndaj bankave
financuese q8 mundésojné financim pér Shoqéring, do t& jets si vijon:

(1) shlyerja e késteve pérkatése t& huas(ve) t& Aksioneréve dhe financimeve té tjera
joaksionare t& ngjashme, bashkérisht me interesat e ngarkuara proporcionalisht
ndaj shumés sé& papaguar té huave aksionare dhe financimeve té tjera joaksionare
té ngjashme;

(2) shlyerja e késteve pérkatése t& huave t& marra nga bankat palé e treté ose
institucione t& tjera financiare; dhe

(3) pas pérmbushjes s& pikave t& mésipérme dhe né varési t& vendimeve t&
Mbledhjes s&¢ Asamblesé, n€ diskrecionin e vet t& ploté, pér shpérndarjen e
fondeve né tepricé ose pjesé t& tyre, fondet e mbetura ligjérisht t& disponueshme
pér t’u shpérndaré nga Shoqéria do t& shp&mdahen si dividendé ndaj
Aksioneréve, né proporcion me pérqindjen e pronésisé q€ kané né kapitalin e
Shogérisé.

KREU IX.
BUXHETI; KONTABILITETI; CESHTJET TATIMORE

Neni 9.01 Buxheti

(a) Miratimi i Buxhetit. Jo mé& voné se 60 (gjashtédhjet&) dité pérpara ¢do Viti Fiskal,
Drejtori do t’i paraqesé Késhillit Mbikéqyrés, Buxhetin e propozuar pér Vitin e Ardhshém
Fiskal, i cili do t& jeté né formé dhe né pérmbajtje si¢ éshté pércaktuar nga Késhilli Mbikéqyrés.
Sa mé paré té jeté e mundur, por né ¢do rast pérpara fillimit t& Vitit Fiskal pérkatés, Drejtori do
t’1 paragesé Késhillit Mbikéqyrés Buxhetin e propozuar pér ¢do muaj kalendarik t& Vitit Fiskal
pérkatés. Buxhet i propozuar do t’i nénshtrohet rishikimit dhe miratimit t& Késhillit Mbik&qyrés
né& pérputhje me parashikimet te Neni 5.07 (Vendimmarrja e Késhillit Mbikéqyrés) t& kétij
Statuti. N& vazhdim t& sa mé sipér, Buxheti i miratuar nga Ké&shilli Mbik&qyrés do t’1 nénshtrohet
rishikimit dhe miratimit nga Mbledhja e Asamblesé n& pérputhje me parashikimet te Neni 4.06
(Vendimet e Rendésishme).




(b) Informacione t& Tjera Financiare. Drejtori do t’i dorézojé Késhillit Mbik&qyrés

raporte (financiare ose t& tjera) dhe buxhetet sipas kérkesave s& Késhillit Mbik&qyrés.
Neni 9.02 Raportet Periodike

(a) Raportet financiare periodike. Shoqéria do té pérgatisé dhe do t’u japé anétaréve t&

Ké&shillit Mbikéqyrés, sa mé shpejt t& jeté e mundur dhe né formén dhe pérmbajtjen e pércaktuar
nga Ké&shilli Mbik&qyrés, llogarité tremujore t& paaudituara t& menazhimit t& Shoqérisé, brenda
dyzet e pesé (45) ditésh pas pérfundimit t& ¢do tremujori. Cdo raport tremujor duhet t& pérfshijé
edhe parashikimet e buxhetit pér humbjet dhe fitimet dhe pasqyrén financiare t& Shoqérisé.

(b) Raportet Shtesé. Shoqéria do t’i paragesé kéto raporte si dhe ¢do raport tjetér shtesé
kur ato kérkohen né ményré t& arsyeshme dhe kur kérkohen pér t& gené né pérputhje me
praktikat e raportimit financiar t& secilit Aksionar, duke marré parasysh ngarkesén e punés sé
stafit t& Shoqérisé.

(¢) Bashképunimi midis Aksioneréve. Aksionerét bien dakord t& bashképunojné

plotésisht dhe t’i japin njéri-tjetrit, sipas kérkesés, t& gjithé informacionin e nevojshém financiar
dhe analizén pérkatése t& ¢do llogarie pér interesat e tyre pérkatése n€ Shoqéri.

Neni 9.03 Librat dhe Regjistrat, Pérputhshméria

(a) Pérpjekjet e Aksioneréve. Aksionerét zotohen se do t& b&jné t& gjitha pérpjekjet e tyre

t& arsyeshme, pér t’u siguruar se Shogéria do t& mbaj& libra t& rregullt t& shitjeve/blerjeve dhe do
18 regjistroj& me vértetési dhe plotési t& gjitha t& dhénat e marréveshjeve dhe transaksioneve t&
dhe né lidhje me Biznesin; dhe

(b) Librat dhe Regjistrat ¢ Shogérisé. Shoqgéria do t& mbajé libra dhe regjistra t& rregullt

né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém per Biznesin e Shoqérisé, libra dhe regjistra t& cilét
do t& mbahen né ¢do rast né seling e regjistruar t& Shoqérisé. Pa u kufizuar me sa mé lart,
Shogqéria mban né seling e vet té regjistruar, dokumentet ¢ méposhtme:

(1) listén aktuale t& emrave t& ploté dhe t& adresés s& vendbanimit/postés elektronike
t& Aksioneréve dhe Anétaréve;

(2) kopjen e Statutit dhe t& gjitha ndryshimeve té tij;

(3) kopjet e deklaratave tatimore t& Shoqérisé dhe raporteve, nése ka, pér tre (3)
Vitet Fiskale mé té fundit;

(4) kopjet e pasqyrave financiare, nése ka, t& Shoqérisé pér pesé (5) Vitet Fiskale mé
té fundit; dhe



(5) dokumente t& tjera lidhur me Biznesin e Shoqgérisé, sikurse mund t& kérkohet né
ményré t& arsyeshme heré pas here nga vendimet e Mbledhjes sé Asamblesé ose
Ké&shilli Mbiké&qyrés;

(c) Pérputhshméria. Shogéria bén pérpjekjet mé t& mira pér t& mbajtur né fuqi t& ploté t&
gjitha miratimet, p&lqimet dhe licensat e nevojshme pér realizimin e Biznesit.

Neni 9.04 Audituesit e Shoqérisé

(a) Pérzgjedhja e Audituesve. Aksionerét bien dakord t& emérojné auditues financiaré

ndérkombétaré t& mirénjohur me g&€llim g€ ta ndihmojné Shoqéring t’i mba;jé librat e shitjes dhe
regjistrat né pérputhje me Legjislacionin e Zbatuesh&m, si dhe t& b&jné auditet e pasqyrave t&
Shoqérisé né fund t& Vitit Fiskal. Pérvegse kur dakordésohet ndryshe nga Aksionerét, audituesi
ndérkombétar do t& pérzgjidhet nga njé prej zyrave shqiptare t& firmave Big4 t& auditimit si (1)
KPMG, (ii) PricewaterhouseCoopers, (iii) Deloitte, (iv) Erst & Young. Ké&shilli Mbik&qyrés do
t’i rekomandojé Mbledhjes s& Asamblesé s& Shoqérisé t& miratojé njé prej katér firmave t&
lartpérmendura t& auditimit, pér t& kryer auditimet financiare.

(b) Audituesi Fillestar. Aksionerét bien dakord se, audituesi i paré ligjor 1 shoqérisé, do
1€ jeté [@], me NUIS [e].

(c) Afati. Audituesi ligjor do t& emé&rohet pér njé afat kohor prej njé viti. Afati kohor do
t& zgjasé pér njé Vit t& ploté Fiskal, me kusht q& pér audituesin e paré t& eméruar sipas paragrafit
(b) mé lart, afati t& fillojé nga Data e Themelimit, deri mé& 31 dhjetor 2023.

Neni 9.05 Té Drejtat e Auditimit dhe Inspektimit té
ASDC-sé

(a) Té& drejtat e ASDC-s&. ASDC-ja, pa ndérhyré né ményré t& papérshtatshme tek

aktivitetet e Shogérisé, mundet q& me shpenzimet e veta té:

(1) diskutoj& n& kohé t& arsyeshme ¢éshtjet, financat dhe llogarité e Shoqérisé me
Drejtorin ¢ Shoqgérisé;

(2) né kohé t& arsyeshme dhe me njoftim t& arsyeshém paraprak, inspekton dhe
mban kopje t& t& gjithé librave té shitjes, regjistrave, llogarive, urdhrave,
faturave, kontratave, vendimeve t& brendshme dhe dokumenteve té tjera lidhur
me punén dhe ¢éshtjet e Shoqérisé, ose né pérputhje me kufizimet e arsyeshme t&
konfidencialitetit, t& pranueshme né ményré t& arsyeshme nga Shoqéria, 1
inspekton ké&to dokumente dhe 1 bén kopjet népérmjet njé prej pérfagésuesve ose
késhilltaréve profesionisté; dhe



(b) Zotimet ¢ Eagle Hills-it. Eagle Hills-1 zotohet se, drejtuesit dhe/ose punonjésit e tij, si

dhe drejtuesit dhe/ose punonjésit e Shoqérisé, do t” u véné né dispozicion pérfagésuesve ose
ké&shilltaréve profesionisté t& eméruar nga ASDC-ja t& gjithé informacionin e kérkuar prej tyre,
pér sa kohé gé& lidhet me aktivitetet e Shoqérisé.

KREU X.
TRANSFERIMI I AKSIONEVE

Neni 10.01 Kufizimet e Pérgjithshme té Transferimeve

Pérvegse kur parashikohet né k&té Neni 10.01 (Kufizimet e Pergjithshme té
Transferimeve) asnjé Aksionar nuk i shet, transferon, cakton, ngarkon me Barré ose tjetérson
drejtpérdrejt ose térthorazi aksionet e veta né Shoqéri, ose pjesé t& tyre, qofté pér pagesé né para
apo né natyré, ose njé ndérthurje té t& dyjave, ose pa pagesé, apo nuk lidh marréveshje, opsione
apo ujdi tjetér lidhur me kété transferim, caktim, ngarkim apo tjetérsim té ploté ose t& pjesshém
t& aksioneve t& veta. Cdo transaksion i tillé pér géllimet e kétij Neni, do t& pérb&;jé
“Transferim”.

Neni 10.02 Kufizimet e Transferimit pér Eagle Hills-in

Eagle Hills-1 nuk mund t& Transferojé t& paktén 50.10% (pesédhjeté e 1/10 pér qind t&
aksioneve totale né Shoqéri (duke mbajtur késhtu shumicén e aksioneve t& Shoqérisé) pérvegse
kur ky Transferim miratohet paraprakisht nga ASDC-ja. Sipas Neni 10.06 (E drejta e
parablerjes sé Aksionarit Joshités né Transferimet e Kufizuara ), Eagle Hills-i mund t’i
transferojé aksionet e mbetura pas marrjes s& miratimit paraprak me shkrim nga Qeveria
Shqiptare dhe pasi pérfituesit ¢ Transferimit t& kené kaluar verifikimet e nevojshme t& sigurisé
nga Qeveria Shqiptare.

Neni 10.03 Transferimet e Pakushtézuara.

(a) Transferimet e Pakushtézuara. Aksionerét bien dakord se Transferimi nuk pérfshin

Transferimet e aksioneve q& béhen né favor té (i) Personave t& Lidhur t& Eagle Hills-it & jané
plotésisht né pronésiné ose Kontrollin e Pronaréve Pérfitues ose ndonjérit prej tyre, ose (i) njé
Personi gé& &shté plotésisht nén pronésiné dhe Kontrollin e Qeverisé Shqiptare, Transferime t&
cilat do té jené t& pakushtézuara dhe do t’i nénshtrohen vetém ratifikimit t& pakualifikuar dhe
respektimit nga pérfituesit ¢ Transferimit t& dispozitave t& Marréveshjes Kuadér si dhe té gjitha
detyrimeve n& ¢do marréveshje q& &shté nénshkruar nga Aksionerét (“Transferimet e
Pakushtézuara”).

(b) Mosmbaijtja e Pronésisé pas Transferimit s& Pakushtézuar. N&se pérfituesi i
Transferimit, sipas Transferimit s& Pakushtézuar, nuk &shté mé& né pronésiné dhe Kontrollin e



ploté t& ndonjé prej Pronaréve Pérfitues ose Qeverisé Shqiptare pér ¢farédolloj arsyeje, aksionet
e pérftuara i duhen ritransferuar menjéheré dhe plotésisht Aksionarit Shités sipas rastit.

(c) Pérgjegjésia e vazhdueshme e Aksionarit Shités. Aksionari Shités Eshté pérgjegjés

individualisht dhe bashkérisht si bashkédebitor pér t& gjitha detyrimet e pérfituesit t&
Transferimit s¢ Pakushtézuar. N& rastin e Transferimit s& Pakushtézuar, Garancia mbetet né fuqi
dhe mbulon detyrimet e pérfituesit t& Transferimit né t& nj&jtén shkalls q& ka mbuluar detyrimet
e Eagle Hills-it ose ASDC sipas rastit

Neni 10.04 Jo Transferime Paléve té Treta gjaté Bllokimit

Pavarésisht dispozitave t& tjera né kété Statut, asnjé Aksionar nuk mund t’i transferojé
aksionet gjaté Bllokimit, pérvegse kur Transferimi béhet né pérputhje me dispozitat e
parashikuara te Neni 4.08 (Mekanizmi i Zhbllokimit).

Neni 10.05 Procedura e Transferimit

(a) Njoftimi i Shitjeve. Aksionari Shités e lajméron me shkrim Aksionarin Jo-shités,

duke pércaktuar géllimin pér t& transferuar aksionet q& ka né Shoqéri (“Aksionet e Ofruara™).
Njoftimi (“Njoftimi i Shitjes) pércakton Aksionet e Ofruara, gmimin e Transferimit dhe kushtet
e tjera sipas sé& cilave Aksionet e Ofruara propozohen té transferohen, identitetin e Bleré&sit dhe
datén kur Transaksioni i Propozuar pritet t& pérfundojé(“Kushtet e Ofertés”).

(b) Kushtet e Transferimit. N& vartés t& parashikimeve t& béra te Neni 10.01 (Kufizimet
e Pérgjithshme té Transferimeve), Neni 10.02 (Kufizimet e Transferimit pér Fagle Hills-in),

Neni 10.03 (Transferimet e Pakushtézuara), Neni 10.04 (Jo Transferime pér Palé té Treta gjaté
Bllokimit) dhe Neni 10.06 (E drejta e Parablerjes sé Aksioneréve Jo-shités né Transferimet e
Kufizuara), nése Aksionari do t& b&jé njé transferim (“Aksionari Shités™) né favor t& njé personi
tjetér (“Blerési”) dhe transferimi propozuar Blerésit, “Transaksioni i Propozuar”), Transferimi
&shté 1 lejueshém nése:

(1) lidhet me t& gjitha ose me njé pjesé t& aksioneve t& Aksionarit Shités né Shoqéri,
me kusht q& Eagle Hills-1 t& mund t& transferojé vetém njé pjesé t& aksioneve qé
e tejkalojné shumén e aksioneve t& patransferueshme sipas Neni 10.01
(Kufizimet e Transferimit pér Eagle Hills-in);

(2) Blergsi merr plotésisht pozicionin pérkatés kontraktual né Projektin “Durrés
Yacht & Marina” (s& bashku me t& gjitha t& drejtat, detyrimet dhe pérgjegjésité)
t& Aksionarit Shités sipas Marréveshjes Kuadér dhe Marréveshjeve t&
Transaksioneve t& lidhura me Aksionarin Shités lidhur me Projektin;

(3) Njé garantues me gjendje financiare t& paktén t& barabarté me Dorézanésin jep
njé garanci pér Blerésin me objekt t& nj&jté me garancing e méparshme (né lidhje



me Garanciné e NSHMI ose Garancing e ASDC, sipas rastit), me kusht g& nése
pérfituesi i Transferimit ka gjendje financiare t& paktén t& barabarté me
Dorézanésin, nuk do t& kérkohet si garantues njé palg e treté, shitblerja do t&
kryhet né shk&mbim t& t& hollave dhe do t& miratohet nga Mbledhja e
Asamblesé;

(4) Nése Mbledhja e Asambles€ nuk e miraton Transaksionin e Propozuar do t&
caktohet me vendim njé Bleré&s alternativ, nése ka, i cili do t’1 blejé aksionet e
Aksionarit shités sipas termave dhe kushteve q& nuk jan& mé pak pérfituese se
ato t& parashtruara né Njoftimin e Shitjes, me kusht q& t& pérmbushen gjithmong
kushtet né pikat (1) — (3) t& ké&tij Neni. N& rast mosmarréveshjesh midis
Aksioneréve né lidhje me nése njé entitet ka “gjendje financiare t& paktén t&
barabart&”, njé€ prej katér firmave t& médha t& kontabilitetit (caktuar bashkérisht
nga Aksionerét dhe paguar nga Aksionari Shités) do t& konfirmojé nése entiteti
“ka gjendje financiare t& paktén t& barabarté me Dorézanésin” dhe ky konfirmim
do t& merret si prové pér gjendjen e tij financiare, sipas kuptimit t& k&saj pike.

Neni 10.06 E drejta e Parablerjes e Aksionarit Jo-Shités né
Transferimet e Kufizuara

(a) Pérgjigjja pér Njoftimin e Shitjes. Aksionari Jo-Shités, brenda njé periudhe prej
njézet (20) Ditésh Pune pas Njoftimit t& Shitjes, do t’1 dérgojé Aksionarit Shités njé njoftim me

shkrim, né t& cilin deklaron se déshiron t& blejé Aksionin e Ofruar sipas Kushteve t& Ofertés, ose
refuzon t& blejé Aksionin e Ofruar (“Pérgjigje”). Nése Aksionari Jo-Shités nuk dérgon Pérgjigje
brenda periudhés s&€ pércaktuar mé sipér, konsiderohet se Aksionari Jo-shités ka refuzuar ta blejé
Aksionin e Oftuar.

(b) Detyrimi pér Blerje/Shitje. Me marrjen ¢ Pérgjigjes né té cilén deklarohet se
Aksionari Jo-Shités déshiron t& blejé Aksionin e Oftruar sipas Kushteve t& Ofertés, Aksionari
Shités &shté 1 detyruar ta shesé né ményré t& pakushtézuar dhe Aksionari Jo-Shités &shté i

detyruar ta blejé né ményré t& pakushtézuar Aksionin e Ofruar sipas Kushteve t& Ofertés.

(¢) Mbyllja. Mbyllja e shitjes s& Aksionit t& Ofruar pér Aksionarin Jo-Shités do t& kryhet
sipas rendit t& méposhtém:

(1) Aksionari Jo-Shités publik do t& depozitoj& sigurimin e pérshtatshém t& pagesés
sipas Kushteve t& Ofertés, sipas rastit;

(2) Aksionerét do t& sigurohen q&, duke shmangur vonesa jo t& nevojshme, té gjitha
miratimet g&¢ mund t& kérkohen pér t& kryer blerjen e Aksionit t& Ofruar, do t&
merren nga Autoriteti i Konkurrencés dhe do t& jené pérfundimtare dhe jo t&



apelueshme. Shpenzimet pér procedurat e marrjes sé miratimit nga Autoriteti i
Konkurrences do t& mbulohen nga Aksionari Jo-Shités;

(3) Aksionari Jo-Shités dhe Aksionari Shités do t& nénshkruajné Aktin e
Transferimit lidhur me Aksionin e Ofruar dhe do t& vértetojné nénshkrimet e tyre
né ményré t& rregullt;

(4) Aksionari Shités do t& dorézojé té gjitha doréheqjet e parevokueshme me shkrim
& t& gjithé Anétaréve t& Késhillit Mbikéqyrés t& eméruar me propozim té
Aksionarit Shités, si dhe Drejtorit/Zévendés Drejtorit, duke konfirmuar se ata
nuk kané asnjé pretendim kundrejt Shoqérisé;

(5) Aksionari Shités do t& dorézojé t& gjitha miratimet ose dokumentet e tilla (nése
ka), sipas nevojés, pér t&¢ dhéné prova pér titullin e Aksionit t& Ofruar dhe
kapacitetin e Aksionarit Shités pér t& shitur dhe transferuar t& nj&jtin;

(6) subjekt i pérputhshmérisé nga ana e Aksionarit Shités me detyrimet e tij sipas
kétij Statuti, shuma e ploté e Kushteve t& Ofertés do ti paguhet Aksionarit Shités.

(d) Transferimi né rast t& mungesés s& Pérgjigjes. N& rast t& ndonjé Pérgjigjeje negative
nga Aksionari Jo-Shités, ose refuzimi t& heshtur nga Aksionari Jo-Shités pér t& bleré Aksionin e

Ofruar, Aksionari Shités mund ta pérfundojé Transaksionin e Propozuar né pérputhje me
Njoftimin e Shitjes brenda njézet (20) Ditéve Pune (nése nuk kérkohet miratimi nga Autoriteti 1
Konkurrencés pér Transaksionin e Propozuar), ose brenda pesé€ (5) muajve (nése kérkohet
miratimi i pérgendrimeve pér Transaksionin e Propozuar). Nése Transaksioni i Propozuar nuk ka
pérfunduar brenda periudhés s& pérecaktuar né kété Nen, ¢do pérpjekje e Aksionarit Shités pér t&
shitur aksionin e tij do t& konsiderohet Transferim i ri dhe i nénshtrohet procedurés s& pércaktuar
te Neni 10.05 (Procedurat e Transferimit).

(¢) Mospajtimi. N& rast se kushtet e pércaktuara né k&té Neni 10.06 nuk pérmbushen né
lidhje me njé Transferim, ky Transferim (“Transferim i Ndaluar”) nuk do t& keté efekt,
Shogéria nuk do ta njohi Transferimin e Ndaluar dhe Aksionerét nuk do t& ndérmarrin asnjé
veprim t& nevojshém pér ta shtuar aksionarin e ri né Regjistrin Tregtar q¢ mban Qendra
Kombétare e Biznesit dhe do t& vazhdojné t& menazhojné ¢éshtjet e Shogérisé, njésoj sikur
Transferimi 1 Ndaluar t& mos kishte ndodhur.

Neni 10.07 E drejta e bashkéshitjes né Transferimet e Kufizuara

(a) E drejta e bashké&shitjes. N& rast t& ndonjé Transferimi té kufizuar, Aksionari Jo-

Shités ka t& drejtén, por jo detyrimin, pér t& marré pjesé né Transferim, duke Transferuar



aksionet e tij né ményré proporcionale te Blerési, me t& njéjtat terma dhe kushte q& zbatohen pér
Aksionarin Shités (“E drejta e bashkéshitjes™).

(b) Detyrimi pér blerje. Nése Aksionari Jo-Shités zgjedh t& ushtrojé t& Drejtén e tij t&

Bashkéshitjes duke dérguar Njoftimin e Bashkéshitjes né Pérgjigje, Aksionari Shités mund t&
shes€¢ Aksionin e tij vetém me kushtin q& Bleré&si t& angazhohet t& blejé aksionet proporcionale t&
Aksionarit Jo-Shités né formén e njé oferte detyruese q& Blerési do t’ia dérgojé Aksionarit
Joshités brenda dhjeté (10) Ditésh Pune nga njoftimi 1 Aksionarit Shités pér Blerésin &
Aksionari Jo-Shités ka zgjedhur t& mos ushtrojé t&€ Drejtén e tij t& Bashkéshitjes (“E Drejta e
Bashkéshitjes). Nése Blerési nuk i bén Ofertén e Bashkéshitjes Aksionarit Jo-Shités, Aksionari
Shités ndalohet t’ia shesé aksionin e tij Blerésit.

(¢) E drejta pér té shitur aksione proporcionale. Né& rastin kur Aksionarit Jo-shités ka

zgjedhur né kohén e duhur pér t& pérfshiré aksionin e tij proporcional né njé shitje t& propozuar
né kéto kushte, Aksionari Jo-Shités gézon t& drejtén t& shesé njé numér Aksionesh né pronési té
Aksionarit Jo-Shités t& barabarté me numrin proporcional t& aksionee té tij né raport me numrit
total t& Aksioneve & do té& blichet nga pala ose palét e treta, sipas rastit, bazuar né pérqindjen e
kapitalit t& Aksionarit Jo-Shités né Shoqéri.

(d) Njoftimi i bashkéshitjes. Aksionari Joshités do t& njoftojé Aksionarin Shités me

shkrim pér zgjedhjen e tij pér t& ushtruar t& Drejtén e Bashkéshitjes (“Njoftimi i Bashkéshitjes™)
s& bashku me Pérgjigjen e dhéné n& pérputhje me Neni 10.06 (X drejta e Parablerjes e
Aksionarit Jo-Shités). N& rast se Aksionari Jo-Shités (i) e njofton Aksionarin Shités se nuk do t&
ushtrojé t& drejtén e Bashkéshitjes, ose (ii) nuk e njofton Aksionarin Shités pér zgjedhjen e tij
deri né pérfundimin e afatit pér Pérgjigje, E Drejta ¢ Bashké&shitjes shuhet.

(e) Angazhimi detyrues pér shitje. Njoftimi i Bashkéshitjes pérbén njé angazhim
detyrues pér Aksionarin Jo-shités pér t’ia shitur aksionin e tij né Shoqéri Blerésit njékohé&sisht
me shitjen dhe Transferimin nga Aksionari Shités dhe né t& njé&jtat terma dhe kushte.

Neni 10.08 Transferimet e Papajtueshme

Cdo Transferim 1 Aksioneve ose interesave té tjera né Shoqéri qé nuk do t& jeté né
pajtim me dispozitat e kétij Statuti do t&€ konsiderohet i pavlefshém.

KREU XI.
DALJA

Neni 11.01 Dispozitat e Shitblerjes

Aksionerét do t& zbatojné mutatis mutandis dispozitat n€ Kreun 18 (Dalja) dhe Kreun
19 (Ushtrimi i Opsioneve té Shitblerjes) t& Marréveshjes Kuadér.



Neni 11.02 Vlera e Drejté e Tregut té Aksioneve

Aksionerét do t& zbatojné mutatis mutandis dispozitat né Kreun 20.1 (Viera e Drejté e
Tregut) t& Marréveshjes Kuadér.

KREU XII.
KONFIDENCIALITETI

Neni 12.01 Informacioni konfidencial

Aksionerét do t& b&jné t& gjitha pérpjekjet e arsyeshme pér ta mbajtur informacionin
konfidencial dhe pér t& siguruar se Personat e Lidhur t& tyre pérkatés dhe oficerét, punonjésit,
agjentst dhe profesionistét e tyre pérkatés dhe késhilltarét e tjeré do t& mbajné konfidencial
¢do informacion (“Informacion Konfidencial™):

(1) lidhur me klientét, Biznesin, asetet ose ¢éshtjet e Shogérisé & mund t& kené ose
t& marrin népérmjet pronésisé sé njé interesi né Shoqéri; ose

(2) lidhur me klientét, bizneset, asetet ose ¢&shtjet e Aksioneréve té tjers apo té
ndonjé prej Personat e Lidhur t& tyre, & mund t& kené ose t& marrin népérmjet
nj& Aksionari népérmjet ushtrimit t& t& drejtave t& tyre apo zbatimit t&
detyrimeve t& tyre né pérputhje me kété akt.

Neni 12.02 Kufizimet

(a) Ndalohet publikimi pa miratimin paraprak. Asnjé Aksionar nuk mund t’i b&jé me dije
njé pale t& treté Informacione Konfidenciale, pa miratimin paraprak me shkrim t& Aksionarit
tjetér.

(b) Nxjerrja e lejuar e t& dhénave. Kufizimi i pércaktuar né paragrafin (a) mé sipér nuk

zbatohet pér:

(1) informacionin gé& &shté ose béhet i disponueshém pér publikun (pérvegse si
rezultat i shkeljes sé kétij KREU XII (Konfidencialiteti),

(2) informacionin g& zhvillohet n& ményré t& pavarur nga Aksionari pérkatés ose q&
merret nga palé té treta né masén & kérkohet me t& drejtén pér ta publikuar até;

(3) informacionin gé ishte ligjérisht né zotérim t& Aksionarit pérkatés pa ndonjé
kufizim pér publikimin, si¢ mund t& tregohet nga regjistrat me shkrim t&
Aksionarit ose evidencat e tjera t& arsyeshme;
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informacionin q&, pas publikimit sipas kétij KREU XII (Konfidencialiteti), vihet
né dispozicion t& Aksionarit pérkatés, sic mund t& tregohet nga regjistrat me
shkrim t& Aksionarit ose evidencat e tjera t& arsyeshme, nga njé burim & nuk
lidhet me ndonjé detyrim konfidencialiteti né lidhje me ké&té informacion;

prezantimin e Informacionit Konfidencial nga Aksionari te drejtuesit ose
punonjésit e tij, ose te Personat e Lidhur e tij, ose drejtorét dhe punonjésit e
ké&tyre Personat e Lidhur, & duhet t& ding se Informacioni Konfidencial pér
qéllime lidhur me ké&té Statut ose Marréveshjet e Transaksionit, me kushtin gg,
ata drejtues dhe punonjés t& jené subjekt i nj& detyrimi statutor ose kontraktual
q¢ &shté po aq strikt pér konfidencialitetin;

publikimin e informacionit né masén e kérkuar pér publikim me ligj (me kushtin
qé, pér shmangie t& dyshimit, ky ligj t& mos pérjashtojé detyrimet konfidenciale
nga publikimi i informacionit), rregullat e ¢do burse t& njohur ose gjykate sé
juridiksionit kompetent, autoriteti geveritar zyrtar ose rregullator, apo ndonjé
vendimi, urdhri apo kérkese detyruese t&é ndonjé autoriteti tjetér kompetent;

publikimin e informacionit pér ndonj& autoritet tatimor né masén e arsyeshme t&
kérkuar pér qéllime t& ¢&shtjeve tatimore t& Aksionarit pérkatés apo t& ndonjé
prej Ortakéve té tij;

prezantimin te késhilltarét profesionisté t& Aksionarit t& informacionit q&
kérkohet né ményré t& arsyeshme pér t’u publikuar pér géllime lidhur me Statutin
ose Marréveshjet e Transaksionit, me kushtin &, kéta késhilltaré profesionisté, t&
jené subjekt i njé detyrimi statutor ose kontraktual q& &shté po aq strikt pér
konfidencialitetin;

prezantimin te ndonjé sigurues sipas ose né lidhje me njé politiké sigurimi lidhur
me Biznesin, sipas rastit, me kushtin qé&, kéta persona, t& jené subjekt i njé
detyrimi nj&soj strikt pér konfidencialitetin statutor ose kontraktual;

(10) prezantimin e informacionit te ndonjé& banké& ose institucion financiar pér

qéllime t& ké&rkimit ose marrjes s€ financimit lidhur me Projektin, duke pérfshiré
¢do konsulent profesionist t& marré nga ajo banké apo institucion financiar pér
qéllime t& vler&simit t& Informacionit Konfidencial, me kushtin g8, kéta persona,
18 jené& subjekt 1 njé detyrimi njésoj strikt pér konfidencialitetin statutor ose
kontraktual;

(11) ¢do shpallje, ose garkore, apo informacion t& ofruar né pérputhje me kushtet e

Kreut 23 (Njoftimet Publike) t& Marréveshjes Kuadér;



(¢) Udhézimi i paléve t& treta. Secili Aksionar do t& informojé ¢do oficer, punonjés ose
agjent, apo profesionist ose késhilltar tjetér, duke e k&shilluar n& lidhje me ¢&shtje q& kané t&
b&jné me Statutin ose Marréveshjet e Transaksionit, ose t& cilit i ofron Informacion Konfidencial,
se ky informacion &shté konfidencial dhe i udhé&zon ata lidhur me:

(1) ¢do shpallje, ose qarkore, apo informacion t& ofruar né pérputhje me kushtet e
Kreut 23 (Njoftimet Publike) t& Marréveshjes Kuadér;

(2) mbajtjen konfidenciale t& informacionit; dhe

(3) mos bérjen publike te ndonjé palg e treté (pérveg personave t& ciléve u &shté béré
me dije, ose mund t’u béhet me dije né pérputhje me pércaktimet e kétij KREU
XII (Konfidencialiteti).

(d) Kohézgjatja e kufizimit. Me pushimin e s& génit Aksionar pér ¢farédo arsyeje,
Aksionari do t& jeté i lidhur me detyrimet q& burojné nga ky KREU XII (Konfidencialiteti) pér
njé periudhé prej tre (3) vitesh. Nése kérkohet nga Shoqéria, Aksionari &shté i detyruar t’i
dorézojé né kohé& Shoqérisé t& gjitha materialet q& pérmbajné Informacion Konfidencial t&
mbajtur prej tij ose ndonjé prej Personave t& Lidhur t& tij apo pale t& treté q& i ka marré kéto t&
dhéna nép&rmjet Aksionarit dhe nuk mban asnjé material té till€ (qofté n& format fizik apo
digjital) pérveg atyre t& kérkuara nga Legjislacioni i Zbatueshém.

KREU XIIIL
TE NDRYSHME

Neni 13.01 Deklaratat dhe Garancité

Secili Aksionar, deklaron dhe i garanton Aksionarit tjetér, q& nga data e kétij Statuti, si
mé poshté:

(a) Organizimi, Pozicioni dhe Fugia. Ky Aksionar &shté i organizuar né ményré té
rregullt, ekziston né ményré t& vlefshme dhe n& pozicion t& miré sipas Legjislacionit t&
Zbatueshém dhe ka fuqi dhe zoté&si t& ploté, si dhe zotéron franchise, licensa, leje, autorizime dhe
miratime t& nevojshme pér t’i mundésuar marrjen né pronési, marrjen me qira ose mbajtjen e
pasurive dhe aseteve té tij, duke pérfshiré Aksionet dhe kryerjen e biznesit té tij, si¢ éshté kryer
aktualisht.

(b) Autoriteti; Nénshkrimi dhe Zbatimi: Zbatueshméria. Ky Aksionar ka fuqi dhe zotési
& ploté pér nénshkrimin e ké&tij Statuti. Nénshkrimi dhe zbatimi nga ky Aksionar i kétij Statuti,
&sht& autorizuar né ményré t€ rregullt, nép&rmjet t& gjitha veprimeve t& nevojshme. Ky Aksionar

e ka nénshkruar dhe zbatuar kété Statut n& ményré té rregullt, dhe ky Statut pérbén detyrimin e tij
ligjor, t& vlefshém dhe detyrues, t& zbatueshém nda;j tij né pérputhje me kushtet e tij.



Neni 13.02 Transaksioni me Personat e Lidhur

(a) Transaksionet e Parimit t€ Tregut. Aksionerét kérkojné q& Shoqéria t& mos hyjé né

transaksione, marréveshje ose mirékuptime t&€ ndon;jé lloji me Ortakun e Aksionarit ose t& lidhur
me shoqériné Eagle Hills, pérve¢ ndonjé transaksioni, marréveshjeje ose mirékuptimi sipas
termave dhe kushteve t& parimeve t& tregut subjekt i Neni 4.08 (Vendimet e Rendésishme).

(b) Zgjidhja e konflikteve. Pavarésisht se ¢faré parashikohet ndryshe, né zbatim t& Nenit
13, pika 3 e Ligjit pér Shoqérité Tregtare, Aksionerét do t& japin paraprakisht miratimin (ky
miratim konsiderohet i regjistruar s&é bashku me Statutin pér géllime t& Ligjit pér Shoqérité
Tregtare), q& Shoqéri t& hyjé né transaksione, marréveshje ose mirékuptime t& ¢farédolloji me
Personat e Lidhur e Aksioneréve t& saj deri né dyqind mijé& (200.000) euro sipas marréveshjes
subjekt i njé shume totale maksimale prej pesé (5) milioné eurosh né vit, pa ndonjé kérkesé pér
miratim nga Aksionerét nése (i) kéto transaksione jané né pérputhje me parimin e tregut dhe (i)
kéto transaksione, marréveshje ose mirékuptime nuk lidhen me Shérbimet. Cdo transaksion mbi
kété kufi, kérkohet t& miratohet shprehimisht nga Aksionari qé nuk &shté Person i Lidhur i palés
homologe né kété transaksion.

Neni 13.03 Politika e Pérgjegjésisé Sociale té Shoqérisé

(a) Qéllimet e CSRP-s&. Aksionerét do t& pérpigen té€ ndjekin standardet, udh&zimet dhe

parimet e njohura né€ nivel kombétar dhe ndérkombétar pér pérgjegjésiné sociale t&€ shoqérisé, qé
jané mbéshtetur ose pérkrahen nga Aksionerét, duke pérfshiré Udh&zimet e OECD-sé pér
Ndérmarrjet Shumékombéshe. Aksionerét dhe Shoqéria do té inkurajojné ¢do Person & &shté
apo q¢€ do t& pérfshihet lidhur me Projektin, g€ t’i pérfshijé vullnetarisht kéto standarde,
udhézime dhe parime né praktikat e tyre t& punés dhe politikat e tyre t& brendshme. Kéto
standarde, udhé&zime dhe parime, trajtojné ¢éshtje si: puna, mjedisi, barazia gjinore, t& drejtat e
njeriut, marrédhé&niet me komunitetin dhe antikorrupsionin.

(b) Kontributi i Shogérisé. Krahas ké&saj, Aksionerét bien dakord se si pjesé e angazhimit

t& pérgjegjésisé sociale t& shoqérisé, Shoqéria do t& pérfshijé parashikime t& posagme né Planin e
Detajuar t& Biznesit dhe né Buxhet, pér t& kontribuuar n&, dhe mbé&shtetur ngritjen e kapaciteteve
dhe programet e punésimit t& t& rinjve né fushat e transportit detar, peshkimit dhe turizmit, sipas
miratimit t& Aksioneréve né gjykimin e tyre. Ky kontribut dhe kjo mbéshtetje mund t& pérfshijné
bursa, trajnime, projekte kérkimore dhe inovacioni t& ofruara pérmes Qendrés s& Ekselencés pér
Céshtjet Detare, Universitetit t& Durrésit dhe organeve t& tjera arsimore publike né fushén e
turizmit dhe transportit detar dhe krijimin e lidhjeve me rénd&si né€ nivel kombétar dhe rajonal,
né& kuadér t& bashkérendimit t& Shqipérisé me acquis-in dhe standardet e Bashkimit Evropian pér
siguring detare, peshkimin dhe shérbimet portuale.



Neni 13.04 Vecueshméria

Termat, kushtet dhe dispozitat e kétij Statuti jané plotésisht t& vegueshme, dhe vendimi
ose Gjykimi i ndonjé gjykate t& juridiksionit kompetent, & shpall t& pavlefshém ose t&
pazbatueshém njé ose mé shumé terma, kushte ose dispozita, nuk shpall t& pavlefshém ose t&
pazbatueshém asnjé prej termave, kushteve ose dispozitave té tjera té saj dhe ky term i
pavlefshém ose i pazbatueshém, do t& z&vend&sohet me njé term t& viefshém dhe t& zbatueshém,
qé do t& pasqyrojé né masén mé t& madhe t& mundshme, géllimet fillestare t& Aksioneréve né
ké&té dokument.

Neni 13.05 Titujt

Tabela e pérmbajtjes, ndarja e kétij Statuti né nene, seksione, paragrafe, dhe vendosja e
titujve, shérbejné vetém pér lehtési reference dhe as ndikojné e as pérdoren gjaté t& kuptuarit apo
interpretimit t& ké&tij Statuti.

Neni 13.06 Statutisii Téré

Ky Statut, duke pérfshiré Shtojcat dhe marréveshje dhe dokumente t& tjera q&€ referohen
ose parashikohen kétu, pérbén Statutin né t&rési dhe mirékuptimin e Aksioneréve lidhur me
¢&shtjet e pércaktuara kétu, dhe t& gjitha negociatat dhe mirékuptimet paraprake lidhur me
objektin e kétij Statuti, jan& bashkuar kétu.

Neni 13.07 Ndryshimet; Heqja doré.

Ndryshimet né k&té Statut, mund t& b&hen heré pas here; me kushtin q&, asnjé ndryshim
apo modifikim i Statutit apo ndonjé dispozite t& tij, t& mos jeté i vlefshém ose né fuqi, pérvegse
me shkrim dhe me nénshkrimin nga secili Aksionar. Asnjé miratim, ose heqje dorg, anulim ose
lirim (secili, “Heqje doré”) prej ndonjé dispozite apo shkeljeje t& kétij Statuti, nuk do t& jeté i
vlefshém ose né fuqi, pérvegse me shkrim dhe me nénshkrimin nga Aksionari qé bén kété Heqje
doré, dhe asnjé Heqje dore specifike nuk pérbén Heqje dore né lidhje me ndon;jé dispozité ose
shkelje tjetér, me natyré t& ngjashme ose jo. Moskémbéngulja nga ana e ndonjé pale né kété
dokument né& ¢do rast pér pérmbushjen strikte, t& ploté dhe né kohé& nga pala tjetér t& ndonjé
dispozite apo detyrimi né kété Marréveshje, nuk pérbén Heqje doré nga ajo palé nga ndonjé prej
t& drejtave t& saj né kété Marréveshje ose ndryshe.

Neni 13.08 Garanci té métejshme

(a) Sipérmarrje t& Aksionarit. Secili Aksionar do t& realizojé& t& gjitha aktet e tjera dhe do

t&€ nénshkruajé dhe dorézojé t& gjitha dokumentet e tjera q&¢ mund t& jené t& nevojshme ose t&
pérshtatshme pér t& pérmbushur géllimet dhe synimin e kétij Statuti. Secili Aksionar do t& votojé
Aksionet e veta dhe do t& ushtrojé t& gjitha t& drejtat e tij lidhur me Shoqériné pér t&€ mund&suar
q¢ kjo e fundit t& pajtohet me detyrimet né kété dokument dhe pér t’u dhéné fuqi dispozitave t&
kétij Statuti dhe t& drejtave t& garantuara kétu.



(b) Sjellja e Aksionarit. Secili nga Aksionerét do t& veprojé dhe, pér aq sa ka t& b&;jé
arsyeshém me té& drejtat dhe fuqité e tij t& kontrollit, &€ i jané dhéné pér t& ushtruar (qofté

drejtpérdrejt apo térthorazi) mbi ¢éshtjet e ndonjé Personi, bén qé& Personi ose Personat e tjeré, t&
veprojné né mirébesim, né ményré qé&: (i) Biznesi i Shoqérisé t& kryhet né interesin mé t& miré t&
Shoqérisé dhe Projektit né pérgjithési; (ii) Biznesi i Shoqérisé t& kryhet gjithmoné né& pérputhje
me Master Planin, Planin e Biznesit dhe Planet e Detajuara t& Biznesit t& zbatueshme, praktikat
mé t& mira t& industrisé dhe parimet tregtare fitimprurése; dhe (iii) secili Aksionar dhe t& gjitha
palét e treta, drejtpérdrejt ose térthorazi nén kontrollin e tyre ose q& ushtrojné kontroll mbi to,
nuk veprojné né njé ményré qé pengon ose ndalon Shogériné ta kryejé Biznesin né ményré t&
pérshtatshme, efikase dhe t& arsyeshme.

Neni 13.09 Pasuesit dhe té€ Caktuarit.

(a) Ky Statut &shté detyrues dhe né interes t& pasuesve pérkatés dhe té caktuarve té
autorizuar té secilit Aksionar né kété dokument: me kushtin gé&. asnjé Aksionar t& mos
Transferojé ose caktojé asnjé nga interesat ¢ Aksionarit (ose pérqindje té tyre apo interes
pérfitues) ose t& drejtat, interesat apo detyrimet e Aksionarit né kété dokument, pérvegse né
pérputhje me termat e kétij Statuti.

Neni 13.10 Shpérbérja dhe Likuidimi

N& rast likuidimi t& Shoqéris€, né pérputhje me Legjislacionin e Zbatueshém dhe
vendimin e posagém t& Mbledhjes s& Asamblesé, likuiduesi mund té shpérndajé pér interes té
Aksioneréve, t& gjithé ose njé pjesé t& aseteve t&€ Shoqéris€, dhe pér kété géllim mund t&
vlerésojé ¢do aset dhe t& pércaktoj& ményrén e shpérndarjes ndérmjet Aksioneréve.

Neni 13.11 Legjislacioni i Zbatueshém

Ky Statut rregullohet dhe interpretohet né t& gjitha aspektet n€ pérputhje me ligjet e
Republikés s& Shqipéris€. Pér sa u pérket atyre q& nuk jané parashikuar né ké&té Statut, zbatohen
dispozitat e Ligjit pér Shoqérité Tregtare, Kodi Civil 1 Shqipérisé, si dhe ligje t& tjera t& posagme
né Republikén e Shqipérisé.

Neni 13.12 Zgjidhja e mosmarréveshjeve

(a) Zgjidhja e t&é gjitha mosmarréveshjeve, né lidhje me k&t Statut, do t& realizohet né
pérputhje me Kreun 26 (Zgjidhja e Mosmarréveshjeve) t& Marréveshjes Kuadér i cili éshté
pérfshiré kétu me referencé dhe do t& zbatohet mutatis mutandis, pérveg rasteve kur kérkohet
ndryshe sipas Legjislacionit t& Zbatueshém



Neni 13.13 Njoftimet

(a) Gjuhé shqipe. Né&se Legjislacioni i Zbatueshém parashikon se njé komunikim, duke
pérfshiré, por pa u kufizuar, njoftimet, diskutimet dhe procesverbalet ¢ Mbledhjes s& Asamblesé
dhe mbledhjes s& Késhillit Mbik&qyrés detyrimisht duhet t& kryhen n&€ gjuhén shqipe, atéheré
komunikimi, duke pérfshiré, por pa u kufizuar, njoftimet, diskutimet dhe procesverbalet e
organeve pérkatése t& shoqérisé, kryhen né formé dygjuhéshe, né shqip dhe n& anglisht. N& rast
mospérputhjeje ndérmjet versionit né shqip dhe anglisht, mbizotéron vetém versioni né gjuhén
angleze ndérmjet Aksioneréve.

(b) Metodat e Njoftimit. Pér sa koh& nuk parashikohet shprehimisht ndryshe né ké&té
Marréveshje, ¢do njoftim, pretendim, kérkesé, pyetje, p&lqim, miratim apo komunikim tjetér ndaj
Aksionarit né t&, kryhet né gjuhén angleze dhe shqipe dhe konsiderohet si 1 kryer ose 1 dhéné& né
rastin kur b&het me shkrim dhe dorézohet personalisht me konfirmim dorézimi, ose kur dérgohet

me posté t& regjistruar (t& parapaguar), faks ose shérbim korrier (t& parapaguar) te Aksionari né
fjalg, né adresén pérkatése t& pércaktuar mé poshté (ose né adresa té tjera té njoftuara nga Palét
me shkrim ndaj Palés tjetér/Dorézanésit). Té gjitha njoftimet do t& dérgohen edhe pérmes njé
email-i pér lehtési, pa u konsideruar si njoftim sipas k&saj Marréveshjeje. Té gjitha njoftimet dhe
komunikimet e tjera konsiderohen t& kryera né datén e marrjes nga personi i adresuar.

Pér Eagle Hills-in:
Adresa: Administrata 8 - Porti 1 Durrésit, Rruga Tregtare, Lagjia Nr. 1, Durrés,
Shqipéri

Né& vémendje t&: Departamenti Ligjor
Email: asg@eaglehills.com

Pér Dijeni

Adresa: Capital Plaza, Office Toéer, Level 9, Al Dana, Khalifa Bin Zayed St., Abu
Dhabi, United Arab Emirates

Né& vémendje t&: Departamenti Ligjor

Email: asg@eaglehills.com ; abh@symphony.uk.com

Pér ASDC-né;

Adresa: Rruga “Tregtare” Lagja nr.1, Porti Durrés, Shqipéri
Né& vémendje t&: Administratori

Email: paradhoma@asdc.al; info@asdc.al

Neni 13.14 Shpenzimet pér tarifa

Aksionerét bien dakord se do t& financojné bashké&risht dhe né ményré proporcionale
kostot e krijimit t& Shoqdrisé.



Neni 13.15 Gjuha

Gjuha pér komunikimet ndérmjet Aksioneréve &shté gjuha shqipe dhe kur &shté e
nevojshme, anglishtja. Ky Statut &shté hartuar né anglisht dhe shqip, dhe Aksionerét bien dakord
dhe pranojné se pér interpretimin e ké&tij Statuti né ndonjé gjykaté, do t& mbizotéroj& versioni né
anglisht.

Neni 13.16 Asnjé Interpretim kundér Hartuesit

Aksionerét pranojné se ky &shté njé dokument i negociuar. Fakti & njé Aksionar (ose
ké&shilltarét e tij) kan& hartuar Statutin ose njé dispozité t& caktuar t& tij ose q& ai pérfiton nga kjo
dispozité nuk do t& pérdoret kundér tij né interpretimin e kushteve t& Statutit.

Neni 13.17 Té kuptuarit e dokumenteve dhe dispozitave

Aksionerét pranojné dhe bien dakord se kang lexuar dhe kuptuar termat, detyrimet dhe t&
drejtat g& rrjedhin nga ky Statut dhe se kané pasur mundé&siné t&€ konsultohen me ké&shilltarin
ligjor sipas zgjedhjes sé& tyre.



NE DESHMI TE SA ME SIPER, Aksionerét zbatojné kété Marréveshje pérmes
pérfagésuesve té tyre t& autorizuar me ligj:

AKSIONERKET THEMELUES

EAGLE HILLS REAL ESTATE DEVELOPMENT SH.P.K.

Nga:

Emri: Mohamed Ali Rashed Alabbar
Titulli: Drejtor i Pérgjithshém

ALBANIAN SEASPORTS DEVELOPMENT COMPANY SH.A.

Nga:

Emri: Z. Erlis HERENI
Titulli: Drejtor i Pérgjithshém



Shtojca S.01.

Pérbérja e Késhillit

LISTA E SHTOJCAVE

Emri Funksioni Propozuar nga:
Kryetar Eagle Hills
Nénkryetar ASDC
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Shtojca 6.01.

Drejtori dhe Zévendésdrejtori

Emri Funksioni Propozuar nga:
1. Drejtor Eagle Hills
2. Z&vendésdrejtor ASDC




Shtojca 7.01. Kontributet fillestare né kapital — Pérqind ja e kapitalit

Emri i Aksionarit Kontributi i Té drejtat
Kapitalit Fillestar ekonomike, té
né LEK votimit dhe
dividendit
(Pérqindja)

Albanian Seaports Development Company sh.a. [e] [®]%

Eagle Hills Real Estate Development sh.p.k. [e] [®]%
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Aneksi 1. Marréveshja Kuadér



SHTOJCA 9

KONTRATE PER TRANSFERIMIN E TITULLIT TE PRONESISE

ndérmjet

[INVESTITORI STRATEGJIK SH.A.]
dhe

ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY SH.A.

Daté []
TABELA E PERMBAJTJES

KREU |. PERSHKRIME PARAPRAKE, INTERPRETIME DHE PERKUFIZIME
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Lista e Shtojcave

Shtojca 1
Shtojca 2
Shtojca 3
Shtojca 4

Fragment 1 Hartés sé Treguesve

Certifikata e Pérdorimit pér Komplekset Ndértimore
Mandati Bankar pér Pagesén ¢ Cmimit t& Shitjes s& Pasurisé
Certifikata e Regjistrimit t& Pronésisé



REPUBLIKA E SHQIPERISE
DHOMA KOMBETARE E NOTERISE
Nr. Rep

Nr. Kol

PARATHENIE

Kjo Kontraté pér Transferimin e Titullit t& Pronésisé (n€ vijim “Kontrata™) lidhet sot mé
daté [e] 2022 (“Data e Nénshkrimit™), nga dhe ndérmjet paléve si mé poshté (né vijim secila
palé do t& referohet vegmas si “Palé” dhe bashkérisht si “Palét”, si¢ e kérkon konteksti i ké&saj
Kontrate heré pas here):

(1) ALBANIAN SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY sh.a., njé shoqéri
tregtare ¢ themeluar sipas ligjeve t& Republikés s& Shqipérisé, e regjistruar prané
Qendrés Kombétare t& Biznesit (QKB) me numér unik identifikimi M21929501T me
zyré t& regjistuar né Rruga “Tregtare”, Lagjja nr. 1, Durrés, Shqipéri (né vijim
“Pronari”), e pérfaqésuar ligjérisht nga administratori, Z. [@] , i biri i [e], i lindur m&
[@], n& [e] dhe banues n& [e], i identifikuar népérmjet letérnjoftimit ID me nr. [eo],

me numér personal, [@], madhor me zotési juridike dhe zotési t& ploté pér t& vepruar;
DHE

(4) [“INVESTITORI STRATEGJIK” sh.a.], njé shoqgéri aksionare e themeluar sipas
ligjeve t& Republikés se Shqipérisé, e regjistruar ne Qendrén Kombétare t& Biznesit
me numér unik identifikimi [®] dhe me zyré t& regjistruar né adresén [e®] (né vijim
“Zhvilluesi®), pérfagésuar né€ k&t& Kontraté nga [e], i biri i [e], i lindur mé& [e], n&
[®], banues né [e], madhor dhe me zotési t& ploté juridike pér t& vepruar, mbajtés 1
Letérnjoftimit [/Pasaportés] me nr. [@] dhe me nr. personal [e], n€ cilésiné e tij si [e].

PiERSHKRIME PARAPRAKE

MEQENESE, mé [e] 2022, u lidh Marréveshja Kuadér ndérmjet Qeverisé sé Republikés
s& Shqipérisé, “Eagle Hills Real Estate Development” sh.p.k., Albanian Seaports Development
Company sh.a. dhe [NSHMI Development LLC], pér zhvillimin e projektit “Durrés Marina and
Yachts” (né vijim “Marréveshja Kuadér”);

MEQENESE, [Eagle Hills Real Estate Development,] dhe Pronari kané lidhur njé
Kontraté Zhvillimi nr. [e], rep [e] daté [e] (“Kontraté Zhvillimi*);

MEQENESE, Pronari éshté njé nga dy aksionarét e shoqérisé sé Zhvilluesit dhe t&
ardhurat e fituara nga shitja ¢ Komplekseve Ndértimore do t& shpérndahen si dividend& pér
Zhvilluesin sipas kushteve t& Marréveshjes Kuadér dhe Statutit t& Shoqérisé sé Zhvilluesit;

MEQENESE, Marréveshja Kuadér, si dhe Kontrata e Zhvillimit, parashikon lidhjen e
ké&saj Kontrate ndérmjet Paléve;



MEQENESE, Palét déshirojné t& specifikojné né kété Kontraté, mes té tjerash, té drejtat,
detyrimet dhe kushtet e bashk&punimit midis tyre;

ATEHERE, bazuar né kushtet, t& drejtat, detyrimet, deklarimet dhe garancité e shprehura
né k&t Kontraté, Palét bien dakord si mé& poshté:

KREU L. PERKUFIZIMET DHE INTERPRETIMI
Neni 1.01 Pérkufizimet

Fjalét me shkronja t& médha né kété Kontraté, q& nuk jané pérkufizuar né vijim, kang
kuptimin e pércaktuar né Marréveshjen Kuadér.

“Pretendimi” nénkupton ¢do ankes&, padi, pretendim, kérkesé pér kompensim, né
gjykaté, né gjykatén e arbitrazhit, Entitetin Qeveritar, ose n€ ndonjé institucion apo organizaté qé

merr vendime t& ngjashme dhe qé ka juridiksion mbi Palét.

“Kompleksi Ndértimor” nénkupton strukturat & ndértohen dhe zhvillohen tek Pasuria
né& pérputhje me Kontratén e Zhvillimit.

“Kontrata” ka kuptimin g& i &shté dhéné né parathénien e ké&saj Kontrate.

“Akti i Transferimit té Pronésisé” ka kuptimin & 1 &shté dhén& te Neni 2.07
(Transferimi i Pronésisé) i késaj Kontrate.

“Zhvilluesi” ka kuptimin ¢& i éshté dhéné né& parathénien e késaj Kontrate.
“Marréveshja Kuadér” ka kuptimin ¢ marréveshjes sé& lidhur mes Qeverisé sé&
Shqipérisé, Eagle Hills Real Estate Development, [SPE] dhe NSHMI Development LLC, mé

daté [e], me nr. rep.| @], nr. kol.[®], nénshkruar prané noterit [e].

“Gjykimi” ka kuptimin e dhéné te Neni 4.01(c) (Deklaratat dhe Garancité e Paléve) i
ké&saj Kontrate.

“Ndikim Pérkeqésues Thelbésor” ka kuptimin e dhéné te Neni 4.01(a) (Deklaratat dhe
Garancité e Paléve) i késaj Kontrate.

“Pronari” ka kuptimin g& i shté dhéné& né& parathénien e késaj Kontrate.
“Pala” ka kuptimin g& i &shté dhéné né parathénien e k&saj Kontrate.
“Person” nénkupton ¢do individ, person fizik, shoqéri, partneritet ose ¢do formé

organizimi t& parashikuar né Legjislacionin e Zbatueshém ose t&€ njé vendi t& caktuar, duke
pérfshiré Entitetet Qeveritare.



“Pasuria” nénkupton pasuriné e paluajtshme, t& regjistruar n& ASHK, n& pronési t&

Pronarit me t& dhénat e detajuara te Shtojca [e].

“Data e Nénshkrimit” ka kuptimin & i &shté dhé&né né parathénien e k&saj Kontrate.
“Kontrata e Zhvillimit” ka kuptimin q& i &shté dhéné& né parathénien e késaj Kontrate.
Neni 1.02 Parimet e Interpretimit

N& kété Kontrats, pérvegse kur konteksti e kérkon ndryshe, do té pérdoren interpretimet e

méposhtme:

()

(®)

(©

(d

(e)

®

(®)

)

Koha. Té¢ gjitha referencat ndaj koh&s kryhen sipas orés vendase né Republikén e
Shqipérisé (me pérjashtim té pérkufizimit t& Dités s& Punés).

Llogaritja ¢ periudhave kohore. Gjaté llogaritjes s& periudhés s& ditéve pérpara, pérgjaté
ose pas sé cilave kryhet veprimi apo ndérmerret hapi né pérputhje me kété Kontraté, dita
e pérdorur si daté reference pér llogaritjen e periudhés pérjashtohet. Nése dita ¢ fundit e
periudhés nuk &shté Dité Pune, atéheré periudha né fjalé pé&rfundon né Ditén pasardhése
t& Punés. Pérvegse kur pércaktohet shprehimisht ndryshe, afatet e pércaktuara né javé
ose muaj pérfundojné n& t& nj&jtén dité kalendarike t& javés ose muajit pérkatés t&
caktuar si pérfundimi i afatit.

Giinia dhe numri. N& ké&té Kontratg, t& gjitha referencat ndaj gjinis€ pérfshijné t& gjitha
gjinité, dhe fjalét g& jané vetém né numrin nj&jés pérfshijné dhe shumésin dhe anasjellas.

Titujt. Tabela ¢ pérmbajtjes, ndarja ¢ késaj Kontrate né kre, nene, paragrafé dhe nén-
ndarje t& tjera dhe vendosja e titujve, shérbejné vetém pér lehtési reference dhe as nuk
duhet t& ndikojné e as t& pérdoren gjaté t& kuptuarit apo interpretimit t& k&saj Kontrate.

Krerét/Nenet/paragrafét. N& kété Kontraté, t& gjitha referencat ndaj “Kreut”, “Nenit” ose
“paragrafit” lidhen vetém me Kreun, Nenin dhe/ose paragrafin pérkatés t& ké&saj
Kontrate, pérvegse kur pércaktohet ndryshe.

Kétu. Fjalét, si “kétu”, “n& vijim”, “i/e ké&saj;” dhe “sipas ké&saj” 1 referohen késaj
Kontrate né térési dhe jo thjesht njé nénndarjeje ku gjenden kéto fjalé, pérvegse kur
konteksti e kérkon ndryshe.

Pérfshiré. Fjala “pérfshiré”, ose ndonjé variant tjetér i saj, nénkupton “duke pérfshirg,
por pa kufizim” dhe nuk interpretohet si kufizim i asnjé deklarate t& pérgjithshme q& e
paraprin sa u pérket pikave apo ngjarjeve konkrete ose t& ngjashme & vijné menjéheré
pas saj.

Shtojcat. Shtojcat bashkéngjitur k&saj Kontrate interpretohen bashkérisht me dhe si pjesé
thelb&sore ¢ ké&saj Kontrate, né t& nj&jtén masé si t& ishin parashikuar fjalé pér fjalé né
kété dokument.
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Monedha e pagesés. Pérvegse kur Legjislacioni i Zbatueshém parashikon ndryshe, t&
gjitha pagesat e parashikuara né ké&té Kontraté kryhen né monedhén EUR (euro). N& té
gjitha rastet kur Legjislacioni i Zbatuesh&m parashikon kryerjen e pagesés né LEK, apo
&shté e nevojshme t& pércaktohet shuma e pagesés ose e njé vlere t& pretenduar, apo nése
&shté arritur apo tejkaluar njé kufi ose prag monetar i parashikuar né kété Kontraté dhe
vlera e pagesave ose pretendimeve né fjale &shté shprehur né LEK, shuma e
pagesave/pretendimeve né fjal€ t& shprehura né LEK, pérllogaritet duke zbatuar kursin e
kémbimit mesatar t& Bank&s Kombétare t& Shqipérisé né datén e kryerjes sé&
pagesés/pércaktimit. T& gjitha pagesat e kryera nga Qeveria Shqiptare kundrejt
Investitorit Strategjik (duke pérfshiré kapitalin né cash) kryhen né LEK.

Siguroj. Nése ndonjé dispozité né ké&té Kontraté parashikon & njé Aksionar do t&
sigurohet q& digka &shté béré ose nuk &shté béré, ky term “siguroj” ose “shkakton qé& t&
ndodhé&”, do t& interpretohet si njé premtim detyrues i palés & e bén kété premtim.

Persona. shoqéri. Referencat ndaj njé “shoqérie” interpretohen si pérfshirje e ¢do
shoqérie, korporate, organizate biznesi, ose organi tjetér korporate, kudo dhe sido t& jené
themeluar ose organizuar. Referencat ndaj njé “Personi” interpretohen si pérfshirje e ¢do
individi, firme, shoqérie, entiteti ligjor, fondi, fondacioni, trusti ose entiteti tjetér té
ngjashém, Entiteti Qeveritar ose sipérmarrjeje tjetér t& pérbashkét, shogate apo
partneriteti (pavarésisht nése kané ose jo personalitet juridik t& vecantg).

Personat kontrollues dhe shoqérité ¢ kontrolluara. Nj& shoqéri &sht& “shoqéri e
kontrolluar” i njé Personi tjetér (“personi kontrollues™ i saj) nése ky Person, drejtpérdre;jt
ose térthorazi, pérmes njé ose mé shumé shoqgérive t& kontrolluara ose personave té tjeré
kontrollues, ¢ Kontrollon até.

KREU II. ELEMENTET THEMELORE TE KONTRATES
Neni 2.01 Baza Ligjore dhe Hierarkia e Normave

Kjo Kontraté mbéshtetet, ndér t& tjera, te Nenet 659 deri 704, dhe 757 deri 760 t& Kodit

Civil t& Republikés s& Shqipérisé, i ndryshuar, si dhe te Legjislacioni i Zbatueshém. Pér aq sa
lejohet nga dispozitat e Legjislacionit t& Zbatueshém kur kjo Kontraté parashikon ndryshe nga
Legjislacioni i Zbatueshém, atéheré do t& mbizotérojné dispozitat e késaj Kontrate.

Neni 2.02 Qéllimi i Kontratés

Qéllimi 1 k&saj Kontrate &shté transferimi 1 titullit t& pronésis€ mbi Pasuringé nga Pronari

te Zhvilluesi, né shkémbim t& realizimit dhe pérfundimit me sukses t& Kompleksit Nd&rtimor, si
dhe ¢gmimi nominal i1 pércaktuar né Nenin pasardhés.

Neni 2.03 Hyrja né Fuqi e Kontratés
Kjo Kontraté hyn né fuqi né Datén e Nénshkrimit.



Neni 2.04 Marréveshja Kuadér

Kontrata &shté plotésuese ndaj Marréveshjes Kuadér. N& rast t& ndonjé mospérputhjeje

mes késaj Kontrate dhe Marréveshjes Kuadér, kjo e fundit do t& mbizotérojé.

(@)

(b)

(@)

(b)

©

(d)

Neni 2.05 Shkémbimi pér Vlerén Nominale

Pronari dhe Zhvilluesi bien dakord se, duke pasur parasysh se (i) Pronari &shté aksionar i
Zhvilluesit, aksione t& cilat ai i ka marré & né fillim t& nénshkrimit t& Marréveshjes
Kuadér dhe themelimit t& shoqérisé s& Zhvilluesit, dhe (ii) Zhvilluesi do t& realizojé
vlerén nga Kompleksi i Pasurisé duke shpémdaré dividendé né pérputhje me Planin e
Biznesit, pronari bie dakord t’i transferojé Zhvilluesit titullin e pronésisé sé Pasurisé né
shkémbim t& nj& ¢gmimi nominal prej [njé (1)] EUR.

Palét pranojné se nuk kané pretendime t& tjera pér kété vleré, as tani dhe as nuk do t&
kené né t& ardhmen.

Neni 2.06 Ményra e Pagesés
Palét kané réné dakord se vlera e kémbimit do t& transferohet brenda [ @] ditésh nga Data

¢ Nénshkrimit, né llogaring [e] e noterit [®] n& [e].

Zhvilluesi vérteton pagesén e ¢gmimit t& pasurisé sé patundshme né llogariné e posagme
bankare t& noterit népérmjet paraqitjes s& dokumentit bankar pérkatés t& depozités ose
transfert&s.

Dokumenti bankar q& pérbén provén e ploté t& késaj pagese, do t’i bashkéngjitet késaj
Kontrate dhe do t& jeté pjesé pérbérése e saj.

Me transferimin e vlerés nominale t& shkémbimit né llogaring e transferimit t& noterit,
pala blerése do t&é konsiderohet se ¢ ka pérmbushur detyrimin e saj pér t& marré titullin e
prongsisé.

Neni 2.07 Transferimi i Pronésisé

Me nénshkrimin e ké&saj Kontrate nga Palét dhe pagesén e vlerés totale t& shkémbimit t&

konfirmuar me ané t& mandatit bankar, Pronarit i privohet e drejta e pronésisé sé& Pasurisé dhe
Zhvilluesi bé&het pronar i Pasurisé.

(2)
(b)

KREU III. TE DREJTAT DHE DETYRIMET E PALEVE

Neni 3.01 Detyrimet e Pronarit

Pronari garanton titullin e ploté dhe ekskluziv t& pronésisé mbi Pasuring.

Pronari garanton faktin se mbi Pasuring nuk ka asnjé lirim, regjistrim apo Barré, ose t&
drejta reale apo personale t& ¢farédolloj natyre né favor t& paléve té treta, duke pérfshiré
detyrimet tatimore, ose vendimet apo urdhrat e 18shuar nga gjykata, si mé sipér, krijuar si
pasojé e akteve t& Pronarit né kété cilési juridike, q& do t& ndikonin n& gézimin pagésor
t& Pasurisé.
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Pronari merr pérsipér t& gjitha detyrimet ligjore ndaj ndonjé pale t& treté qé pretendon t&
drejta pronésie mbi Pasuring, nése pretendimi 1 tij vértetohet me njé vendim gjykate té
form&s sé& preré, dhe nga kontrata e nénshkruar mé paré, ose né rast t& ekzistencés sé
cfarédo kontrate tjetér t& nénshkruar mé parg, qé sjell detyrime reciproke ndérmjet tyre.

Pronari i garanton Zhvilluesit se dokumentacioni i bashkéngjitur késaj Kontrate &shté
autentik, i ligjshém, nuk &shté marré né ményré té paligjshme dhe nuk &shté falsifikuar.

Pronari merr pérsipér, garanton dhe e siguron Zhvilluesin se, né kohén e lidhjes dhe
nénshkrimit t& k&saj Kontrate, Pasuria nuk &sht& objekt i ndonjé konflikti ligjor lidhur
me titullin e pronésisé.

Neni 3.02 Detyrimet e Zhvilluesit

Zhvilluesi e pranon Pasuring e pércaktuar mé sipér me nénshkrimin e k&saj Kontrate.

Zhvilluesi do ta likuidojé t& gjithé shumén e pércaktuar né kété Kontraté, né favor t&
Pronarit, népérmjet bankés né numrin e llogarisé s&€ noterit, vértetuar me mandat bankar
brenda [e] ditésh, afat q& fillon me nénshkrimin e k&saj Kontrate.

Zhvilluesi ka detyrimin ta regjistrojé Kontratén né Agjenciné Shtetérore t& Kadastrés, né
Drejtoring Vendore Kompetente, Durrés, pér regjistrimin e transferimit t& titullit t&
pronésisé, pasi ka transferuar ¢gmimin total t& blerjes s& pasurisé, né pérputhje me ligjet
né fuqi, brenda [e] dité&sh nga nénshkrimi i k&saj Kontrate.

Zhvilluesi &shté 1 vetédijshém se mosregjistrimi 1 aktit brenda ké&tij afati kohor, e
ngarkon até me penalitetet e parashikuara né ligjin pér Agjenciné Shtetérore t&
Kadastrés.

KREU IV. DEKLARIMET DHE GARANCITE E PALEVE

Neni 4.01 Deklarimet dhe Garancité e Paléve

Organizimi, Ligjshméria dhe Autoriteti. Palét jané themeluar, vazhdojné t& ekzistojné,
kang& tagér dhe zotési t& ploté juridike, nuk kané hyré né proceduré falimentimi, si dhe
kané& pérmbushur detyrimet ligjore né pérputhje me Legjislacionin ¢ Zbatueshém. Palét
zotérojné t& gjitha licensat, lejet, autorizimet dhe aprovimet e nevojshme q& u duhen pér
t& ushtruar veprimtariné e tyre si¢ po e ushtrojné, pérve¢ atyre licensave, lejeve,
autorizimeve dhe aprovimeve, mungesa e té cilave, veg e veg apo né térési, nuk kané
pasur dhe nuk pritet q¢ né ményré t& arsyeshme t& kené njé Ndikim Pérkeqésues
Thelbésor né aftésiné pér t& pérmbushur detyrimet sipas késaj Kontrate (“Ndikim
Pérkeqésues Thelbésor”).

Autoriteti; Nénshkrimi dhe Dorézimi:; Zbatimi. Secila nga Palét ka tagér dhe zotési t&
ploté juridike pér t& nénshkruar ké&té Kontraté dhe pér t& kryer transaksionet e
pérmendura né té. Nénshkrimi i Kontratés, dorézimi i Kontratés sé& nénshkruar Palés
tjetér, si dhe kryerja e transaksioneve t8 pérmendura né ké&té Kontratég, jang t& autorizuara
né ményré té rregullt nga té gjitha aktet e nevojshme té secilés prej Paléve. Secila nga
Palét e ka nénshkruar dhe ia ka dorézuar Palés tjetér k&té Kontraté t& nénshkruar sipas
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rregullave dhe kjo Kontraté pérbén detyrim t& vlefshém, t& ligjshém, t& detyrueshém dhe
t& zbatuesh&ém t& secilés Palé n& pérputhje me kushtet dhe detyrimet q& pérmban
Kontrata dhe Legjislacioni i Zbatueshém.

Konfliktet; T.ejet. Nénshkrimi i k&saj Kontrate nga secila nga Palét, si edhe kryerja e
transaksioneve t& pérmendura né t& dhe zbatimi i kushteve dhe detyrimeve t& saj nuk
shkaktojné ndonjé shkelje, apo nuk shkaktojné nevojén qé& t& ushtrohet e drejta pér té
pérfunduar, anuluar, apo pér té pérshpejtuar plotésimin ¢ ndonjé detyrimi, nuk sjellin
humbje t& pérfitimeve thelbésore pér shkak t& konfliktit me ndonjé dispozité t& (i)
dokumenteve t& themelimit t& Paléve, (ii) marréveshjeve, licensave apo ¢farédo prej
angazhimeve t& tjera té detyrueshme ligjore ku secila nga Palét &shté palé, (ii1) ndonjé
urdhér apo vendim gjykate (né vijim “Gjykim”™) ose (iv) Legjislacionin e Zbatueshém,
pérvegse né rastet e dispozitave (ii) dhe (iii) mé sipér, kur individualisht ose né térési
nuk kan& patur dhe nuk pritet q&¢ né ményré t& arsyeshme t& kené njé Ndikim
Pérkegésues Thelb&sor mbi Palén pérkatése. Secilés nga Palét nuk i kérkohet t& marré,
apo té aplikojé pér t& marré, ndonjé leje, aprovim, licensé, urdhér, apo autorizim nga
ndonjé Entitet Qeveritar lidhur me nénshkrimin, dorézimin, si dhe pérmbushjen e
detyrimeve t& késaj Kontrate, pérveg atyre aprovimeve apo autorizimeve & jané
specifikuar shprehimisht né kété Kontraté.

Vértetésia e Deklaratave. As kjo Kontraté as ndonjé deklaraté, raport, ose dokument i
shkruar, i pérgatitur dhe i paraqitur, ose & duhet pérgatitur dhe paraqitur nga secila nga
Palét, sipas ké&saj Kontrate ose né lidhje me transaksionet e kryera si pasojé e saj, nuk
pérmban ndonjé deklarim, apo nuk 1& pa pérmendur fakte thelbésore t& domosdoshme,
prania ose mungesa e t& cilave do t’i bénte kéto deklarata, raporte apo dokumente, t&
pasakta ose t& pavérteta.

Mosdijenia pér Deklarata t& Pasakta. Secila nga Palét nuk ka dijeni qé ndonjé nga
deklarimet, garancité apo premtimet e béra nga veté Pala apo nga Pala tjetér né kété
Kontraté, mund t& mos jené t& vérteta apo t& sakta.

Mungesa e Shkageve gé Sjellin Pavlefshméri. Secila nga Palét nuk ka dijeni pér ndonjé
shkak qé mund té sjellé pavlefshméring ¢ Kontratés apo t& ndonjé Neni té saj.

Procedura Gjyqésore. Secila nga Palét deklaron se né dijeniné e saj nuk ka asnjé Gjykim,
veprim, proceduré apo hetim né ndonjé gjykaté apo institucion tjetér (i) q&¢ mund ta
ndalojé até t& nénshkruajé ké&t& Kontratés, (i1) & ka qéllim ndalimin e kryerjes sé
veprimeve q& jané objekt i késaj Kontrate, ose (iii) g&¢ mund t& ndaloj& apo q& mund t&
ndikojé thelb&sisht dhe negativisht né pé&rmbushjen e detyrimeve t& nj& Pale sipas késaj
Kontrate, ose vlefshméring dhe zbatueshméring e saj.

Neni 4.02 Premtimet e Paléve

Palét premtojné dhe marrin pérsipér & t& bashképunojné me njéra-tjetrén gjaté gjithé
kohé&s né mirébesim, si dhe do té sigurohen dhe do t& b&jné t& mundur g& punonjésit apo
konsulentét e tyre t& bashképunojné me njéri-tjetrin né mirébesim, t& kryejné té gjitha
veprimet dhe t& ndérmarrin t& gjitha hapat e mundshém dhe qé jané t& nevojshém pér,
ose lidhur me, vénien né zbatim dhe plotésimin e detyrimeve dhe kushteve t& késaj



Kontrate, pérfshiré, pa u kufizuar, t& nénshkruajné dokumente té tjera t& nevojshme pér
t& kryer e dhéné fuqi t& ploté parashikimeve t& késaj Kontrate dhe qéllimeve t& Paléve t&
pasqyruara né té.

(b) Veprimet e Arsyeshme. Palét premtojné dhe marrin pérsipér qé do t& veprojné gjithmoné
né ményré t& arsyeshme dhe né pérputhje me lLegjislacionin ¢ Zbatueshém gjaté
ushtrimit t& t& drejtave apo diskrecionit & u &shté dhéné nga kjo Kontraté.

KREU V. ZGJIDHJA E MOSMARREVESHJEVE

Neni 5.01 Zgjidhja e Mosmarréveshjeve

Zgjidhja e ¢do mosmarréveshjeje sipas késaj Kontrate do t& b&het né pérputhje me Kreu
26 (Zgjidhja e Mosmarréveshjeve) t& Marréveshjes Kuadér, e cila &shté pérfshiré kétu si
referencé dhe do t& zbatohet mutatis mutandis, pérve¢ rasteve kur kérkohet ndryshe nga
Legjislacioni i Zbatueshém.
Neni 5.02 Ligji i Zbatueshém

Kjo Kontraté dhe t& gjitha t& drejtat dhe detyrimet g€ rrjedhin nga kétu, do t& rregullohen,
analizohen dhe interpretohen né pérputhje me ligjin shqiptar, pa marré parasysh rregullat e
konfliktit ligjor t& ¢do juridiksioni ose regjimi juridik.

KREU VI. TE NDRYSHME
Neni 6.01 Forca Madhore

Pasojat e ardhura né ké&té Kontraté pér shkak t& Forcés Madhore, do t& rregullohen né té
nj&jtén ményré si né Marréveshjen Kuadér.

Neni 6.02 Konfidencialiteti

Informacioni Konfidencial pér kété Kontraté, do t& rregullohet né t& njéjtén ményré si né
Marréveshjen Kuadér.

Neni 6.03 Njoftime
(a) Njoftimet dhe ¢do lloj tjetér komunikimi né lidhje me ké&té Kontraté, do t& kryhen né
pérputhje me dispozitat pér njoftimet né Marréveshjen Kuadér. Afati kohor i Njoftimit.
Cdo njoftim i1 dérguar né ményrat ¢ mésipérme, do t& konsiderohet i dorézuar né
pérputhje me rregullat dhe me afatin e specifikuar mé poshté:
(b) Adresat ku Palét mund t& njoftojné njéra-tjetrén jané si vijon:

Drejtuar: Albanian Seaports Development Company

Adresa: Rruga “Tregtare”, Lagjja nr. 1, Durrés, Shqipéri.



Pér dijeni té: [ Administratori]

Email: paradhoma@asde.al; info@asdc.al

Drejtuar: [Investitori Strategjik sh.a.]
Adresa: [o]

Pér dijeni té: [o]

Email: [e]

(¢) Ndryshimi i Adresés ose Emrit. Secila Palé do ta njoftojé menjéheré Palén tjetér t& késaj
Kontrate, né rast ndryshimi t& t& dhénave t& specifikuara né kété Nen.

Neni 6.04 Heqja doré

Asnjé mospérmbushje ose vonesé né pérmbushje nga secila Palé né ushtrimin ¢ ndonjé té
drejte ose kompetence t& parashikuar né kété Kontraté nuk mund té konsiderohet si heqje dorg,
dhe as ushtrimi i pjesshém apo vetém 1 nj€ t& drejte, as braktisja ose mosndjekja e hapave t&
métejshém pér t’i zbatuar kéto & drejta apo kompetenca, nuk do t& interpretohet né€ asnjé rast si
arsye pér t’u béré pengesé & Pala t& ushtrojé né njé kohé tjetér kéto t& drejta apo kompetenca,
apo t& ushtrojé né ¢do rast tjetér t& drejta apo kompetenca té tjera.

Neni 6.05 Vecueshméria

Nése ndonjé dispozité e k&saj Kontrate konsiderohet e paligjshme, ¢ pavlefshme ose e
pazbatueshme nga njé Entitet Qeveritar, k&saj dispozite nuk do t’i jepet asnjé efekt dhe do t&
konsiderohet se nuk &shté pérfshiré né k&té Kontraté, por pa shfuqizuar dispozitat e tjera t&
Kontratés. Dispozita e paligjshme, e pavlefshme ose e pazbatueshme do t& zévend&sohet me njé
dispozité t& ligjshme, t& pérshtatshme, t& vlefshme, t& zbatueshme dhe gé 1 afrohet sa mé& shumé
synimit dhe qéllimit t& dispozités s& paligjshme, t& pavlefshme ose t& pazbatueshme.

Neni 6.06 Marréveshja e Ploté

Kjo Kontraté pérbén marréveshjen e ploté midis Paléve né lidhje me objektin ¢ késaj
Kontrate. Nuk ka asnjé kusht, detyrim, garanci ose marréveshje t& tjera mes Paléve né lidhje me
objektin e k&saj Kontrate (me gojé ose me shkrim, t& shprehur, nénkuptuar ose t& ¢farédo forme),
pérveg asaj € &shté pérecaktuar né ményré specifike né kété Kontraté, pérveg sa parashikohet né
Marréveshjen Kuadér.

Neni 6.07 Ndryshimet

Ndryshimet e késaj Kontrate, pérfshiré dhe Anekset e saj, jané t& vilefshme vetém nése
bé&hen me shkrim dhe nénshkruhen nga t& dyja Palét.



Neni 6.08 Shpenzimet

Pérve¢ kur &shté shprehur specifikisht ndryshe né ké&été Kontraté, secila Palg &shté
pérgjegjése pér ¢do shpenzim né lidhje me negocimin apo nénshkrimin e késaj Kontrate dhe
detyrimet g& rrjedhin prej sa;.

Neni 6.09 Palét e Pavarura

Secila nga Palét pranon se &shté e pavarur nga Pala tjetér dhe nuk ka marrédhénie
ndérvarésie. Asgjé né kété Kontraté nuk interpretohet si krijim i ndonjé partneriteti, marrédhénie
pune, apo ndonjé marrédhénie tjetér ndérvarésie. Asnjéra prej Paléve nuk ka t& drejtén ose
autoritetin t& marré pérsipér ose t& krijojé njé detyrim t& ¢farédo lloji, ose t& b&jé ndonjé
marréveshje, deklaraté apo garanci né emér t& Palés tjetér, qofté t& shprehura apo t& nénkuptuara,
apo ta detyrojé até né ndonjé ményré tjetér.

Neni 6.10 Asnjé Interpretim Kundér Hartuesit
Palét pranojné qé kjo &shté njé Kontraté e negociuar. Fakti q& njéra Palé e Kontratés (apo
ké&shilltarét e saj) ka hartuar Kontratén apo njé dispozité t&€ caktuar té& saj, apo se ajo pérfiton nga
ajo dispozité, nuk do t& pérdoret kundér saj né interpretimin e kushteve t& Kontratés.
Neni 6.11 T€é Kuptuarit e Dokumenteve dhe Dispozitave
Palét pranojné dhe jané dakord se ato i kan& lexuar dhe kuptuar kushtet, detyrimet dhe t&
drejtat e lindura nga kjo Kontraté dhe se kan& pasur mundésing t& k&shillohen me juristé sipas
zgjedhjes sé tyre.
Neni 6.12 Kopjet e Njéjta
Kjo Kontraté mund t& nénshkruhet né disa kopje, dhe ¢donjéra prej t& cilave kur &shté e
nénshkruar dhe dorézuar nga t& dyja Palét n€ ményré t& rregullt, do t& konsiderohet si origjinale

dhe t& gjitha s& bashku do t& pérb&jné njé dokument t& vetém.

[Pjesa tjetér e faqes &shté 1€né géllimisht bosh]



Uné noteri deklaroj se mora autorizimin pér pérdorimin e t& dhénave personale t& Palés
dhe se t& dhénat e pérdoruara nga uné né kété dokument do t& jené konfidenciale dhe vetém pér
géllimin e redaktimit t& k&tij akti dhe regjistrimit t& tij né RNSH dhe NISA. Pérpunimi i t&
dhénave né akt do t& béhet né& respektim t& ploté dhe zbatim rigoroz t& dispozitave t& Ligjit “Pér
mbrojtjen e t& dhénave personale” Nr. 9887, daté 10/03/2008, i ndryshuar.

Uné noteri deklaroj se ua lexova dhe shpjegova Paléve aktin me z& t& larté dhe gartg,
Palét deklarojné se e kané kuptuar até, e gjejné né pérputhje me vullnetin e tyre t& liré dhe t&
ploté, dhe e pranojné até.

NE DESHMI TE SA ME SIPER, dhe né praniné time, Noteri, [e], Palét [e]

nénshkruajné rregullisht me vullnetin e tyre t& ploté dhe t& liré dispozitat e ligjit, dhe ung,
noteri, vértetoj sa mé sipér né pérputhje me legjislacionin e Republikés s& Shqipérisé. Kjo

Kontraté nénshkruhet né tre kopje origjinale né gjuhén shqipe, prej té cilave njé kopje
depozitohet prané meje Noterit, njé kopje 1 dorézohet Pronarit dhe njé Zhvilluesit.

PALET bien dakord me kushtet, t& drejtat dhe detyrimet e mésipérme dhe e nénshkruajné
ké&té Kontraté mé poshté né [e].

[e] [e]
[e] [e]
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